Zmluva o najme nebytovych priestorové. 1/2010

uzavreta v zmysle zakon&. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni nesKich predpisov a
v zmysle zakon&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priesbv v zneni neskorsich
predpisov

Cl 1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Slovenské republika - Regionélna veterinarna eapitova sprava Banska Bystrica
so sidlom: Skuteckého 19, 975 90 Banska Bystrica
zastipena: MVDr. Vasifernak, riadité
ICO: 35984481
pravna forma: Statna rozftova organizécia
bank. spojenie: Statna pokladnica
¢. (Ktu pre ngjomné: 7000067012/8180
¢. tu pre uhradu sluZieb spojenych
s uzivanim predmetu ngjmu: 7000067055/8180

Najomca: FILTEX SK, spol. s . r. 0.
so sidlom: Batianska 66, 040 17 KoSice
zastupeny: Ing. Jana Hudékova, koliggol@nosti
pravna forma: spotmog’ s ritenim obmedzenym zapisana v obchodnom registri
Okresného sudu Kosice |, vlozkal1230/V
ICO: 36194301
DIC: 2020046512
bank. spojenieCSOB
¢. tu: 0313050383/7500

Cl

Predmet a &el najmu
1. Prenajimateje spravcom majetku Statu — budovy nachadzaj@ejasulici NabreZie Dukelskych
hrdinov 8 v Brezne, evidovanej na Sprave katastezi®, katastralne Gzemie Brezno, list vlastnictva
¢.1030 na parcele 2621, supisné. 798
2. Predmetom na&jmu st kancelarske priestory medchodi — kancelarial — 25 M, ¢.2 - 21 m,
¢.3 — 8, v budove nachadzajlcej sa na parée®621, stpisné. 798, v celkovej vymere 54 mgo
predstavuje 38% z celkovej plochy budovy, ktord4é nf.
Pédorys predmetnych priestorov tvori prilahd tejto zmluvy.
3. Najomca sa zavazuje predmet najmu uvedeny v Botightoclanku zmluvy vyuZivé za &elom
obchodnefinnosti v oblasti vyroby filtranych textilnych vyrobkov.

Cl
Doba najmu

1. Ngjom sa uzatvara na dobucii. Doba najmu sa #Z&ma diom nadobudnutia platnosti tejto
zmluvy, t.j. diom schvalenia tejto zmluvy o ndjme zo strany Merstva financii Slovenskej
republiky a trva po dobu 5 rokov.



2

Cl.Iv
Vy8ka a Uhrada najomného

1. VySka ndjomného v zmysle ponuky ndjomcu v ransobitného ponukového konania je stanovena
vo vyske 39,84 € /Aitoéne za kancelarske priestotyp, predstavuje celkom 2.151,36 €/rok.
2. Ngjomca sa zavazuje celkov&mé nijomné uvedené v bode 1. tobkdnku zmluvy uhradza
v splatkach nasledovne:

- ngjomné vo vySke 537,84 € za |. stok do 15.2.,

- najomné vo vySke 537,84 € za Il. §tak do 15.4.,

- najomné vo vySke 537,84 € za lll. $nak do 15.7.,

- ngjomné vo vySke 537,84 € za IV. $rak do 15.10.

prislusného kalendarneho roka.

3. Najomné bude najomca uhratizsa zéklade zmluvy nacét prenajimatéa vedeny v Statnej
pokladnici Bratislava,¢é. &tu 7000067012/8180, kon3tantny symbol 0304, vdrigbsymbol je
zhodny <tislom zmluvy. Prenajimakge povinny minimalne 5 dni pred uplynutim datunplagosti
za ngjomné pisomne ozndmidjomcovi pripadnt zmenu bankového Ustavu a zrdistal(Etu.
Za riadne a ¢as uhradené najomné sa povazuje uhrada najomnighsapé na &et prenajimatéa do
terminov stanovenych v bode 2. tokitAnku zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak &pmca
dostane do omeskania s Uhradou ndjomného, uhddhe] sumy za kazdy deomeSkania vySku
aroku z omeSkania, ktoré ustanovuje NariadeniewtdR ¢. 586/2008 Z. z., § 3, ods. 1 a ods. 2,
ktorym sa meni a ddja nariadenie vliady SR. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Qianskeho zakonnika.
4 Prenajimatési panuc rokom 2011 vyhradzuje pravo na Upravu vySkpmégho kazdokme Kk 1.
junu kalendarneho roka pkalvysky rastu, prip. poklesu indexu spotrdisit§ch cien vyhlasovaného
Statistickym Uradom SR za predchadzajici kalendaoky ato o percento medzée oficialne
oznamenej inflacie.

Cl. v
Vyska a Uhrada sluzieb spojenych s uzivanim predmenajmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca okrem magho uhradi sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu, t.j. spotrebu elektrickej enerdmjavku vody z verejného vodovodu a odvadzanie
odpadovych a povrchovych vod verejnou kanalizacogdavku zemného plynu na vykurovanie,
miestny poplatok za komunalne odpady a drobné Bteveodpady, revizie a pravidelné odborné
prehliadky zariadeni (napr. elektrickych rozvodowngtalacie, bleskozvodov, komina, plynovej
kotolne, plynovych zariadeni a plynovych kotlowgukxnej stanice plynu, expanzomatov a i.) .
2. Vyska uhrady sluzieb spojenych s uZivanim prédméjmu uvedenych v bode 1. tokitanku
zmluvy je u meratéych médii stanovenda pkalpriemernej spotreby za predchadzajlce kalendarne
roky, u nemerat@ych médii poth %-neho podielu plochy, ktord ma najomca v najueselkovej
ploche budovy. Vy3ka jednotlivych Ghrad za sluZpgjené s uzivanim predmetu najmu je uvedena na
priloZzenom kalkul&anom liste, ktory tvori neoddelifet sitag’ tejto zmluvy. Prenajimake
s ngjomcom sa dohodli, Ze sluzby spojené s uzivanéaimetu ndjmu uvedené v bode 1. tafédoku
zmluvy bude ngjomca hratizalohovo. Celkova vySka uhrady sluzieb spojenyahiganim predmetu
najmu za kalendarny rok je slovom: Jedentisitsie<£ .
3. Ngjomca sa zavazuje sluzby spojené s uzivardangetu najmu, ktorych vyska je dohodnuté
v bode 2. toht@lanku zmluvy, uhrddzazélohovo nasledovne:
vo vysSke 400,- € za |. Stinok kalendarneho roka do 15.2.,
vo vysSke 400,- € za Il. Stérok kalendarneho roka do 15.4.,
vo vySke 400,- € za lll. Stirok kalendarneho roka do 15.7.,
vo vySke 400,- € za IV. Sttok kalendarneho roka do 15.10.

prislusného kalendarneho roka.



4. SluZby spojené s uzivanim predmetu najmu bugemta uhradzana zaklade faktary vystavenej
prenajimatéom. Prislusnu platbu najomca zrealizuje prikazomUheadu na &t prenajimatéa
vedeny v Statnej pokladnici Bratislava,iktu 7000067055/8180, kontantny symbol 0304, vdrigibi
symbol je zhodny &islom faktary. Prenajimakge povinny miniméalne 5 dni pred uplynutim datumu
splatnosti faktlry za sluzby spojené s uzivanindimetu ndjmu pisomne ozn&hnidjomcovi pripadnu
zmenu bankového Ustavu a zmeisla Etu.

5. Za riadne adas uhradené sluzby spojené s uzivanim predmetwrsgrbude povazowaak buda
peiazné prostriedky pripisané né&fiprenajimatéa do terminov stanovenych v bod&lanku 1V

tejto zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak &g@mca dostane do omeSkania s Ghradou faktar
za sluzby spojené s uzivanim predmetu nijmu, ukgitis Uroku z omesSkania, ktoré ustanovuje
Nariadenie vliady SR. 586/2008 Z. z., § 3, ods. 1 a ods. 2, ktorymmeai a dopia nariadenie viady
SR¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré nsteenia Obianskeho zakonnika.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skeni kalendarneho Stinoka a po dorgeni dodavatéskych
faktur za sluzby spojené s uzivanim predmetu n@ranajimaté prep@ita skut@énu vysSku sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu ndjmu najomcom. Rbmkdzi zalohovymi platbami dohodnutymi
v bode 2. toht@lanku zmluvy a skutinou vyskou sluzieb spojenych s uzivanim predmeimuna
vyUétuje prenajimatiéndjomcovi prostrednictvom giovacej faktary. V pripade nedoplatku sa
najomca zavazuje uhradz&tovaciu faktdru do 14 dni odaid vystavenia

Cl. VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1.Prenajimaté odovzdd predmet ndjmu uvedenglvil bod. 2 tejto zmluvy d’alej len ,predmet
najmu” alebo ,prenajaté nebytové priestoroy*) n&jowi v stave spésobilom na dohovorené uzivanie
a zabezp# poskytovanie dohodnutych sluZieb.

2.Najomca je opravneny predmet najmu uZiken v rozsahu dohodnutom touto zmluvou a to tak,
aby nedochédzalo ku Skodam a je povinny zakggzpmaximalne Setrenie elektrickou, tepelnou
energiou a vodou v prenajatych nebytovych priestoro

3.Prenajimatéje povinny udrziavépredmet ndjmu v uzivaniaschopnom stave.

4.Najomca je povinny uhradzanaklady spojené s obvyklym udrziavanim a drobngmiavami
predmetu ndjmu a jeho prislusenstva. Obvyklym ageziim sa pre dely tejto zmluvy rozumie
starostlivog o predmet ndjmu na spomalenie fyzického opotrefiava jeho nasledkov (napr.
upratovanie, midvanie, natery dveri, okennych ramov, radiatorou).eDrobnymi opravami sa pre
Gcely tejto zmluvy rozumie odstranerimstainého fyzického opotrebenia alebo poskodenia pradmet
najmu a jeho prislusenstva zéelom jeho uvedenia do predchadzajliceho alebo prkysachopného
stavu (napr. oprava a vymena vodovodne] batéfiasi odpadového a prepadového ventilu, vymena
tesnenia na sanitarnom zariadeni, oprava a vymgpimaiov vSetkych druhov, poistiek a &b,
elektrickych zasuviek, oprava osk@¥acich telies a vymena ich jednotlivychéasti - Ziaroviek,
Ziariviek, oprava a vymena ventilov na radiatorogprava a vymena zamkov a vloziek do zamkov,
zhotovenie Rucov, oprava podlah, okien a dveri, ich tmelenie kliaganie, oprava okennych
parapetov, oprava roliet, resp. ZalUzii, obklad®nsa i. ).

5.0pravy spolénych ¢asti budovy uvedenej 8 1l. bod 1. zmluvy (t.j. zdklady budovy, strecha,
obvodové mary, prigelie, vchody, schodistia, chodby, vodorovné a lévisosné konstrukcie,
izolatné konsStrukcie, a i.) a opravy spéhych zariadeni budovy (t.j. kotolne vratane kotlov,
regula&nej stanice plynu, expanzomatov, plynovych zarigdadaskozvodov, kominov, vodovodnych
teplonosnych, kanalizaych, elektrickych a plynovych pripojok, a i.) zapeuje prenajimate

a hradi ich z vlastnych ndkladov.

6.Pokid’ potreba oprav uvedenych v bode 5. to¥ltmku zmluvy bola spbsobend, resp. vyvolana
nadjomcom, zabezpeich vykonanie prenajimateN4jomca sa zavazuje, Ze naklady na tieto opravy
uhradi prenajimatevi v plnej vyske na zaklade faktury vystavenejnajénaté&om.

7.Ndjomca je povinny oznathiprenajimatbovi bez zbytéoného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
vykona’ prenajimatk Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda ndjomeakody tym spbdsobené a
nema néaroky, ktoré by mu inak prinélezali pre nemogZ alebo obmedzent moznosgziva® predmet
najmu pre vady, ktoré podstatne alebo diasi zhorSuju uzivanie predmetu najmu.

8.Najomca je povinny stafaa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skodakd&kek Skody, ktoré
vzniknd na predmete najmu, resp. na jeho prisltgensa spolénych ¢astiach a zariadeniach



budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza a bpdsobené najomcom alebo osobami, ktoré maju
vztah k ndjomcovi, budl najomcom odstranené na jelkad V op&nom pripade sa najomca
zavazuje uhradi prenajimatbovi vzniknuté Skody, nasledky 3kdéd a néaklady, ktagnaloZil
prenajimaté na odstrdnenie 3kbd, a to v plnej vySke bezodidgunvyzve prenajimata na zéklade
faktary vystavenej prenajimdtam.

9.N4jomca je povinny znaS@abmedzenia v uzivani predmetu najmu, sfofoh ¢asti a spolénych
zariadeni budovy, v ktorej sa predmet najmu nach@ddrozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav a
adrzby, resp. na odstranenie nasledkov Skody. N&jo povinny umoZzii prenajimatkovi alebo
tomu, koho prenajimatepoveril vykonanim opravy, resp. odstranenim Skadyup do nebytového
priestoru, ktory je predmetom najmu fadejto zmluvy a pristup k veci, ktora vyZzadujeayur.
10.N4djomca nesmie vykonavatavebné Upravy, nadstavby, pristavby, rekonSeyukoodernizécie,
resp. iné technické zhodnotenie bez pisomnéhosipl@najimata.

11.V pripade pisomného suhlasu prenajitizasetechnickym zhodnotenim predmetu ndmu ngjomcom
bude Uhrada tychto nakladov rieSena zmluvnymi atrarsamostatnou dohodou.

12. Ak ndjomca vykona zmeny na predmete najmu unédebode 10. tohtdlanku zmluvy bez
sthlasu prenajimadta, je povinny po skaeni ndjmu uvies predmet ndjmu na svoje naklady do
pévodného stavu. Ak v dbsledku vykonavanych zmieadanych v bode 10. tohtanku zmluvy
hrozi prenajimatimvi na predmete najmu ztrea Skoda, je prenajimdtepravneny odstupiod
zmiuvy.

13. Prenajimatgje paas trvania najmu opravneny vykonéygotrebnu technickd kontrolu predmetu
ndjmu po dohode s najomcom alebo v sprievode n@jonpoverenej osoby. Ndjomca sa zavazuje, ze
na poZiadanie prenajimditeza svojej pritomnosti, prip. za pritomnosti niovgrenej osoby umozni
prenajimatéovi, resp. jeho splnomocnenému zastupcovi, vstumelwytovych priestorov, ktoré su
predmetom najmu, zacélom kontroly dodrzZiavania zmluvnych podmienok dadnatych v tejto
zmluve.

14. Prenajimatesuhlasi s primeranym oztenim prevadzky najomcu, ktoré propaguje najomdo, a
na budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza.

15. Najomca je povinny bezodkladne pisomne upovéti@menajimatéa o zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, o0 zmene v osobe Statutarmeanu, bankového Gstavu,iétu, prip. odalSich
zmenach, ktoré maju vplyv na&tnos’ medzi zmluvnymi stranami.

16. Najomca zodpoveda za zaberyee ochrany pred poZiarmi v zmysle zak@na814/2001 Z.z.

o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich pred@sg/hlasky MV SR. 121/2002 Z.z. o poziarnej
prevencii, za zabezpenie bezpénosti a ochrany zdravia pri praci v zmysle zdkéna30/1996 Z.z.

v zneni neskorSich predpisov, za zab&epe civilnej ochrany v zmysle zakona NR 8R42/1994
Z.z. v zneni neskorsich prepisov, v zmysle STNha jaternych predpisov s vynimkou zabespda
ochrany pred poziarmi spaoych nebytovych priestorov, ktoré zabeage prenajimaté Njomca je
povinny upozorni prenajimatéa na svoj umysel vykonatgrace alebo organizot/gpodujatia, pri
ktorych by mohli by ohrozeni aj ostatni nadjomcovia alebo zamestnaremgiimatéa. V takom
pripade je ngjomca povinny oboznénprenajimatéa o moznych rizikach, opatreniach na ich
odstranenie a pokynoch na zaistenie b&zpsti a ochrany zdravia pri praci alebo ochranydpre
poZiarmi eSte pred Zatim predmetnych prac alebo podujati.

17. Najomca berie na vedomie, Ze prenajithatezodpovedd za hnilitey majetok najomcu
umiestneny v nebytovych priestoroch, ktoré si metdm najmu, za jeho stratu, odcudzenie,
poskodenie, resp. zf@nie. Ndjomca si preto ma hntig majetok poisti na vlastné naklady.

18. Prenajimatenezodpoveda za Skodu na vnesenych veciach.

19. N4jomca nie je opravneny prenatippedmet ndjmu alebo jelias’ do ndjmu, podnajmu alebo
vypozicky. Ak najomca prenecha predmet ndjmu do najmung@jmau alebo vypozky, je tato zmluva

0 najme nebytovych priestorov neplatna.

20 .Ndjomca nema prednostné pravo na kdpu predmagrtuu.

21. Ngjomca ani prenajimdtaemdzu na predmet ndjmu zriddéloZzné pravo.

22. Ngjomca je povinny odovzdarenajimatkovi duplikat K'G¢ov od nebytovych priestorov, ktoré su
predmetom najmu. Prenajimhté¢e povinny KUce zapéatit, bezpeéne uloZi’ aje opravneny
vstupovd do nebytovych priestorov, ktoré su predmetom najwmmepritomnosti najomcu iba
v pripade Zivelnych pohrém a v pripadoch ohrozgjii@dravie a Zivotyudi.

23. Prenajimatgje povinny odovzdanajomcovi KG¢e od vchodu do budovy uvedeneilvil bod 1.
zmluvy. Najomca je povinny po 16.00 hod. uzamyka&hod do budovy, v ktorej ma prenajaté
nebytové priestory



24. Po skoteni najmu vrati ngjomca predmet najmu prenajitioadev stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to pispmmprotokolom vyhotovenom v 2 vyhotoveniach,
ktory podpiSu obe zmluvné strany. V pisomnom praimksa uvedie, v akom stave najomca
odovzdava predmet najmu a jeho prisluSenstvo (stqopné svietidla, vodovodnua batériu, umyvadlo,
rolety, garniZze, Zallzie, obklady stien, podlah&sgtinu, a i.) prenajimatevi.

25. Po ukoteni najmu je najomca povinny do 5 kalendarnych dasledujicich po dni skdenia,
resp. zaniku najmu, nebytové priestory, ktoré sEdpretom najmu, vyprataSlEasne je najomca
povinny do terminu vedeného v prvej vete tohto boluvy odovzdaé prenajimatbovi kI'G¢e od
nebytovych priestorov, ktoré st predmetom n4jniiii¢é od vchodu do budovy uvedensgjlvll bod

1. zmluvy.

26. Ak ndjomca po ska@eni najmu vrati prenajimdievi predmet najmu v zhorSenom stave,
zodpoveda prenajimdiavi za Skody, ktoré na predmete najmu sposobilndimatd sa mbze
domahd nahrady Skody do 6 mesiacov od vratenia predmégtawm inak narok zanikne.

Cl. Vil
Skonéenie najmu

1. N4jom kowi uplynutim doby n4jmu, ktora je dojednand.v il tejto zmluvy.

2. Ndjom moze skatit’ kedykd'vek po vzdjomnej dohode ndjomcu a prenajitizate

3. Prenajimatiemdze pisomne vypoved&ito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov predyoptim
doby n4jmu dojednanejdl. Il tejto zmluvy, ak:

a/ ndjomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou

b/ ndjomca viac ako 30 dni meSk& s uhradou ngjomakdbo uhradou sluzieb spojenych s uzivanim
predmetu njmu,

c/ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmaghu, napriek pisomnému upozorneniu hrubo
porusuju pokoj, poriadok alebo bezpe<’,

d/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o astestavby¢o brani uzivé predmet najmu,

e/ najomca prenecha predmet ndjmu alebo ¢akbdo najmu, podnajmu alebo vyp&y,

f/ najomca napriek pisomnej vystrahe prenajifizataziva predmet najmu takym spdsobom, Ze
prenajimatéovi vznik& Skoda alebo mu hrozi 2né Skoda.

g/ pisomne oznami najomcovi, Ze sa skandatasna prebytinod’ majetku respéasti majetku, ktory
je predmetom najmu; vypovedna lehota je tri mestpedita sa od prvéhord mesiaca
nasledujuceho po dateni vypovede

Vypovedna lehota je 3 (slovom: tri) mesiace &if@osa od prvéhoih mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypodedoruiena ndjomcovi.

4. Ngjomca mdze pisomne vypovédanluvu pred uplynutim doby ndjmu dojednanej.Mll tejto
zmluvy, ak:

a/ strati spésobildgprevadzkovacinnog’, na ktoru si nebytovy priestor najal,

b/ predmet najmu sa stane bez zavinenia ndjom@osekily na dohovorené uzivanie,

c/ prenajimatk nezabezp# riadne plnenie sluZzieb spojenych s uzivanim petdrmajmu ako su
uvedené ¥l. V bod 1. tejto zmluvy,

d/ doéjde k zmene v osobe spravcu majetku Statwoddetmene vlastnika nehniit®sti uvedenej ¥l.

Il bod 1. tejto zmluvy, v ktorej sa predmet najnachadza.

Vypovedna lehota je 3 (slovom: tri) mesiace &if@osa od prvéhoith mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypodedoruiena prenajimatevi.

5. N4jom zanika:

a/ uplynutim vypovednej lehoty,

b/zanikom predmetu ngjmu,

¢/ smrou najomcu, ak najomcom bola fyzicka osoba,

d/ vymazom pravnickej osoby z obchodného regiskaydgjomcom bola pravnicka osoba.



ClL. Vil
Zavereéné ustanovenia

1. Na platnosg auéinnost’ tejto zmluvy sa vyZaduje suhlas MF SR v suladel8,%ds. 10 zadkona NR
SR¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu v znerkar8fch predpisov

2. Zmluva o najme nebytovych priestorov je vyheto na Siestich strandch a podpisana v7
rovnopisoch s wenim po 2 rovnopisy pre kazdu zmluvnG stranu, hopis pre Statnu veterinarnu
a potravinovu spravu Slovenskej republiky Bratialat rovnopis pre Ministerstvo pédohospodarstva
a rozvoja vidieka Slovenskej republiky, 1 rovnopie Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

3. VSetky zmeny tejto zmluvy mozno vykahien pisomne formodislovaného dodatku k zmluve,
ktory podpiSu obe zmluvné strany.

4. Zmluvné strany sa s obsahom zmluvy oboznamprehlasuju, Ze jej porozumeli, Ze bola
uzatvorena po vzajomnom prejednani, [gotth pravej a slobodnej vble, nie v tiesni aleboinak
napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlagagtnorgne podpisali.

V Banskej Bystrici, da 13.12. 2010

Za najomcu: za prenajimale:

Ing. Jana Hudakova. MVDr. VaSiérnak
konaté riadite



