Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzavreta podla zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku tatu v zneni neskorsich predpisov, zakona
€. 116/1990 Zb. 0 n4jme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a zakona
€. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni neskorich predpisov

l. Zmluvné strany

Prenajimatel” Slovenska republika
Financné riaditelstvo Slovenskej republiky
so sidlom v Banskej Bystrici
adresa: Lazovn4 63, 974 01 Banské Bystrica
pravna forma: Statna rozpoctova organizacia zriadena zakonom &. 333/2011 Z. z. o organoch Statne;

spravy v oblasti dani, poplatkov a colnictva

27

¥

ICO: 424 99 500

v zastipeni: ing. FrantiSek Imrecze, prezident finanénej spravy
bankoveé spojenie:  Statna pokladnica

IBAN: SK14 8180 0000 0070 0043 7837

(dalej len ,prenajimatel”)

Najomca: MEGRA, s.r.o.
Sidlo: Oravska Jasenica ¢. 156, 029 64 Oravska Jasenica

Zastupena: Daniela Grarnakova, konatel
Ing. Rudolf Melisik, konatefl na zaklade spinomocnenia druhého konatela Daniely
Granakovej zo dria 22.03.2016, ktora je prilohou tejto zmiuvy

ICO: 36 417 831

DIC: 2021815323,

IC DPH : SK 2021815323

bankové spojenie: CSOB SK

IBAN: SK65 7500 0000 0040 0120 1152

Zapisany v: Obchodnom registri Okresného stdu Zilina, oddiel Sro, viozka &. 14865/L

(dalej len ,najomca’)



Il. Predmet a ucel najmu

Prenajimatel je podielovym spravcom majetku $tatu - nehnutelnosti nachadzajicej sa v katastralnom tzemi
Lucenec, ato stavby (administrativna budova) so sipisnym Cislom 1065 stojacej na pozemku parcely
€. 5679/2. Uvedena stavba je zapisana v prospech prenajimatela na liste viastnictva & 2455 v podiele
8163/10000-in.

Predmetom najmu podfa tejto zmluvy je kancelaria &, 1.24 0 vymere 24 m2, nachadzajica na prizemi
stavby (administrativna budova), popisanej vbode 1 tohto Elanku (dalej len Jnebytové priestory*).
S uvedenymi nebytovymi priestormi je spojené spoloéné uZivanie miestnosti ¢. 1.03 — vstupnej haly,
miestnosti €. 1.17- WC Zeny a miestnosti &. 1.19- WC musi.

Nebytové priestory sa prenajimaijii za Uéelom poskytovania colno - deklaraénych sluzieb.

Nebytové priestory a spoloéné priestory sl vyznatené na situaénom nakrese, ktory tvori neoddelitefna
prilohu tejto zmluvy.

¥

lll. Doba najmu

Prenajimatel prenajima nebytové priestory na dobu uréit( pat (5) rokov, kde doba najmu zagina diiom
nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy. w

IV. Vyska a splatnost' najomného a spésob tUhrady

Vydka najomného bola stanovena dohodou vo vyske 65,- €/m? rotne, ¢o pri celkovej prenajatej ploche
predstavuje Giastku 1.560,00 € (slovom Jedentisic patstoSestdesiat eur ) ro¢ne. K najomnému sa DPH
nepripoCitava.

Najomné bude splatné mesaéne vopred vo vyske 130, € (slovom Jedenstotridsat eur) na zaklade zaslanej
faktry prenajimatefa tak, Ze cenu najmu najomca uhradi najneskér k 25. diiu v mesiaci, ktory predchadza
mesiacu, v ktorom sa néjom uskutoCriuje.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny vyhradit si pravo jednostrannej Gpravy ngjomného,
na zaklade pisomného oznamenia doruéeného najomcovi, v zavislosti od Grovne inflacie, a to jedenkrat
rotne. Cena najmu platna k 31.12. bezného roka sa preto zvySi o mieru inflacie vyhlasen( étatistickym
aradom Slovenskej republiky a to od 1.1. nasledujliceho roka. Takato nova suma najomného bude
fakturovana v silade s ods. 2. tohto &lanku. Prvii inflaciu mozno uskutoénit v roku 2017.

Za okamih zaplatenia dohodnutého najomného sa povazuje defi, kedy bola platba pripisana na ucet
prenajimatela.

V. Sluzby spojené s najmom
Prenajimatel bude najomcovi sugasne zabezpeCovat za Uhradu poskytovanie nasledovnych sluzieb

spojenych s uzivanim nebytovych priestorov (prevadzkove naklady) :
a) dodavka tepla,

b) dodavka elektrickej energie,

c) dodavka vody,

d) odvoz smeti,

€) udrZiavanie komunikacii a odstavnych plach.
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Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatefovi za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov VO g)srzv

prenajimatefom vyctovanych skuto&nych prevadzkovych nakladov, ktoré zodpovedaju podielu prie
prenajatych na zaklade tejto zmluvy Kk celkovej uZivacej ploche. Predpokladané naklady na ro
za sluzby spojené s najmom si 850,00 EUR za prenajatil plochu nebytovych priestorov.

ugny Stvrtrok. Sturty

Néklady za tieto sluzby bude prenajimatel GCtovat podfa skutocnych nakladov za prisl ” .
udi prenajlmatel’ow

&turtrok bude vyG&tovany najneskdr do konca februdra nasledujuceho roka, ak b
k dispozicii dodavatelsko — odberatelské faktary za odoberané média.

Naklady za poskytované sluzby bude prenajimatel najomcovi fakturovat podielom prenajatych priestofoy
v aktualnych cenach za poskytované média a sluzby na zaklade dodévatelskych faktdr, kopie ktorych budd
tvorit prilohu vystavenej faktary. V pripade zmien vstupnych cien médii a poskytovanych sluiiqb 20 strany
ich dodavatelov, budu tieto sluzby fakturované v aktuélnych cenach vzmysle predchadzajlce] vety -
ndjomca vyhlasuje, Ze stakouto jednostrannou Upravou cien sluZieb spojenych s ngmom 20 Sirany
prenajimatela suhlasi, bez vyhrad.

ktary vystavenej

Najomca sa zavazuje uhradzat vyGétované platby za sluzby Stvrtrone na zéklade fa X
lanku 1V. tejto

prenajimatelom v stanovenej lehote splatnosti faktiry na cet prenajimatefa, uvedeny v ¢
zmluvy.

. VI. Nasledky omeskania platieb

bo inych platieb pogﬂa
dla nariadenia_vlady
korsich predpisov.

V pripade omeskania najomcu s najomnym, Ghradou za sluzby spojené s najmom ale
tejto zmluvy, ma prenajimatel pravo fakturovat najomcovi Groky zomeskania po:
&. 87/1995, ktorym sa vykonavajli niektoré ustanovenia Obgianskeho zakonnika v zneni nes

Zaplatenim (rokov z omeskania nie st dotknuté naroky zmluvnych stran na nahradu $kody.

na zaklade osobitnej

Najomca sa zavazuje uhradzat vyictované troky z omeskania na Ucet prenajimatefovi .
] : : d ° i platby podla tejto

faktury v lehote splatnosti do 10 dni od dorugenia faktury alebo vramci faktury za iné
zmluvy v lehote splatnosti takejto faktury.

VII. Préva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavézuje odovzdat najomcovi predmet najmu do uZivania v stave sposobilom na ”{‘q“;'
uzivanie, zabezpedovat funkénost véetkych tandardnych zariadeni a zabezpecovat riadne plnenie SIUZIED,
ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu najmu spojené.

Najomca je povinny dodrziavat vietky povinnosti vyplyvajlice z prislusnych platnych pravnych prede'SOZV
upravujcich ochranu pred poZiarmi, predovietkym povinnosti vyplyvajice zo zakona &, 314!200,1. l‘ t.i
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov ako aj ostatné povinnosti, ktoré mu v 5“‘1"'52052
s uzivanim predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov, najma zo zakona ¢. %23!200 0 'Zb.
o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov a z4kona C. .1 7119 dé
o Zivotnom prostredi v zneni neskorsich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosu,zogi_poveom
najomca prenajimatefovi za vietky Skody, ktoré prenajimatelovi désledkom porusenia povinnosti najomc

vznikli, resp. sankcie, ktoré boli prenajimatelovi uloZené.

V prenajatych priestoroch zodpoveda najomca v pinom rozsahu za dodrziavanie vseobe
aj osobitnych pravnych predpisov t,. predpisov bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
V pripade, ak je prenajaty priestor pristupny inym osobam, pripadne verejnosti, najomc

dalej len »°-<
(a zodpoveda | za
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1.

12.

13.

14.

bezpeCnost' tychto oséb. Za tymto Géelom je povinny v silade s § 6 pism. |) zakona &.124/2006 Z. z.
0 BOZP a o0 zmene a doplneni niektorych zakonov vypracovat viastné pravidia a pokyny. Najomca na vlastné
naklady vybavi prenajaté priestory prostriedkami prvej pomoci, zodpovedajice charakteru prevadzanej
¢innosti.

Vzhladom na uZivanie predmetu n&jmu najomca v plnom rozsahu zodpoveda za fyzické osoby zdrziavajlice
sa na mieste predmetu najmu, pokial ide o otazky bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci.

Najomca umozni prenajimatefovi vstup do nebytovych priestorov za G&elom vykonania beZnych revizii,
Udrzby a opréav.

Najomca je povinny bez zbytotného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré méa
prenajimatel urobit, inak n&jomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Pri vzniku Skody v nebytovych priestoroch zavinenej najomcom sa tento zavézuje odstranit ju na viastné
naklady. Najomca na svoje naklady vykonava beznu Gdrzbu v nebytovych priestoroch.

Akékolvek zmeny na nebytovych priestoroch moZe najomca vykonat len s pisomnym sihlasom spravcu
majetku Statu - Finantného riaditefstva SR. Najomca mdze pozadovat thradu nakladov spojenych so
zmenou na nebytovych priestoroch, len ak prenajimatel - spravca majetku $tatu, ktorym je Finanéné
riaditefstvo SR dalo predchadzajlici pisomny suhlas so zmenou a sigasne sa zaviazalo uhradit tieto naklady.
Najomca nema prednostné pravo na kiipu nebytovych priestorov.

Najomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory do najmu, podnajmu alebo vypozicky inej osobe.
Ak ndjomca preneché nebytové priestory tvoriace majetok $tatu do najmu, podnéjmu alebo vypozicky inej
osobe, plati ustanovenie &lanku VIII. ods. 3 tejto zmluvy.

Najomca mbZe nebytové priestory uzivat len v rozsahu uréenom touto zmluvou. Najomca sa zavizuje
dodrziavat rezimové opatrenia vztahujuce sa na ochranu fyzickej a objektovej bezpeénosti platné pre
budovu, v ktorej sa prenajaty nebytovy priestor nachadza.

Akakolvek platba uskutogiiovana bezhotovostnym prevodom na bankovy Gcet ktorejkolvek zmluvnej strany
sa povazuje za zaplatent aZ v defi pripisania danej platby v celom rozsahu na Géet.

Najomca je povinny bezodkladne upovedomit prenajimatela o zmene svojej pravnej subjektivity, adresy,
pripadne o dalSich zmenéach, ktoré maji vplyv na stéinnost medzi (i¢astnikmi zmluvy.

V pripade skonCenia n&mu sa najomca zavazuje nehnutefnosti vypratat aodovzdat poverenému
zamestnancovi, resp. splnomocnenému zastupcovi prenajimatela vstave, v akom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani a prevzati nehnutelnosti na zadiatku ako aj na konci
najmu spisu zmiuvné strany protokol.

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze ak najomca neodovzda predmet najmu v lehote dohodnutej v élanku
VIII odseku 5 tejto zmluvy, méze prenajimatel na néklady najomcu vypratat veci vnesené najomcom za
Ucasti nezuCastnenej tretej osoby a notara. S uvedenym postupom néjomca uzatvorenim tejto zmluvy suhlasi
a zavazuje sa vSetky takto vzniknuté naklady prenajimateflovi uhradit bez zbytodného odkladu po tom, ako
mu bude prenajimatelom ozndmena celkova suma nakladov spojenych s vypratanim.

VIil. Skoncenie najmu

Najom sa kon€i uplynutim doby néjmu, tak ako je uvedené v ¢l. Ill. ods. 1. tejto zmluvy. Najom méze byt
ukonceny aj dohodou zmluvnych stran.



Najom podra tejto zmluvy moze skonéit aj v dosledku vypovede zmluvnych stran z dovodov ustanovenych
v § 9 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, pokial osobitny zakon neustanovuje inak.

Néjomca nie je opravneny prenechat nebytové priestory do najmu, podnajmu alebo vypoZicky inej osobe.
Ak nsjomca preneché nebytové priestory tvoriace majetok Statu do najmu, podnajmu alebo vypoZicky inej
osobe, je takéto zmluva neplatna v stlade s prislu§nymi ustanoveniami zakona €. 278/1993 Z. z.

Najom podla tejto zmluvy konéi aj

a) odstapenim od tejto zmluvy v pripadoch uvedenych v zakone, v tejto zmluve, alebo ak ktorakolvek zo
zmluvnych stran podstatnym sposobom poruSuje povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy. Odstipenie od
zmluvy je potrebné urobit pisomne, inak sa naf neprihliada. Za podstatné porusenie tejto zmluvy sa
povaZuje najma omeskanie ngjomcu s platenim najomného o viac ako Styridsat (40) dni, uZivanie
nehnutelnosti v rozpore s (iéelom stanovenym vtejto zmluve anezaplatenie zmluvnej pokuty
v stanovenej lehote vzmysle odseku 1 ¢lanku VII. tejto zmluvy. V pripade odstupenia je najomca
povinny odovzdat predmet n&jmu prenajimatelovi do troch (3) dni od dorucenia odstipenia,

b) vpripade, ak predmet riajmu prestane byt v priebehu trvania najmu pre prenajimatefa docasne
prebytodny; vtakomto pripade ndjom zanikd diiom vydania rozhodnutia prenajimatefa o zruseni
prebytoénosti.

Pri skonéeni najmu vypovedou podfa tohto ¢lanku si prenajimatel a ndjomca dojednali vypovednu lehotu
v trvani jedného mesiaca, ktora zacina plynut od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruéeni wypovede.
V pripade skondenia najmu z dévodov podla bodu 4 tohto Elanku je najomca povinny predmet najmu
odovzdat do troch (3) dni od dorucenia pisomného odstdpenia.

V pripade skondenia najmu je najomca povinny vrétit nebytové priestory v stave, vakom ich prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

IX. Véeobecné a zaverecné ustanovenia

Najomn( zmluvu mozno zmenit len na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze na ucely tejto zmluvy sa povazuje za riadne doru¢ent kazda poStova alebo kuriérska zasielka
zaslana na adresu pre dorugovanie, a to aj v pripade, ked'si dotknuta zmluvné strana ako adresat odmietne
prevziat postovd / kuriérsku zasielku, alebo uplynie lehota na jej odber na poste alebo u kuriera. V takom
pripade nastand Gginky doru¢enia marnym uplynutim posledného diia odbemnej lehoty. V pripade, ak je
adresat neznamy, adresa nie je skutoéné alebo sa z akéhokolvek iného dovodu zasielku nepodari dorucit
adresatovi, povazuje sa za doruéent diiom, kedy sa vratila spét odosielatelovi, alebo diiom uvedenom na
postovom podacom listku. Adresou pre dorucovanie je v pripade prenajimatefa adresa zaslana na:

Colny urad Banska Bystrica
Partizanska cesta 17
975 90 Banska Bystrica

a v pripade néajomcu je adresou pre dorucovanie:

MEGRA, s.r.0.

Oravska Jasenica 156

029 64 Oravskéa Jasenica

Uvedené adresy zmluvné strany povaZuji za dorugovacie pre tito zmluvu, a to aZ do ¢asu, kym nebude
preukazatelne pisomne oznamena jej zmena.

Dohoda o urovnani; Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu v éase od 21.12.2015 do
(¢innosti tejto zmluvy, si zmluvné zavdzky vyplyvajiice ztohto uZivania vzajomne vysporiadaju podfa
ustanoveni tejto zmluvy.



3. Tato zmluva nadoblda platnost diiom udelenia suhlasu Ministerstva financii SR s najmom nehnutelného
majetku Statu vsulade s §13 ods. 9 zakona ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov a Ucinnost diiom nasledujucim po dni jej povinného zverejnenia podla § 47a Obéianskeho
zékonnika v zneni neskorSich predpisov.

4. Vztahy, prava a povinnosti zmluvnych stran neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov, dalej zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov a zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze ich zmluvna vofnost nie je ni¢im obmedzena, na tejto zmluve sa dohodli
dobrovolne, prejav ich vole je slobodny a vazny a nebol vykonany v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, bola pred podpisom zmluvnymi stranami precitana a nakolko doslovné znenie tejto zmluvy je
v plnom stlade s prejavom zmluvnych stran tejto zmluvy, zmluvné strany tito zmluvu podpisuju.

- 6. Zmluva je vyhotovena v Siestich vytlackoch, jeden si ponecha Ministerstvo financii SR, fri s uréené pre
Financné riaditelstvo SR a dva si ponecha najomca. Kazdé vyhotovenie mé platnost originalu.

V Bratislave, dfia ...........ocoooveeireinnn V Oravskej Jasenici, dia %.....................

Prenaiimatel : Najomca :

Ing. Frantisek fmecze~ Jng. Rudolf Melisik
prezident financnej spravy konatel spolo¢nosti
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Generalne splnomocnenie
Podpisana

Daniela Granidkova, nar. 8 bytom )
Statutarny zastupca — konatel’ spolo¢nosti:

MEGRA s. r. 0., so sidlom Oravska Jasenica 156, 1ICO: 36 417 831, spolo¢nost’ zapisana
v Obchodnom registri Okresného sidu v Ziline, oddiel: Sro, vlozka ¢&islo: 14865/L

splnomociujem tymto:

¢

Ing. Rudolfa Melisika, nar. ) , bytom

<7

na vSetky tkony, ktoré su potrebné v stivislosti s podpisanim najomnej zmluvy na prendjom
nebytoveho priestoru — kancelaria €. 1.24 o vymere 24 m2 nachadzajucu sa na prizemi
budovy ¢. 1065 PCU v Lucenci.

V Oravskej Jasenici diia

1 /é ;
. PodPq pgvodiavory ’"-:fhy %/’77 ﬁ?{éﬁm’
e
PRI, - ia-vh- o A e S S S ... : R
red. E. .. Daniela Gratiakova

il Uradne overeny podpis
prepkar totofnosti: drub a SISla: cisiiiiiciininiina
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa ustanovenia § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. 7
0 sprave majetku Statu v zneni neskor$ich predpisov

suhlasi

so zmluvou o ndjme nebytovych priestorov uzavretou diia 25.4.2016 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Financne riaditelstvo Slovenskej republiky, so sidlom: Lazovna 63, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 42499500 ako
prenajimatefom a obchodnou spoloénostou MEGRA, s. T. 0., so sidlom: Oravska Jasenica 156, 029 64 Oravska
Jasenica, ICO: 36417831 ako n&jomcom, predmetom ktorej st nebytové priestory o vymere 24 m2 (kancelaria ¢,
1.24) nachadzajice sa na prizemi stavby (administrativna budova), so sip. ¢. 1065, situovanej na pozemku C-KN
parc. ¢. 5679/2, zapisanej na LV €. 2455, v katastralnom Gzemi Lucenec, obec Lucenec, okres Luenec uzavretou
na dobu ur¢itt pét rokov odo diia nasledujliceho po jej zverejneni podla § 47a ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

V Bratislave 14.09.2016
K spisu ¢islo: MF/17950/2016-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho





