Zmluva o najme
uzatvorena podfa ustanovenia § 3 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,zmluva’)

1. Prenajimatefom

medzi

Bratislavska teplarenska, a.s.

sidlo: Bajkalska 21/A
829 05 Bratislava
zapisanym : v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava |, v odd.: Sa,

v mene ktorého kona:

vl. ¢.: 2851/B
Ing. Viadimir Racek, predseda predstavenstva
Ing. Jan Cizmar, podpredseda predstavenstva

ICO: 35823 542
DIG: 2020285245
IC DPH: SK 2020285245
bankoveé spojenie: Tatra banka, a.s. Bratislava
[BAN : SK25 1100 0000 0026 2804 3849
BIC: TATRSKBX
(dalej len ,prenajimatel™)
a

2. Ndgjomcom Coca-Cola HBC Slovenska republika, s.r.o.
sidlo: Tuhovska 1
P.O. Box 37
831 07 Bratislava
zapisanym: v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, v odd.: Sro,

v mene ktorého kona

vl, ¢.: 4201/B
Tomas Gawlowski, konatel

ICO - 31340 628
DIC: 2020342280
ICDPH : SK 2020342280

bankové spojenie:

IBAN:
BIC:

(dalej len ,ndjomca’)

Tatra banka, a.s. Bratislava

SK19 1100 0000 0026 2074 0439
TATRSKBX

(prenajimatel a ndjomca v dalSom texte tiez ako ,zmluvné strany”)

Clanok I,

Predmet zmluvy

1. Prenajimatel prenechava Najomcovi do uzivania nasledovné nebytové priestory, ktorych je wvyluénym

vlastnikom:

a.) nebytovy priestor na prizemi administrativnej budovy Teplame Vychod na Turbinovej €. 3 v Bratislave,
stipisné Cislo 10321, postavenej na parcele Cislo 13637/1, zapisanej na LV &, 977, k. . Nové Mesto, v
rozsahu 1,05 m? na umiestnenie 1 ks napojového automatu,
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b.) nebytovy priestor na prizemi administrativnej budovy Teplarme Zapad Polianky ¢. 6 v Bratislave,
stipisné €islo 1822, postavenej na parcele Cislo 2483/1, zapisanej na LV ¢. 3883, k. 0. Dibravka, v
rozsahu 1,05 m? na umiestnenie 1 ks napojového automatu.

Prenajimatel tymto prenechava predmet ngjmu do uZivania Najomcovi a Najomca sa zavazuje uhradzat za
uzivanie predmetu najmu Prenajimateflovi dohodnuté najomné.

Clanok II.

Doba trvania zmluvy

Zmluva sa uzatvara na dobu neur€itu.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny uzivat predmet najmu odo diia podpisania Zapisnice
o0 odovzdani a prevzati predmetu najmu oboma zmluvnymi stranami.

Clanok Il.

Uéel najmu

Najomca bude uzivat predmet najmu za G¢elom umiestnenia a prevadzkovania 2 ks napojovych automatov.
Prenajata plocha pre 1 ks automatu je 1,05 m2(1,12 x 0,94 m), t.j. celkova prenajata plocha je 2,1 m2.

Clanok IV.
Najomné

Najomné bolo stanovené na zaklade dohody zmluvnych stran v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach
v zneni neskorsich predpisov v nasledovnej vyske 2,1 m?x 40,-€/m%rok, t.).

Roéné ndjomné celkom 84,- EUR bez DPH
(slovom osemdesiatstyri euro)

K dohodnutej vySke najomného bude fakturovand DPH v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z.z. 0 dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Cena zahffia spotrebu elektrickej energie.

Clénok V.
Fakturacia a platobné podmienky

. Najomca sa zavazuje uhradzat najomné roéne, najneskér do 30.01. prislusného kalendarmeho roka na zaklade

faktdr vystavenych Prenajimatelom, so splatnostou 30 dni odo diia doruCenia faktury Najomcovi (doruéenie
potvrdené odtlackom datumovej peéiatky podatelne Najomcu). Faktira bude obsahovat néleZitosti v zmysle
zékona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty, v zneni neskorSich predpisov, vratane ¢isla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné za uZivanie predmetu najmu za obdobie odo dfia podpisania Zapisnice
o0 odovzdani aprevzati predmetu najmu oboma zmiuvnymi stranami do 31. 12. 2016 uhradi Najomca
Prenajimatelovi v alikvotnej vySke na zéklade faktry (lehotou splatnosti 30 dni odo dia jej dorucenia
Najomcovi) vystavenej Prenajimatelom do 5 dni odo diia podpisania Zapisnice o odovzdani a prevzati predmetu
najmu.

Najomné uhradi Najomca bezhotovostnym prevodom na bankovy Ucet Prenajimatela uvedeny vo fakture, priom
najomné sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na bankovy ¢et Prenajimatela.

V pripade omeskania Najomcu s thradou faktury vystavenej Prenajimatefom je Prenajimatel opravneny uplatnit
si Urok z omeskania vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy aj zacaty def omeskania.
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5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy$ka najomného modze byt kazdoroéne upravena o mieru inflacie meranou
indexom spotrebitelskych cien podla udajov vyhlasenych Statistickym Gradom Slovenskej republiky. Vy3ku
najomneho so zohfadnenim miery inflacie oznami Prenajimatel Najomeovi pisomne bez zbyto¢ného odkladu po
oficidlnom vyhlaseni miery inflacie Statistickym uradom Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
k Gprave najomnéeho o mieru inflacie podfa predchadzajucej vety nie je potrebné uzatvarat dodatok k tejto
zmluve. Uprava vy$ky najomného o mieru inflacie je G&inna vidy od 1. januara prislusného kalendarneho roka.
Upravenu vysku najomného po odéitani sumy uz uhradeného n&jomného za prislusny kalendarny rok uhradi
Najomca na zaklade faktary vystavenej Prenajimatefom s lehotou splatnosti 30 dni odo diia jej doruéenia
Najomcovi.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Néjomca je opravneny uzivat predmet najmu len v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve. Najomca je
povinny zabezpelit na svoje naklady vSetky potrebné povolenia spojené s instalaciou a prevadzkovanim
zariadenia umiestneného na predmete najmu v zmysle prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
Slovenskej republiky a zabezpecovat jeho drzbu a zodpovedajuci technicky stav.

2. Akekolvek dalsie Upravy predmetu najmu, okrem (prav shvisiacich s instalaciou zariadenia umiestneného na
predmete najmu, mdze Najomca vykonavat len s predchadzajucim pisomnym sihlasom Prenajimatela a
v sulade s prislusnymi ustanoveniami véeobecne zavéaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky. Najomca
v plnej miere zodpoveda za pripadné $kody vzniknuté nesplnenim povinnosti uvedenej v predchadzajlicej vete
tohto bodu zmluvy. Po skonceni najmu je Najomca povinny vSetky tpravy predmetu najmu na viastné naklady
odstranit, ak sa s Prenajimatelom nedohodne inak.

3. Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatela prenechat predmet najmu
do podnajmu.

4, Prenajimatel sa zavazuje umoznit Najomcovi, ako aj osobam poverenym Najomcom, ¢asovo neobmedzeny
pristup na predmet najmu (t,j. 24 hodin denne 7 dni v tyzdni), na ktorom bude umiestnené zariadenie ato za
ucelom umiestnenia, prevadzkovania, oprav, udrzby alebo odstranenia napojovych automatov.

5. Ak dbjde k zmene vlastnictva predmetu najmu, vstupuje nadobldatel do pravneho postavenia Prenajimatefa a
Najomca je opravneny zbavit sa svojich zavazkov voéi prvSiemu viastnikovi, len ¢o mu bola zmena oznamena
alebo nadobudatelom preukazand. Prengjimatel sa zavézuje bez zbytoéného odkladu pisomne
informovat N&jomcu o zmene viastnika predmetu najmu.

6. Najomca je povinny zabezpecit :

- splnenie vsetkych povinnosti vyplyvajucich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej
republiky upravujicich problematiku ochrany pred poZiarmi a je povinny zabezpe&ovat periodicitu vSetkych
druhov revizii viastnych zariadeni z hladiska bezpecénosti a ochrany zdravia pri praci,

- blizsia Specifikacia povinnosti zmluvnych stran v oblasti ochrany pred poziarmi a v oblasti bezpeénosti a
ochrany zdravia pri praci je uvedena v Prilohe €. 1 tejto zmluvy. Kontaktné osoby za tuto oblast su :
! e-mail: a . e-mail..

- spinenie vdetkych prislusnych ustanoveni zakona €. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a 0 zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov (vodny zakon) v platnom zneni a nariadenia viady Slovenskej
republiky €. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuji poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod v platnom
zneni s tym, Ze v pripade ich porusenia v pinej miere zodpoveda za pripadné sankcie uloZzené prislusnym
organom 3tatnej spravy. Blizsia Specifikacia povinnosti v oblasti ochrany Zivotného prostredia je uvedena
v Prilohe €. 2 tejto zmluvy.

7. Prenajimatel sa zavazuje:

- odovzdat’ Najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohodnuty G¢el uZivania,
- nezasahovat do zariadenia umiestneného na predmete najmu,
- poskytnt Najomcovi vietky podklady, doklady a informéacie, ktoré sl potrebné pre riadne plnenie
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povinnosti Najomcu podla prisluSnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky
tykajucich sa umiestnenia na predmete najmu, ato uz pri podpise tejto zmluvy.

Clanok VII.
Skonéenie najmu

Najom skondi:

a/ pisomnou dohodou zmluvnych stran k uréenému driu,
b/ pisomnou vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany,
¢/ odstipenim od zmluvy.

Ktorakolvek zmluvna strana je opravnena tato zmluvu pisomne vypovedat. Vypovedna lehota je trojmesacna a
zacina plynut prvym diiom kalendameho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena
druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny pisomne odstipit od zmluvy v pripade, ak Najomca uziva predmet najmu v rozpore
s dohodnutym Gcelom najmu alebo ak Najomca neuhradi fakturu za najom (neuhradent v lehote splatnosti
podfa tejto zmluvy) ani po uplynuti lehoty, ktori Najomcovi poskytol Prenajimatel v pisomnej vyzve na thradu
najomného, ktora nesmie byt kratSia ako 10 dni.

Odstapenie od zmluvy musi byt pisomné, musi v iom byt uvedeny dévod odstipenia a musi byt doruéené
druhej zmluvnej strane, inak je neplatné. Pravne U€inky odstipenia od zmluvy nastavaju driom dorucenia
pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.

Clanok VIII.
Dorucovanie

Doruéenim akychkolvek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v suvislosti s touto zmluvou sa rozumie
dorucenie pisomnosti doporuéene postou na adresu uréenu podfa bodu 2. tohto ¢lanku zmluvy, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane. Za defi dorucenia pisomnosti sa povazuje aj def,
v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie dorucovani pisomnost prevziat alebo v ktory mame
uplynie najmenej dvojtyZdiiova ulozna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste alebo v ktory je na zasielke
doruCovanej poStou preukazatelne zamestnancom posty vyznadena poznamka, Ze ,adresat nezastihnuty”,
,adresat je neznamy" alebo ina poznamka podobného vyznamu.

Pre potreby doruCovania prostrednictvom posty sa pouZiju adresy sidiel zmluvnych stran uvedené v zahlavi
tejto zmluvy, ibaze odosielajlicej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novu adresu sidla, pripadne inu
novlu adresu uréenl na dorucovanie pisomnosti. V pripade akejkolvek zmeny adresy uréenej na doru¢ovanie
pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto zmluvou sa prislu$na zmluvna strana zavézuje
o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat druhl zmluvnu stranu; v takomto pripade je pre doruovanie
rozhodujuca nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa riadia vSeobecne zavaznymi pravnym predpismi Slovenskej
republiky, a to najmé zakonom ¢&. 116/1990 Zb., o0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

2. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaze (alebo sa neskér stane) neplatnym alebo net¢innym

alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaji platné a Géinné.
Zmluvné strany sa zavazuju dohodou nahradit neplatné alebo neicinné alebo neaplikovatelné ustanovenie
novym ustanovenim, ktoré zodpoveda pdvodne zamyslanému Gcelu neplatného alebo neucinného alebo
neaplikovatelneho ustanovenia tejto zmluvy.
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3. Tato zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel dostane jedno vyhotovenie a Najomca
jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

4. Zmluvne strany mézu zmenit obsah tejto zmluvy vyluéne formou o€islovanych dodatkov k tejto zmluve v
pisomnej forme podpisanych oboma zmluvnymi stranami.
5. Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom

pristupe k informéaciam v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon €. 211/2000 Z.z.“), v désledku Goho
podlieha povinnému zverejneniu podla tohto ustanovenia zakona €. 211/2000 Z. z., a to nepretrZite potas
existencie zavazkov vzniknutych z tejto zmluvy, minimalne vSak po dobu 5 rokov od nadobudnutia G&innosti
tejto zmluvy. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G¢innost diiom
nasledujlcim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv.

7. Zmluvné strany prehlasuju, Ze sa s obsahom zmluvy pred jej podpisom oboznamili, ich prejav, ktory prejavili
ur€ite a zrozumitelne, je slobodny a vazny, s obsahom zmluvy suhlasia, na znak ¢oho ju podpisuji.

8. Neoddelitelnou sticastou zmluvy je:
Priloha €.1:  V3eobecné zasady dodrziavania bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany pred poziarmi
v podmienkach BAT, a.s. v oblasti prenajmov priestorov.
Priloha ¢.2:  Z&sady dodrziavania ochrany Zivotného prostredia v podmienkach BAT ,a.s.

V Bratislave, dna V Bratislave, dina
Za Prenajimatela: Za Najomcu:
Ing. Vladimir Raéek Tomas Gawlowski
predseda predstavenstva spolo¢nosti konatel spolo¢nosti
Bratislavska teplarenska, a.s. Coca-Cola HBC Slovenska republika, s.r.o.

Ing. Jan Cizmar
podpredseda predstavenstva spolo¢nosti
Bratislavska teplarenska, a.s.
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