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Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena v sulade so zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej aj: Najomna zmluva, alebo : Zmluva).

Cislo zmluvy : N 03/2016
Zmluvné strany :

1. prenajimatel : PRO HUMANITY a.s.
so sidlom: Palisady 36, 811 06 Bratislava
spolo¢nost zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel :
Sa, vlozka Cislo: 2741/B
ICO: 35 814 861, IC DPH: SK2020283771
XXXXXXXXX

XXXXXXXKXXXXX

Konanie menom spolo¢nosti: PhDr. Marian Lences$, predseda predstavenstva
(dalej len ,prenajimatel™)

2. najomca : Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a. s.
so sidlom: Stefanikova 27, 814 99 Bratislava
spolo¢nost zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, Oddiel :
Sa, vlozka ¢islo: 3010/B
ICO: 00682420, IC DPH: SK2020804478
bankové spojenie: Slovenska zaru€na a rozvojova banka, a.s.
XXXXXXXXXKXXXXXKXX

Konanie menom spolocnosti: Ing. Dusan Tomasec, predseda predstavenstva a
Ing. Peter Sevcovic, podpredseda predstavenstva
(dalej len ,najomca®)

Clanok I. Predmet zmluvy.

Prenajimatel je podielovym spoluvlastnikom v podiele 9/10 nehnutefnosti - domu, supisné &islo 729, zapisane;j
na liste vlastnictva €. 7367, na parcele Cislo 3204 v katastralnom Uzemi Bratislava - Staré Mesto, Sprava
katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, nachadzajucej sa v Bratislave, Palisady 36 (dalej len: Nehnutelnost)
a zaroven povereny vykonom spravy Nehnutelnosti na zaklade Komisionarskej zmluvy z 27. 03. 2002 medzi
komisionarom PRO HUMANITY a.s. akomitentom G & T Group, s.r.o. podielovym spoluvlastnikom
Nehnutelnosti v podiele 1/10. List vlastnictva €. 7367 a kopia z katastralnej mapy su neoddelitelnou suc¢astou

tejto Zmluvy ako priloha €. 1.

Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory vo vysSie Specifikovanej Nehnutelnosti o vymere 130 m?
nachadzajuce sa na 2. nadzemnom podlazi vlavo vpredu (dalej len: Predmet ngjmu, alebo: Prenajimané
priestory) tak, ako su vyznacené v schéme pddorysu, ktory tvori prilohu €. 2 tejto Zmluvy.

Predmetom tejto Zmluvy je taktieZz stanovenie vSetkych podmienok a pravnych povinnosti zmluvnych stran,
suvisiacich s najmom prenajimanych priestorov (dalej aj ako ,Najom®).

Prenajimatel, alebo prenajimatelom zmluvne uréeny spravca Nehnutefnosti (dalej len: Spravca) spravuje
Nehnutelnost a zabezpeduje jej prevadzku a sluzby tak, ako je to uvedené v tejto Zmluve.

Clanok Il. Ugel najmu.

Predmet najmu uvedeny v odseku 1.2 tejto Zmluvy je najomca opravneny uzivat za ucelom vyuzitia ako
kancelarske priestory so zazemim na vykon &innosti v ramci realizacie jeho predmetu podnikania.

Najomca nema bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela pravo na zmenu Ucelu vyuzitia
Predmetu najmu.

Najomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatefa dat Predmet ngjmu alebo jeho &ast’
do podnajmu akymkolvek tretim osobam, vyuZivat ich s tretimi osobami v raémci zdruZenia.



2.4

2.5
2.6

3.1

3.2
3.3

3.4

3.5

Pokial vtejto Zmluve nie je urCené inak, je najomca, jeho klienti a ostatné jeho navstevy opravneny
v primeranom rozsahu nevyhnutnom pre uzZivanie Prenajimanych priestorov uzivat spolo¢né priestory v
Nehnutelnosti (vstupna chodba, schodiste) tak, aby tym neobmedzil v uzivani dalSich najomcov v
Nehnutelnosti.

Najomca vyhlasuje, ze na vykon svojej ¢innosti nepotrebuje, ziadne osobitné povolenie.

Najomca si je vedomy, Zze zodpoveda za to, Zze Predmet najmu bude vyuzivany v sulade s u¢elom vymedzenym
v odseku 2.1 tejto Zmluvy.

Clanok Illl. Najomné

Najomné za uzivanie Predmetu najmu uvedeného v odseku 1.2 tejto Zmluvy je stanovené dohodou zmluvnych
stran v zmysle zakona ¢&. 18/1996 Z.z. o cenach, a to nasledovne: Najomné za cely predmet najmu na
2. nadzemnom podlazi o celkovej vymere 130,00 m? uvedeny v odseku 1.2 tejto Zmluvy vo vySke 9,00 €
(slovom: Devat EUR) mesaéne za kazdy zadaty jeden m? vymery Predmetu najmu bez DPH. V najomnom je
zahrnuté ngjomné za cely Predmet najmu (bez nakladov na Sluzby a bez DPH) podfa celkovej vymery uvedenej
v odseku 1.2 tejto Zmluvy. Prenajimatel nebude uctovat najomné za jeden (1) mesiac trvania najmu (a to za
obdobie 4. stvrtroka 2016), ¢o predstavuje sumu 1.170,00 € (slovom: Jedentisic stosedemdesiat eur) bez DPH,

€o bude zohladnené v prvej faktire vystavenej podla odseku 3.4 pism. €) tejto zmluvy.
Prenajimatel bude fakturovat najomné spolu s DPH platnou v ¢ase vzniku darovej povinnosti.

Pocas celej doby trvania najmu sa najomné uvedené v odseku 3.1 tejto Zmluvy bude upravovat iba na zaklade
pisomnej dohody zmluvnych stran.

Najomné za obdobie odo dfia vzniku najmu je najomca povinny uhradzat na zaklade faktur (vratane preddavkov
na najomné na zaklade zalohovych faktur) vyhotovenych prenajimatelom a dorué¢enych najomcovi na zaklade
tejto najomnej zmluvy. Najomné je splatné tri mesiace vopred. V kazdej platbe najomného bude fakturované
najomné na tri kalendarne mesiace vratane DPH nasledovne:

a) Najomné na mesiace januar, februar, marec prisluSného kalendarneho roka uhradi ndjomca na zéklade
faktury (prip. zalohovej faktury) prenajimatela, ktorda mu bude vopred doru¢ena vzdy do 05.12.
v predchadzajucom kalendarnom roku, pricom prenajimatel doruc¢i najomcovi prislusna faktaru najskér
01.12. v predchadzajucom kalendarnom roku. Splatnost faktury (prip. zalohovej faktury) bude vzdy 20.12.
v predchadzajucom kalendarnom roku,

b) Najomné na mesiace april, maj, jun prislusného kalendarneho roka uhradi najomca na zaklade faktury
(prip. zalohovej faktury) prenajimatela, ktora mu bude vopred doru¢ena vzdy do 05. 03. v prisluShom
kalendarnom roku, pri€¢om prenajimatel doru¢i najomcovi prislusna faktaru najskér 01.03. v prisluSnom
kalendarnom roku. Splatnost faktury (prip. zalohovej faktury) bude vzdy 20.03. v prisluSnom kalendarnom
roku,

¢) Najomné na mesiace jul, august, september prisluSného kalendarneho roka uhradi nagjomca na zaklade
faktary (prip. zalohovej faktiry) prenajimatela, ktora mu bude vopred doru¢ena vzdy do 05.06.
v prislusnom kalendarnom roku, pri€¢om prenajimatel doruc¢i najomcovi prislusnu faktaru najskér 01.06.
v prislusnom kalendarnom roku. Splatnost’ faktury (prip. zalohovej faktury) bude vzdy 20.06. v prislusnom
kalendarnom roku,

d) Ndjomné na mesiace oktdber, november, december prisludného kalendarneho roka uhradi najomca na
zaklade faktury (prip. zalohovej faktury) prenajimatefa, ktora mu bude vopred doruena vzdy do 05.09.
v prislusnom kalendarnom roku, pri€om prenajimatel doru€i najomcovi prislusnu faktdru najskér 01.09.
v prislusnom kalendarnom roku. Splatnost’ faktury (prip. zalohovej faktury) bude vzdy 20.09. v prisluSnom
kalendarnom roku,

e) Najomné za obdobie od vzniku najmu do konca 4.Stvrtroka 2016 uhradi najomca do 14 dni odo dha
nadobudnutia UCinnosti tejto Zmluvy, na zaklade faktury (prip. zalohovej faktury) doru¢enej najomcovi
najneskor v den ucinnosti tejto Zmiuvy.

Zmluvné strany dohodli splatnost zalohovych faktur a faktur vystavenych prenajimatelom v sulade s touto
Najomnou zmluvou vzdy k datumu splatnosti dohodnutom v tejto Zmluve. Splatnost vystavenych faktur je 14
dni od ich doruenia najomcovi. Najomca sa pritom zavazuje zaplatit najomné bezhotovostnym prevodom na
bankovy ucet prenajimatela uvedeny na vystavenej fakture. Najomca bude vZzdy pouzivat variabilny symbol pre
bezhotovostné prevody, ktorych symbol bude zodpovedat €islu prislusnej faktury. V pripade pokial Prenajimatel
uvedie Cislo faktury, ktoré sa nebude dat’ pouzit’ ako variabilny symbol, je najomca opravneny uviest variabilny
symbol podfa svojho uvaZenia Pefiazny zdvazok najomcu platit prenajimatefovi platby dohodnuté touto
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Zmluvou plateny prostrednictvom banky je splneny pripisanim celej sumy tohto pefiazného zavazku na bankovy
ucet prenajimatefla.

V pripade, Ze faktura neobsahuje nalezitosti stanovené Zakonom o dani z pridanej hodnoty, stanovené dal§imi
suvisiacimi zakonnymi predpismi atouto zmluvou, je Najomca opravneny faktaru vratit Prenajimatelovi
a poziadat o jej zmenu a/alebo doplnenie. V tomto pripade plati nova 14 driova lehota splatnosti faktary, ktora
zacne plynut odo dha dorucenia opravenej resp. doplnenej faktury do sidla Najomcu.

V pripade, ak bude najomca v omeskani s Uhradou platieb uvedenych v tomto ¢lanku, alebo s uhradou faktur,
preddavkovych a zalohovych faktur predlozenych prenajimatefom, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi
urok z omeskania vo vySke podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v nadvaznosti na vykonavaci predpis -
nariadenie vlady &islo 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika v
zneni neskorsich predpisov.

Najomca a prenajimatel si nemdzu voli sebe navzajom zapocitat akékolvek svoje pohladavky a zavazky
vzniknuté z tejto Zmluvy.

Preddavky na najomné podfa ustanoveni tohto ¢lanku su uhradzané v sulade s prislusnymi zakonmi stanovenymi
danovymi predpismi. Pri zG¢tovani skutoénych nakladov na najomné, prenajimatel fakturuje najomcovi aj prislusnu
zdkonom stanovenu DPH.

Clanok IV. Sluzby a prevadzkové naklady.

Prenajimatel sa zavazuje v dostatocnej miere pre potreby najomcu zabezpedit dodavku studenej pitnej vody
a teplej uzitkovej vody, dodavku zemného plynu, elektriny, odvod odpadovej vody, vykurovanie, klimatizaciu,
v8etko s ohladom na Prenajimané priestory a spolo¢né priestory, odvoz a likvidaciu odpadu, Cistenie a vymenu
vstupnych kobercov v spolo€nych priestoroch Nehnutelnosti, upratovanie a Cistenie spolo&nych priestorov,
osvetlenie spoloCnych priestorov, straznu sluzbu na ochranu Nehnutelnosti, kominarske sluzby, deratizaciu,
zabezpecenie PO a BOZP v Nehnutelnosti, Cistenie kanalizacie, opravy, servis (vratane inSpekcii a revizii),
udrzbu a upravy objektu a jeho zariadeni, najma Udrzbu rozvodnych systémov objektu (najma: mechanickych,
elektrickych, vykurovacich, chladiacich, vzduchotechnickych, odpadovych, bezpe€nostnych a inych systémov),
technologickych zariadeni (najma: sanitarnych), spravu, prevadzku a udrzbu objektu vratane nakladov na
pracovnikov podielajucich sa na sprave, prevadzke a udrzbe objektu (dalej len ,Sluzby*).

Prevadzkové naklady (dalej len ,Prevadzkové naklady®) platené najomcom v sulade s odsekom 4.4 tejto
Zmluvy budu obsahovat naklady a vydavky, ktoré vzniknu prenajimatelovi pri poskytovani alebo zabezpecovani
SluZieb v rozsahu spoloénych prevadzkovych nakladov a vlastnych prevadzkovych nakladov, ako su
Specifikované nizSie:

Spolo€nymi prevadzkovymi nakladmi su: vo vztahu k Prenajimanym priestorom, spoloénym priestorom
a zariadeniam Nehnutelnosti poplatky za vodné a sto&né, kanalizaciu, naklady na elektrinu vratane energii za
uzivanie klimatizacie, plyn, kurenie, ohrev teplej vody, odvoz a likvidacia odpadu, upratovanie spolocnych
priestorov, Cistenie a vymenu vstupnych kobercov, strdZznu sluZzbu, informacny pult, ndklady na osvetlenie
a elektricky prud v spolo¢nych priestoroch a zariadeniach Nehnutelnosti, kominarske sluzby, chemicku
dezinsekciu a deratizaciu; zabezpe€enie PO a BOZP v Nehnutelnosti, Cistenie kanalizacie, naklady na bezné
opravy, servis (vratane inSpekcii a revizii), pravidelnd udrzbu zariadeni, najma Udrzbu rozvodnych systémov v
Nehnutelnosti  (najma: mechanickych, elektrickych, vykurovacich, chladiacich, vzduchotechnickych,
odpadovych, bezpecnostnych ainych systémov), technologickych zariadeni (najma: vytahové, sanitarne,
ozvucovacie a iné zariadenia); mzdové naklady na pracovnikov podielajucich sa prevadzke a udrzbe objektu.

Vlastné prevadzkové naklady (najma: elektricka energia v Prenajimanych priestoroch) su oddelené od
spoloénych prevadzkovych nakladov.

Dodavku elektrickej energie do Prenajimanych priestorov bude zaobstaravat pre najomcu prenajimatel a
najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatefovi takéto ndklady na zaklade spotreby, ako ju nameraju merace
inStalované v Prenajimanych priestoroch vo vySkach avterminoch uvedenych na kaZdej vydanej fakture
najomcovi Prenajimatelom v tomto ohlade, ktora odzrkadluje vySku nameranej spotreby v tejto faktare, alebo,
ak sa Zmluvné strany vopred pisomne dohodnu, tak Najomca uhradi takéto naklady priamo jednotlivym
poskytovatelom verejnych sluzieb.

Pokial prenajimatel zabezpecuje plnenie Sluzieb prostrednictvom dodavatelov, prenajimatel vyvinie maximalne
usilie na uzatvorenie zmluvy na poskytovanie Sluzieb s najvhodnejSim dodavatelom a za najpriaznivejsiu dostupnu
cenu za beznych obchodnych podmienok.
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Najomca sa zavazuje platit Prevadzkové naklady prenajimatela vynaloZené za poskytnuté Sluzby, ktorych
poskytovanie tvori doplatok ku ndjomnému. Prevadzkové naklady, ktoré vznikli prenajimateflovi v spojitosti alebo
v sUvislosti so Sluzbami spojenymi s Predmetom najmu a spoloénymi priestormi v Nehnutelnosti su merané a
uhradzané najomcom nasledovne:

a) spoloéné prevadzkové naklady su merané centralne a uctované Najomcovi nasledovne:

al) na zaklade percentualneho pomeru podlahovej plochy Predmetu najmu Specifikovaného v odseku 1.2 tejto
Zmluvy k celkovej podlahovej ploche vSetkych prenajimatelnych priestorov v Nehnutelnosti. Percentualny podiel
Najomcu na spolo¢nych prevadzkovych nakladoch podla tohto bodu a1) predstavuje 6,515 %. Toto plati pre
vypocet nasledovnych spolo€nych prevadzkovych nakladov: strazna sluzba, naklady na bezné opravy, servis
(vratane indpekcii a revizii), pravidelnu udrzbu zariadeni, najma udrzbu rozvodnych systémov v Nehnutelnosti
(najma: mechanickych, elektrickych, vykurovacich, chladiacich, vzduchotechnickych, odpadovych,
bezpe€nostnych a inych systémov), technologickych zariadeni (najma: sanitarne, ozvucovacie a iné zariadenia,
mzdové naklady vo vySke 1.500 € mesacne na pracovnikov podielajucich sa prevadzke a udrzbe
Nehnutelnosti.

a?2) na zaklade percentualneho pomeru podlahovej plochy Predmetu najmu Specifikovaného v odseku 1.2 tejto
Zmluvy k celkovej podlahovej ploche vSetkych prenajimanych priestorov v Nehnutelnosti. Toto plati pre vypocet
nasledovnych spoloénych prevadzkovych nakladov: vodné a sto€né, kanalizaciu, dodavku zemného plynu,
elektriny, odvod odpadovej vody, klimatizaciu, vSetko s ohfadom na Prenajimané priestory a spolo€né priestory;
odvoz a likvidacia odpadu, Cistenie a vymenu vstupnych kobercov v spolo¢nych priestoroch, upratovanie a
Cistenie spolo¢nych priestorov, osvetlenie spolo¢nych priestorov, kominarske sluzby, deratizacia a desinsekcia,
zabezpecenie PO a BOZP v Nehnutelnosti, Cistenie kanalizacie.

b) vlastné prevadzkové naklady, vzniknuté v Predmete najmu, ktoré si merané meracim zariadenim a ktoré
nie su zahrnuté v spolo€nych prevadzkovych nakladoch.

Najomca je povinny platit okrem najomného aj preddavky na najomcu pripadajuce spolo¢né prevadzkové naklady
a vlastné prevadzkové naklady (dalej len ,Preddavok na naklady®). Dohodnuty Preddavok na naklady pri podpise
tejto Zmluvy je vo vySke 3,00 € (slovom: Tri EUR) plus prisluSna zakonom stanovena DPH mesaéne za kazdy
zacaty jeden m? vymery Predmetu najmu za cely Predmet najmu uvedeny v odseku 1.2.

Preddavok na naklady za obdobie odo dfia vzniku najmu je najomca povinny uhradit na zaklade zalohovych
faktar vyhotovenych prenajimatefom a doru¢enych najomcovi na zaklade tejto Najomnej zmluvy.

Preddavok na naklady je splatny tri mesiace vopred. V kazdej platbe bude fakturovany Preddavok na naklady
na tri kalendarne mesiace, pricom:

a) Preddavok na naklady na mesiace januar, februar, marec prislusného kalendarneho roka uhradi Najomca na
zaklade zalohovej faktiry prenajimatela, ktora mu bude vopred doru¢ena vzdy do 20. 12.
v predchadzajucom kalendarnom roku, pri€om prenajimatel doru€i najomcovi prislusnu faktaru najskor 1.12.
v predchadzajucom kalendarnom roku.

b) Preddavok na naklady na mesiace april, maj, jun prisluSného kalendarneho roka uhradi Najomca na zaklade
zalohovej faktury prenajimatela, ktorda mu bude vopred doru¢ena vzdy do 20. 3. v prislusnom kalendarnom
roku, pri€om prenajimatel doruci najomcovi prislusnu faktdaru najskér 1.3. v prislusnom kalendarnom roku.

c) Preddavok na naklady na mesiace jul, august, september prislusného kalendarneho roka uhradi Najomca na
z&klade zalohovej faktury prenajimatela, ktora mu bude vopred doruéena vzdy do 20. 6. v prislusnom
kalendarnom roku, pri€om prenajimatel doru€i najomcovi prisludnu fakturu najskér 1.6. v prisluSnom
kalendarnom roku.

d) Preddavok na naklady na mesiace oktdber, november, december prislusného kalendarneho roka uhradi
Najomca na zaklade zalohovej faktury prenajimatela, kiora mu bude vopred doru¢ena vzdy do 20. 9.
v prislusnom kalendarnom roku, priCom prenajimatel doru€i najomcovi prislusna faktiru najskér 1.9.
v prisluSnom kalendarnom roku.

e) Preddavok na naklady za obdobie od vzniku najmu do konca 4.Stvrtroka 2016 uhradi najomca do 14 dni odo
dna ucinnosti tejto Zmluvy, na zaklade zalohovej faktury dorucenej najomcovi v defi ucinnosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vy3Ska Preddavku na sluzby a prevadzkové, popr. dalSie naklady sa pisomne
upravi vo forme dodatku k tejto Zmluve v pripade, Ze dbjde k ich zvySeniu cenovymi predpismi, alebo dbjde k
zvy3eniu ostatnych prevadzkovych nakladov, alebo ddjde k zvySeniu na zaklade skuto&nych nakladov za predosly
kalendarny rok. V takychto pripadoch sa zvySenie Preddavkov na sluzby zohladni pri najbliZzSej fakturacii, pricom
pri tejto fakturacii bude tiez dou&tovany rozdiel takto zvySenych Preddavkov na sluzby oproti pdvodnej vysSke za
prvy Stvrtrok prislusného kalendarneho roka, v pripade, ak zvy3enie Preddavkov na sluzby nebolo zohladnené pri
fakturacii uz v prvom Stvrtroku prislusného kalendarneho roka.
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Najomca je povinny uhradit skuto¢né naklady za poskytnuté Sluzby v rozsahu podla odseku 4.2 tejto Zmluvy v
rozsahu v akom boli vyuctované za prislusné obdobie poskytovatefmi sluZieb. Prenajimatel je povinny
vyUctovat skutocné naklady za poskytnuté Sluzby najomcovi.

Prenajimatel sa zavazuje skutocné naklady za poskytnuté Sluzby v rozsahu podfa odseku 4.2 tejto Zmluvy
vyuctovat najomcovi do 15 dni odo dnha obdrzania vyuc¢tovania za poskytnuté Sluzby za prislusné obdobie od
poskytovatelov sluzby za najomcovi poskytnuté Sluzby, pricom 15 denna lehota zaéina plynut odo dna
obdrzania vyuctovania od toho poskytovatela sluzby, ktory ma najdlhSiu lehotu na vyucétovanie poskytnutej
Sluzby za prislusné obdobie (resp. ktorého vyuctovanie pride prenajimatelovi za prislusné obdobie ako
posledné). Rovnaka lehota (15 dni) sa uplatni aj pre vratenie pripadnych preplatkov najomcu zistenych
vyuctovanim, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak (napr. Ze preplatok bude zapocCitany prenajimatelom voci
dalSej uhrade Ngjomcu preddavkov za poskytované Sluzby).

Pokial bude skuto¢na vyska na najomcu pripadajicich spoloénych prevadzkovych nakladov a/alebo vlastnych
prevadzkovych nakladov za predchadzajici kalendarny rok vy$Sia ako suma zaplatena najomcom ako Preddavok
na naklady, Najomca zaplati prenajimatelovi sumu rovnajicu sa tomuto rozdielu (vratane prisluSnej zakonom
stanovenej DPH). Preddavok na naklady poskytované s prenajmom podla ustanoveni tohto ¢lanku sa uhradza
v sulade s prislusnymi zakonom stanovenymi darovymi predpismi. Pri zuctovani spoloénych prevadzkovych
nakladov a vlastnych prevadzkovych nakladov prenajimatel fakturuje najomcovi aj prislusnd zakonom stanovenu
DPH.

Zmluvné strany dohodli splatnost zalohovych faktiar k datumu splatnosti dohodnutom v tejto Zmluve, splatnost
faktar suvisiacich s vyuétovanim skutoénych nakladov a ostatnych faktur vystavenych prenajimatelom vzdy do
14 dni od ich doru€enia najomcovi. Najomca sa zavazuje Preddavok na naklady ako i vyuctovanie skutocnych
nakladov uhradit bezhotovostnym prevodom na bankovy uc&et prenajimatela uvedeny na vystavenej zalohovej
faktare, resp. fakture s vyuactovanim skutonych nakladov. Najomca bude vzdy pouzivat variabilny symbol pre
bezhotovostné prevody, ktorych symbol bude zodpovedat &islu prislusnej faktary. V pripade pokial prenajimatel
uvedie Cislo faktury, ktoré sa nebude dat’ pouzit ako variabilny symbol, je ndjomca opravneny uviest variabilny
symbol podla svojho uvazenia. Pehazny zavazok najomcu platit prenajimatefovi dohodnuté preddavky na
naklady ako i vyuc¢tovanie skuto€nych nakladov plateny prostrednictvom banky je spineny pripisanim celej sumy
tohto pefiazného zavazku na bankovy ucet prenajimatela.

V pripade, Ze faktura neobsahuje nalezitosti stanovené Zakonom o dani z pridanej hodnoty, stanovené dal§imi
suvisiacimi zakonnymi predpismi atouto zmluvou Najomca je opravneny vratit faktaru prenajimatelovi
a poziadat o jej zmenu a/alebo doplnenie. V tomto pripade plati nova 14 driova lehota splatnosti faktary, ktora
zacne plynut odo dha dorucenia opravenej resp. doplnenej faktury do sidla najomcu.

Najomca je opravneny najneskér v lehote splatnosti faktur suvisiacich s vyuctovanim skutoénych nakladov a na
zdklade pisomného oznamenia zaslaného prenajimatefovi v primeranej dobe (minimalne dva pracovné dni
vopred), vykonat kontrolu uc¢tovnych dokladov prenajimatela tykajucich sa poloziek vyuétovania skutonych
nakladov. Kontrolu mozno vykonat nahliadnutim v nevyhnutne potrebnom rozsahu pri dodrzani prislusnych
pravnych predpisov. Najomca je opravneny pocas kontroly vyuctovania robit vypisky z uétovnej dokumentacie
prenajimatefa. Prenajimatel nie je povinny vyhotovovat' Najomcovi kdpie uctovnych a inych dokladov, je vSak
povinny podat najomcovi pisomné vysvetlenie, akym spdsobom boli jednotlivé poloZky vyuétované. Informéacie
ziskané najomcom pri kontrole vyuctovania sa povazuju za déverné informacie podla odseku 12.5 tejto Zmluvy.

Cistenie a upratovanie Predmetu n&jmu (vratane umyvania otvaravych okien a vonkajsich okennych parapetov)
uvedeného v odseku 1.2 bude zaobstaravat najomca na svoje vlastné naklady.

Telekomunikacné, internetové a datové sluzby si bude najomca zaobstaravat na svoje vlastné naklady.
Prenajimatel poskytne sucinnost v ramci svojich technickych moznosti spocivajucu v usmerneni instalacii
zariadeni na prenos dat.

Prenajimatel nebude zodpovedny za akékolvek prerusenie akychkolvek Sluzieb spdsobené okolnostami na
strane nezavislych dodavatelov vody, elektrickej energie, plynu, kanalizacie. atd, pokial preruSenie dodavok
nebolo zavinené prenajimatelom napr. neuhradenim dodavatelskej faktiry. Prenajimatel vyuZzije primeranu
snahu, aby zabezpedil obnovu dodavky prislusnym dodavatefom. Akékolvek takéto preruSenie nezbavi
Najomcu plnenia akychkolvek jeho povinnosti podla Najomnej zmluvy ani neopravni najomcu, aby si narokoval
rabat, zniZenie alebo odpoditanie najmu alebo poplatku za Sluzby, ani neopravni najomcu na odSkodnenie.
Prenajimatel poskytne najomcovi su€innost pri narokovani si kompenzacie za akukolvek takuto Skodu od
dodavatela. V pripade pokial prenajimatel bude mat dopredu vedomost o preruseni poskytovania akychkolvek
Sluzieb spésobenych dodavatefmi je povinny ihned pisomne oznamit tuto skuto&nost najomcovi. Pod
pisomnym oznamenim sa rozumie aj oznamenie zaslané elektronickou postou (e-mailom).

Prenajimatel nebude zodpovedny za ziadnu Skodu spdsobenu Najomcovi kradezou alebo prirodnou katastrofou
alebo za ziadnu inu $kodu na Predmete najmu alebo podnikatelskych operaciach Najomcu, vratane prerusenia
podnikania, podliehajuc umyselnej chybe alebo hrubej nedbalosti Najomcu.
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V pripade, ak bude najomca v omesSkani s uhradou platieb uvedenych v tomto &lanku, alebo s Uhradou faktur,
preddavkovych a zalohovych faktur predloZzenych prenajimatefom, je najomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi urok
z omeskania z diznej sumy podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v nadvaznosti na vykonavaci predpis -
nariadenie vlady Cislo 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc&ianskeho zakonnika v
zneni neskorsich predpisov. Ak mu takymto omeskanim spdsobi aj Skodu, je ndjomca za fiu zodpovedny za
predpokladu splnenia podmienok zodpovednosti za Skodu vyplyvajlcich z prisluSnych ustanoveni (najma § 420
a nasl.) Obcianskeho zakonnika. Prenajimatel sa zavazuje oznamit najomcovi vopred ak je to mozné, inak
najneskér do 2 pracovnych dni od vzniku oznamovanej skuto¢nosti Ze:

- nezaplati DPH alebo jej ¢ast’ suvisiacu s uhradou podfa tejto Zmluvy,
- sa stal/stane neschopnym zaplatit akukolvek inU DPH alebo jej €ast v zmysle zakona ¢.
222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v platnom zneni ( dalej aj ako ,zakon o DPH®),
- je zverejneny v zozname platitelov dane z pridanej hodnoty, u ktorych nastali dévody na
zruSenie registracie pre DPH vedenom na portali Finanénej spravy SR.
Skuto€nosti uvedené podla predchadzajuceho bodu je Prenajimatel povinny oznamit najomcovi zaroven aj pri
doruceni faktury /dafiového dokladu na zaklade ktorého ma byt zaplateny najom/platba za sluzby.

V pripade, ak:

- prenajimatel nedodrzi svoj zavazok podla bodu 4.18 tohto &lanku Zmluvy a/alebo,

- nastane akakolvek skuto¢nost, na zdklade ktorej vznikne najomcovi zédkonné rucenie za
prenajimatefla podla zakona o DPH a /alebo,

- podla zistenia najomcu je prenajimatel zverejneny v zozname platitelov dane z pridanej
hodnoty, u ktorych nastali dévody na zruSenie registracie pre DPH vedenom na portali
Finan¢nej spravy SR,

najomca:

a) je opravneny od Zmluvy odstupit’' s okamzitou u¢innostou a/alebo,

je opravneny poukazat' prenajimatelovi na ucet iba dohodnutd cenu zmluvného plnenia bez DPH.
V tomto pripade najomca sumu zodpovedajucu vySske DPH z ceny zmluvného pinenia uvedenu
na fakture poukaze (i) v zdkonom stanovenej lehote splatnosti dane alebo (ii) po lehote splatnosti
dane, avsak pred tym ako je vydané rozhodnutie podla § 69b zakona o DPH priamo na osobny
dafovy uget prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici zisteny prostrednictvom portalu vedenom
dafiovou sekciou Finanéného riaditelstva SR. Najomca platbu DPH na osobny dariovy ucet
prenajimatefa oznali nalezitym spésobom podla vSeobecne zavazného predpisu, oznami
spravcovi dane ¢€islo faktury z ktorej DPH uhradza a identifikatné &islo prenajimatefa. Pre
vylu€enie pochybnosti uUhradou dohodnutej ceny zmluvného plnenia bez DPH na et
prenajimatefa a sumy zodpovedajucej vyske DPH na osobny dafovy u€et prenajimatela sa
rozumie povinnost' najomcu zaplatit prenajimatefovi fakturovanu cenu za splnenu.

Prenajimatel sa zavazuje zaplatit najomcovi v plnom rozsahu sumu, ktoru zaplati najomca ako ruditel na

zaklade rozhodnutia dafiového Uradu podla zakona o DPH (dalej aj ako ,nezaplatena dari®), v lehote 8 (6smich)
dni od dorucenia vyzvy najomcu.

V pripade, ak je prenajimatel v omeskani s vratenim nezaplatenej dane alebo jej Casti najomcovi, zavazuje sa
zaplatit najomcovi na zaklade jeho vyzvy urok z omeskania vo vySke 0,05 % denne z diznej Ciastky.

Clanok V. Doba najmu, preberaci protokol.

Najom dohodnuty touto Zmluvou je na dobu neuritu. Doba najmu je obdobie od 01.10.2016 do skoncenia
najmu v sulade s touto Zmluvou (dalej len ,obdobie®).

Prenajimatel odovzda Prenajimané priestory najomcovi dfia 01.10.2016 (pre ucely tejto Najomnej zmluvy ,den
odovzdania®).

V den odovzdania prenajimatel odovzda a najomca prevezme Prenajimané priestory a zmluvné strany podpisu
preberaci protokol, v ktorom bude zaznamenany stav a podmienky uZzivania Prenajimanych priestorov
a odcCitanie hodnét nameranych oddelenymi meraémi (dalej len: Preberaci protokol). V dern odovzdania
Predmetu najmu prenajimatel oboznami najomcu s prevadzkovym poriadkom Nehnutelnosti. Koépia
Preberacieho protokolu bude tvorit’ prilohu €. 3 tejto Zmluvy.

V defi odovzdania prenajimatel poskytne najomcovi vstupné elektronické pristupové =zariadenia pre
zamestnancov najomcu. Odovzdanie vSetkych elektronickych pristupovych zariadeni musi byt zaznamenané
v preberacom protokole. Systém pouZitia vstupnych elektronickych pristupovych zariadeni bude dohodnuty
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s prenajimatefom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca zaplati prenajimatefovi ndklady vo vyske 15 € s DPH
na krytie S8kody spdsobenej stratou alebo poSkodenim elektronického pristupového zariadenia za kazdé
pridelené elektronické pristupoveé zariadenie.

Clanok VI. Skoné&enie najmu.

Zmluvné strany su opravnené ukoncit platnost Najomnej zmluvy najma vzajomnou pisomnou dohodou,
vypovedou vV sulade s ustanoveniami prisluSnych predpisov, ato najmd Zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni
neskorsich predpisov a Obgianskeho zakonnika.

Najom dohodnuty touto zmluvou je mozné ukonéit pisomnou vypovedou bez udania doévodu ktoroukolvek
zmluvnou stranou. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Najom zanika najma:
a) zanikom predmetu najmu

b) zanikom pravnickej osoby, ak je najomca bez pravneho nastupcu,
¢) uplynutim vypovednej lehoty.

Ak nastane niektory z dévodov zaniku najmu, prenajimatel je povinny vratit prislusné sumy najomného a/alebo
jeho pomernu €ast, ktoré bolo uhradené najomcom vopred za prislusny Stvrtrok (obdobie trvania najmu), po€as
ktorého trvania najomcovi zanikol narok uzivat Predmet najmu a pocas ktorého Predmet najmu realne najomca
uz neuzival (dalej aj ako ,nespotrebované najomné®). Prenajimatel je povinny nespotrebované najomné vratit
najneskér do 14 kalendarnych dni od zaniku najmu bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet najomcu
uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy. Peflazny zavazok prenajimatela platit najomcovi podla prvej vety tohto odseku
bude splneny pripisanim celej sumy tohto pefazného zavazku na bankovy ucet najomcu. Predchadzajica veta
tohto odseku sa primerane vztahuje aj na iné penazné plnenie ako nespotrebované najomné ktoré najomca
uhradil prenajimatelovi v suvislosti s najmom.

Clanok VII. Upravy.

Akékolvek Upravy, obnovu, renovéaciu, opravy a stavebné Upravy (dalej len: Upravy) Prenajimanych priestorov
moze vykonavat najomca len na zaklade predchadzajlcej osobitnej pisomnej dohody s prenajimatelom, pricom
ak nie je inak $pecifikované v tejto predchadzajucej dohode, ndjomca je povinny znasat naklady tychto Uprav..
Prenajimatel’ bude opravneny odstranit akékolvek Upravy, ktoré neboli schvalené na néklady a riziko najomcu.
Pokial prenajimatel udeli sthlas na realizaciu Uprav a zmluvné strany sa vyslovne nedohodnu inak, plati, ze
véetky naklady spojené s uvedenymi Upravami znaSa najomca bez povinnosti prenajimatela tieto naklady
najomcovi uhradzat.

Clanok VIII. Dalsie podmienky najmu.

Vo vztahu k Prenajimanym priestorom pocas doby trvania najmu bude najomca dodrziavat prislusné
vSeobecne platné pravne prepisy, ako aj vSeobecne zavazné rozhodnutia vlady a miestnych organov, vratane,
bez obmedzenia, vSetkych protipoZiarnych, zdravotnych a bezpeénostnych nariadeni.

Najomca zodpoveda za dodrzZiavanie v8etkych poZiarno-bezpecnostnych predpisov (v zmysle bodu 8.4 tejto
Zmluvy) platnych pre prevadzku administrativnych budov v Prenajimanych priestoroch. Ndjomca je povinny
dodrziavat’ v8etky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o bezpec€nosti prace, je povinny urobit’ vSetky potrebné
opatrenia, aby prevadzka v nim Prenajimanych priestoroch bola bezpe€na v miere potrebnej na ochranu
zivota, zdravia, majetku a prav tretich oséb.

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu obvyklym spdsobom a v sulade s touto Zmluvou a udrziavat ho
v stave v akom ho prevzal, s ohfadom na obvyklé opotrebenie. Najomca sa zavazuje chranit Predmet najmu
pred poskodenim alebo zni¢enim. V pripade Skody hroziacej Predmetu najmu sa najomca zavazuje zakrocCit na
jej odvratenie, spdsobom primeranym okolnostiam ohrozenia. Tato povinnost najomcu nezbavuje
prenajimatela jeho povinnosti v ramci predchadzaniu Skodam na Predmete najmu.

Najomca je povinny ucinit vSetky opatrenia, ktoré vyZaduju poZiarne predpisy a je povinny predchadzat
poziarom. Najma je najomca povinny zabezpedit Ulohy poZiarnej ochrany, ktoré vyplyvaju z ustanoveni zdkona
o ochrane pred poZiarmi v platnom zneni. Najomca je povinny umoznit vstup do tychto Prenajimanych
priestorov poZiarnemu technikovi prenajimatefa za u€elom vykonania kontroly a reSpektovat rozhodnutia
z vykonanej kontroly. Najomca je hlavne povinny : v plnom rozsahu v Prenajimanych priestoroch zabezpedit
dodrzZiavanie predpisov ochrany pred poZiarmi v zmysle ustanoveni § 4 pism. e), f), g), h), I), n), o) a § 5 pism.
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i), j) z&kona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi, ako aj § 20, § 22, § 24 vyhladky MV SR ¢&. 121/2002
0 poZiarnej prevencii, vo vSetkych Prenajimanych priestoroch a v ramci celého objektu zabezpedit’ dodrZiavanie
zakona ¢&. 124/2006 Z.z. o bezpecénosti a ochrane zdravia pri praci v plathom zneni, v Prenajimanych
priestoroch vykonavat revizie elektrickych zariadeni a spotrebiCov vo vlastnictve alebo v uzivani najomcu,
dodrziavat’ uréenie prostredia podifa EN STN 330300 (pri podpise zmluvy je uréené ako zakladné). Najomca
dalej zabezpeci spracovanie a vedenie: dokumentacie ochrany pred poziarmi v zmysle vyhlasky MV SR ¢.
121/2002 Z.z. vrozsahu, ktory je potrebny pre organizaciu odberatela, poziarny Statit organizacie,
dokumentaciu, zaznamov o Skoleni zamestnancov o ochrane pred poziarmi a BOZP a evidencie suvisiacej
s bezpeénostou a ochranou zdravia pri praci a plnenie povinnosti vyplyvajucich najma z § 8 odsek 1 pism. a az
e, zakona €. 124/2006 Z.z. o bezpec&nosti a ochrane zdravia pri praci v platnom zneni, $kolenie zamestnancov
a osOb, ktoré sa zdrzuju v Prenajimanych priestoroch s jeho suhlasom v zmysle zakona &. 124/2006 Z.z. a
vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z.. Najomca bude pouzivat spoloénu ohlasoviiu poziarov prenajimatela
vzmysle § 15 vyhl. €. 121/2002 Z.z. N4jomca zodpovedd za Skody spOsobené nedodrziavanim predpisov
0 ochrane pred poziarmi svojimi zamestnancami alebo osobami, ktoré sa zdrzuju v Prenajimanych priestoroch,
resp. v inych priestoroch Nehnutelnosti s jeho suhlasom.

Ndjomca sa zavazuje podniknut vSetky primerané opatrenia, aby zabezpecil, Zze vo vSetkych priestoroch
Nehnutelnosti jeho zamestnanci a osoby zdrzujuce sa v Nehnutelnosti s jeho sthlasom, nebudu fajcit (vratane
spolo¢nych priestorov, schodista, striech a priestorov pavlaci).

Najomca je povinny Prenajimané priestory upratovat’ a je povinny vykonavat na vlastné naklady beznu udrzbu
Predmetu najmu. Beznou udrzbou sa rozumeju opravy a prace potrebné vzhlfadom na opotrebenie Predmetu
najmu spdsobenych najomcom alebo osobami, ktoré sa zdrziavaju v Predmete najmu s jeho suhlasom.
Najomca bude udrziavat Prenajimané priestory v dobrom stave a opravené (vratane nahrady akychkolvek
zlomenych prvkov), vyCistené a Cisté a nepoSkodené pocas celej doby trvania. V tejto suvislosti bezna udrzba
znamena udrzba spojena s kazdodennym uzivanim Predmetu najmu, nevyhnutna na to, aby mohol byt
Predmet najmu uzivany na uc€el najmu dohodnuty v tejto Zmluve, vratane vymeny Zziaroviek, zZiarovkového
osvetlenia a dalSich svetelnych instalacii v Prenajimanych priestoroch, Cistenie a bezna udrzba Prenajimanych
priestorov vratane vynaSania odpadkov, vysavania kobercov, odstrafiovanie prachu, opravy svietidiel, udrzby
podlah, &istenia kobercov a vymalovania vnutornych priestorov v primeranych intervaloch. Bezna udrzba zahffia
opravy Predmetu najmu alebo jeho &asti vratane inStalovaného technického vybavenia maximalne do vysky 165
€ (vratane DPH) pre kazdu jednotlivu poruchu.

Najomca sa zavazuje, Zze neznecisti ani neposkodi Spolo¢né nebytové priestory. V pripade porusenia tohto
ustanovenia najomca nahradi vSetky zlomené a poskodené prvky v spoloénych priestoroch na svoje vlastné
naklady. Pod pojmom Spolo¢né nebytové priestory sa v tomto konkrétnom pripade rozumie napr. schodisko,
chodby, vytahy a pod.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu informovat’ prenajimatela o akejkolvek havarii alebo chybe vo
vykurovacom a chladiacom zariadeni, elektrickych alebo inych rozvodoch a vnutornych technickych
zariadeniach alebo o akomkolvek poziari v Prenajimanych priestoroch, o ktorom sa dozvedel, oznamit
prenajimatefovi potrebu inej ako beZnej udrzby na Predmete najmu, najma oprav suvisiacich s poruchami
stavebnej konStrukcie, rozvodov elektrickej energie, plynu, vody, kanalizacie, klimatizacie a umoznit mu
vykonanie tychto oprav, ako i inych nevyhnutnych oprav Predmetu najmu.

Najomca bude drzZiavat' a pinit pravidld prevadzky uvedené v Prevadzkovom poriadku Nehnutelnosti vydané
prenajimatefom v aktualnom zneni. (dalej aj ako ,pravidld prevadzky Nehnutelnosti“ alebo ,prevadzkovy
poriadok“). Najomca zabezpeci, ze pravidla prevadzky Nehnutelnosti budu dodrziavat vSetci zamestnanci
a hostia najomcu. Najomca sa zavazuje, Ze nedonesie ani neumozni donesenie ziadnych nebezpeénych
materialov do prenajimanych priestorov alebo Nehnutelnosti. Najomca sa dalej zavazuje, Zze nebude vykladat
ani nakladat vozidla alebo inak skladat alebo dodavat tovar do Prenajimanych priestorov s vynimkou pomocou
vstupov, chodieb a oblasti vopred pisomne schvalenych prenajimatelom. Takéto dodavky je mozné realizovat
a odpad a odpadky je mozné odstrafiovat z Prenajimanych priestorov behom hodin, ako prenajimatel vopred
pisomne uri po dohode s Najomcom. Ngjomca sa zdrzi akychkolvek ¢innosti, ktoré by mohli rusit tiché
uzivanie Nehnutelnosti akoukolvek inou osobou s vynimkou jej beznych oprav a udrZiavania. V pripade, Ze
poruSenie poriadku Nehnutefnosti najomcom vedie k Skodam, prenajimatel bude mat’ pravo odstranit’ takto
poruSenie na naklady a riziko ngjomcu, ak je mozné takéto porudenie odstranit.

Najomca zabezpeli, Ze prenajimatel bude mat vzdy aktualne pisomné informacie o menach, adresach
a kontaktnych telefénnych &islach aspof dvoch drzitefov kli€ov od Prenajimanych priestorov. Ngjomca je
povinny ulozit v zapeCatenej a najomcom oznacenej obalke klu€e, bezpefnostny kéd od Prenajimanych
priestorov a kontaktné telefénne €isla minimalne dvoch pracovnikov najomcu v dozorovni ( miesto pre straznu
sluzbu ). Kli€e méze pouzit pracovnik bezpecnostnej sluzby, alebo Statutar prenajimatela ( alebo nim poverena
osoba) len v pripade potreby urgentného (nevyhnutného) zasahu z prevadzkovych ddévodov a za ucelom
bezprostrednej ochrany pred vznikom hroziacej Skody na majetku, bezpecnosti a ochrany zdravia osob.
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V pripade pokial akakolvek opravnena osoba za prenajimatela (alebo nim poverena osoba) pouZije kluce od
prenajatého priestoru uzivaného najomcom a vstupi do prenajatého priestoru najomcu je povinny o uvedenej
skuto¢nosti bezodkladne informovat pracovnikov najomcu, ktory kontakiné telefonne d&isla su ulozené
v dozorovni.

Najomca bude povinny okamzite pisomne informovat prenajimatela o akejkolvek vyznamnej zmene v pravnom
alalebo finanénom stave najomcu alebo jeho schopnosti zakonne podnikat.

Najomca bude povinny ziskat a udrziavat v platnosti poistni zmluvu na poistenie majetku umiestneného
v Prenajimanych priestoroch a na parkovacich miestach rezervovanych pre najomcu (ak bude najom
parkovacich miest s najomcom dohodnuty), na svoje vlastné naklady a poc¢as celej doby trvania najmu. Poistné
plnenie bude dohodnuté vo vyske nie menej nez 33 000 EUR pre kazdu poistnu udalost. Takéto poistenie bude
uzatvorené u renomovanej spolo¢nosti opravnenej poskytovat’ poistenie v Slovenskej republike. Poistnd zmluva
tiez obsahuje ustanovenie, na zaklade ktorého je mozné poistku zrusit, ak ngjomca da prenajimatelovi vopred
pisomnu vypoved pri dodrzani trojmesacénej vypovednej lehoty. Najomca sa méze zbavit vySSie uvedenej
povinnosti zaobstarat’ poistenie predloZzenim existujucej poistky patriacej najomcovi, ktora spifia vys$ie uvedené
poziadavky. Najomca bude povinny informovat prenajimatela o takejto poistke do desiatich (10) dni odo dna
zacCatia najmu.

Prava a povinnosti podfa tejto Zmluvy nebudu ovplyvnené zmenou vlastnickeho prava k Nehnutelnosti.
Prenajimatel sa zavazuje najma:

a) odovzdat Predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuty ucel uzivania, v takomto stave ho
aj po dobu platnosti tejto zmluvy udrziavat a zabezpecovat riadnu dodavku sluzieb blizSie S$pecifikovanych
v ¢lanku IV tejto zmluvy,

b) zabezpecit najomcovi neruSené uzivanie Predmetu najmu,
¢) nezasahovat do zariadeni vo vlastnictve najomcu,

d) vykonavat opravy Predmetu najmu, ktoré nie je povinny vykonat najomca a ktoré su potrebné na udrzanie
Predmetu najmu v stave spésobilom na dohodnuté uzivanie,

e) poskytnut najomcovi v€as vSetky podklady, doklady a informacie, ktoré su potrebné na riadne splnenie
povinnosti najomcu podla tejto zmluvy a prislusnych pravnych predpisov, a to uz po uzavreti tejto zmluvy.

f) Prenajimatel je povinny upozornit najomcu na vSetky vady, ktoré sa na Predmete najmu nachadzaju
v Ease odovzdania Predmetu najmu najomcovi, v opaénom pripade Prenajimatel zodpovedéa za 8kodu, ktora
by v dbsledku takychto vad najomcovi vznikla.

g) Prenajimatel zabezpecuje odhffianie snehu a udrZzbu chodnika prifahlého k Nehnutefnosti, pri¢om cena
za ne je zahrnuta v cene najmu.

i) Prenajimatel je povinny bez zbytoéného odkladu pristipit k odstrafiovaniu havarijnych stavov
Nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza Predmet najmu, ktoré ovplyviuju resp. mézu ovplyvnit kvalitu a/alebo
bezpelnost najmu (zatekanie fasady, zatekanie okien a pod.). Pod opravy a udrzby podla tohto bodu
nespadaju také zmeny (Gpravy) Nehnutelnosti, ktoré maju (iba) charakter modernizacie a ich vykonanie nie
je ulozené pravnym predpisom, nemaju vplyv na bezpecnost najmu a ich nevykonanim nehrozi vznik skody.
V pripade rekonstrukénych prac vykonanych na Predmete najmu, zabezpedi tieto na svoje naklady
Prenajimatel a technické zhodnotenie prenajatych nebytovych priestorov vykonané Prenajimatefom bude
odpisovat Prenajimatel.

Clanok IX. Ostatné ustanovenia.

Prenajimatel umozni pristup do Nehnutelnosti najma do Prenajimanych priestorov zamestnancom najomcu,
¢lenom Statutarnych organov najomcu, klientom a navstevnikom najomcu a vSetkym dal§im osobam v suvislosti
s vykonavanim podnikatelskej ¢innosti najomcu, v stlade s podmienkami pravidiel prevadzky Nehnutelnosti, 24
hodin denne, 7 dni v tyzdni.

Prenajimatel a nim povereni zastupcovia moézu Styridsatosem (48) hodin po doru€eni pisomného oznamenia
najomcovi (tato lehota sa neuplatni v pripade bezprostredného nebezpec€enstva) vstupit do Prenajimanych
priestorov s cielom vykonat' kontrolu ich stavu, na vykonanie oprav, ktoré prenajimatel, konajuci odévodnene,
povaZuje za nevyhnutné, na ziskanie pristupu k vedeniam pod podlahou, pod stropom a pristupovym panelom
k mechanickym ovladaom, na kontrolu, kalibraciu, prispésobovanie a vyrovnavanie kontrolnych zariadeni
a ostatnych ¢&asti vykurovacieho systému alebo klimatizacie a z akéhokolvek iného dévodu nevyhnutného na
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to, aby si prenajimatel mohol plnit svoje povinnosti alebo vykonavat svoje prava podla tejto Zmluvy. Pri vykone
svojich prav vyvinie prenajimatel primeranu snahu s cielom minimalizovat naruSenie uzivania a drzby priestorov
zo strany najomcu. Nevykonanie obhliadky alebo nevydanie Ziadneho upozornenia prenajimatelom nezbavuje
najomcu jeho zavazkov stanovenych v predchadzajucom ¢lanku. Ndjomca sa zavazuje umoznit’ prenajimatelovi
vzdy za pritomnosti zamestnanca Najomcu pristup do Prenajimanych priestorov technickej miestnosti v ktorej je
umiestneny kotol UK pre Prenajimané priestory (technicka miestnost nie je zapocitana v prenajatej ploche)
alalebo pristup k zariadeniam Struktirovanej kabelaze na nevyhnutny ¢as za ucelom vykonania technického
zabezpecenia prostrednictvom zariadeni inStalovanych v predmetnej miestnosti.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze prenajimatel nainstaloval na zaklade predchadzajuceho zmluvného vztahu
na naklady najomcu umiestnenie oznacenia spolo¢nosti najomcu vedla hlavného vstupu do Nehnutelnosti a vo
vstupe do Prenajimanych priestorov v sulade s politikou Nehnutefnosti v tomto ohlade.

Iba po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela a za dohodnutd dhradu, ma pravo najomca
umiestnit na a v Nehnutefnosti reklamné inStalacie. Tieto prenajimatel nainStaluje na naklady najomcu.
Najomca odstrani na svoje naklady v3etky svoje reklamné instalacie po uplynuti pisomne dohodnutého &asu,
najneskér v den ukon€enia najmu. Akékolvek skody, spésobené na a v Nehnutelnosti v dosledku odstrafiovania
reklamnych in&talacii, uhradi najomca.

Prenajimatel vyuzije primerané usilie, aby prevadzkoval a udrziaval Nehnutelnost a poskytoval sluzby na
vysokej urovni v sulade s porovnatelnymi budovami v Slovenskej republike.

Bez ohladu na akékolvek odliSné ustanovenie v tejto Zmluve, ak sa prenajimatel dobromyselne omeska alebo
stazi alebo zabrani vykonu akychkolvek podmienok, povinnosti alebo vykonu pozadovaného podfa tejto Zmluvy
z dévodu ak nastane neodvratitelna udalost ktorej vzniku prenajimatel nemohol objektivne zabranit nebude
prenajimatel v o mesSkani az do zaniku uc€inkov neodvratitelnej udalosti braniacej ich vykonavaniu a
prenajimatel bude mat povinnost vykonat taki podmienku, povinnost alebo vykon ¢o najskér po zaniku uc¢inkov
neodvratitelnej udalosti.

Prenajimatel bude povinny Nehnutelnost poistit’ a toto poistenie riadne udrziavat po€as celého obdobia najmu.
Takéto poistenie bude uzatvorené u renomovanej spolo€nosti opravnenej poskytovat poistenie v Slovenskej
republike.

Prenajimatel bude mat pravo postupit ktorékolvek zo svojich prav alebo povinnosti podla tejto Zmluvy ako
zabezpeku akejkolvek banke alebo akejkolvek inej finanénej institlcii a/alebo akejkolvek spolo¢nosti
financujlcej prenajimatela alebo akejkolvek pridruzenej spoloénosti prenajimatela. Prenajimatel takéto
postupenie pisomne oznami najomcovi a v takom pripade bude najomca povinny plnit si svoje povinnosti
s ohlfadom na postupnika menovaného v oznameni prenajimatela. Prenajimatel bude mat tiez pravo po zaslani
pisomného suhlasu najomcu previest svoje prava a povinnosti podla tejto Zmluvy, alebo v celku alebo scasti,
na akukolvek renomovanu tretiu stranu.

Prenajimatel a jeho zastupcovia maju pravo vstupit do Prenajimanych priestorov za pritomnosti zastupcu
najomcu a to tak, aby nenarusil prevadzku najomcu po¢as beznych pracovnych hodin najomcu na zaklade
primeraného predchadzajuceho oznamenia, aby ich ukazali potencidlnym kupujucim, alebo potencialnym
zaloznym veritelom a po&as poslednych 3 mesiacov doby najmu (alebo v &ase vypovednej lehoty),
potencialnym najomcom. Odsek 9.2 tejto Zmluvy sa ohfadom vstupu do Prenajatych priestorov uplatiiuje
primerane.

Clanok X. Zavereéné ustanovenia.

Tato Najomna zmluva bola vyhotovena v Styroch originaloch, ktorych kazda zmluvna strana obdrzi dva
originaly tejto Najomnej zmluvy. VSetky oznamenia, Ziadosti alebo ina komunikacia tykajuca sa tejto Zmluvy
sa bude dorucovat druhej zmluvnej strane tejto Zmluvy v pisomnej podobe, alebo osobne alebo doporucene
alebo sa inak dorucia druhej zmluvnej strane v pisomnej podobe kuriérom ato na nasledovné adresy:
Prenajimatel: PRO HUMANITY a.s., adresa: Palisady 36, 811 06 Bratislava, tel/fax: 02/5441 34 44, email:
prohumanitysk@gmail.com. Najomca: Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a.s., adresa: Stefanikova 27,
814 99 Bratislava 1, tel: 02/57292212, fax:02/57292216, email: podatelna@szrb.sk.

VSetky doru€enia zmluvnych stran budua platné, ak boli realizované v sulade s predchadzajucim odsekom,
dokonca, aj ked adresat odmietol dokument prijat, alebo si ho nevyzdvihol napriek ozndmeniu posty. Ak
ktoradkolvek zo zmluvnych strdn zmeni adresu postového styku po podpise tejto Zmluvy a neoznami to
druhej zmluvnej strane, dorucenie sa bude povaZovat za platné, ak sa dokument zasle v sulade s tymto
¢lankom na posledne znamu adresu postového styku takejto zmluvnej strany. Toto ustanovenie sa uplatni
len v pripadoch, ked doru€ovanie nie je regulované Specialnymi zakonmi, ktoré by si vyzadovali doru€ovanie
len adresatovi alebo by si vyzadovali doru¢ovanie len doporucene.
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Tato Zmluva nadobudne platnost’ v def jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a G€innost 01.10.2016 za
predpokladu Ze najneskér 30.09.2016 ddjde k jej zverejneniu v centralnom registri zmliv vedenom Uradom
vlady SR. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zverejnenie zmluvy zabezpec¢i Najomca za predpokladu ze zmluva
bude podpisana obomi zmluvnymi stranami najneskér 29.09.2016 a v tento den bude aj aspon jedno jej
znenie dorucené najomcovi. Prenajimatel suhlasi so zverejnenim Zmluvy v celom jej zneni vratane jej
pripadnych priloh v zmysle zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich pravnych predpisov (dalej aj ako ,zakon®), pri¢om
vyhlasuje, Ze Zmluva neobsahuje informacie, ktoré by nebolo mozné zverejnit resp. spristupnit v zmysle
zakona, a to najma obchodné tajomstvo, bankové tajomstvo, dafiové tajomstvo a pod. a v pripade, Ze také
informacie obsahuje, ddva najomcovi suhlas tieto informacie v zmysle zédkona zverejnit resp. spristupnit. V
pripade, ak zmluvné strany nezverejnia tito Zmluvu v zmysle zakona a v zmysle § 47a Obcianskeho
zakonnika v lehote troch mesiacov odo dfia uzatvorenia tejto Zmluvy plati, ze k uzatvoreniu tejto Zmluvy
nedo$lo a zmluvné strany nie st touto Zmluvou viazané.

Akékolvek dodatky k tejto Zmluve budiu v pisomnej podobe a budu riadne podpisané oboma zmluvnymi
stranami. Ak sa ktorékolvek z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym alebo nevykonatelnym, zostavajuce
ustanovenia tejto Zmluvy zostanu platnymi azmluvné strany nahradia takéto ustanovenie inym
ustanovenim, ktorého ucel bude ¢o mozno najblizsi k pévodnému zameru zmluvnych stran. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze kazda zmluvna strana bude znasat svoje vlastné naklady suvisiace s podpisom tejto Zmluvy.
Tato Zmluva sa bude riadit povinnymi ustanoveniami zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a prenajme
nebytovych priestorov v aktualnom zneni, povinnymi vSeobecnymi ustanoveniami o najme, ktoré su

obsiahnuté v zakone ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky z&konnik.

Akékolvek spory, ktoré vzniknd medzi prenajimatefom a najomcom podla tejto Zmluvy alebo v suvislosti
s hou, vratane akychkolvek sporov s ohfadom na platnost tejto Zmluvy a akékolvek spory s ohfadom na
uplatnenie zakona platného pre tieto suvislosti, ktoré sa nedaju eliminovat rokovaniami medzi zmluvnymi
stranami, ak to bude ucelné budu zmluvné strany prednostne rieSit mimosudnou dohodou mediaciou
v zmysle pravnych predpisov platnych na Uzemi Slovenskej republiky. Miestom rieSenia mimosudnych
sporov bude Bratislava, Slovenska republika. Zmluvné strany suhlasia, Ze konania, vratane ustnych
vypocuti, pisomnych dékazov a koreSpondencie, budu v slovencine.

S vynimkou pripadu, ked je nevyhnutné dodrziavat poziadavky prislusného zakona a s vynimkou, ked je to
povolené touto Zmluvou, ani prenajimatel ani najomca neprezradia Ziadnej osobe (inej nez ta, ktora ma
narok na tuto Zmluvu na zaklade jej pozicie alebo riadne opravnena na ich poznanie, a s vynimkou ich
priamych alebo nepriamych materskych spolo¢nosti alebo ich si€asnych alebo potencialnych investorov,
finan¢nikov alebo poradcov najma pravnych poradcov, k éomu obe zmluvné strany tymto davaju svoj suhlas)
ani nepouZziju ani nevyuziju na ziadne ucely akéhokolvek charakteru ziadne obchodné tajomstva alebo
déverné informacie alebo akékolvek iné financné alebo obchodné informacie suvisiace s podmienkami
a dojednaniami tejto Zmluvy a prenajimatelom a/alebo najomcom, ktoré boli obdrzané alebo ziskané
v dbsledku uzatvorenia najmu. Obe zmluvné strany vyuziju primerané snahy, aby zabranili vSetkym osobam
a spoloénostiam s nimi zdruZzenymi, aby nekonali s vyuZitim takychto informacii. Toto obmedzenie bude
nadalej uplatfiované po uplynuti platnosti alebo pred€asnom ukon&eni najomnej zmluvy bez akéhokolvek
Casového obmedzenia, ale prestane sa vztahovat na akékolvek informacie alebo vedomosti, ktoré sa mohli
riadne stat vecou verejnou.

Prenajimatel tymto prehlasuje a zaru€uje najomcovi ku diiu uzatvorenia tejto Zmluvy, Ze méa vSetky
nevyhnutné pravomoci a opravnenie na uzatvorenie tejto Zmluvy a plnenie svojich povinnosti podla tejto
Zmluvy, pricom tato Zmluva predstavuje zavazné, zakonné a platné zavazky prenajimatela. Ani podpis tejto
Zmluvy prenajimatelom ani jej doruenie druhej zmluvnej strane ani dokonCenie transakcii, ktoré su tymto
v umysle (a) neovplyvnia stanovy prenajimatela alebo akukolvek vecni dohodu, zavazok, posudok alebo
prikaz, ktorého zmluvnou stranou je prenajimatel alebo ktory sa vztahuje na prenajimatela alebo jeho
majetok alebo (b) neovplyvni ziaden zakon alebo predpis, ktory sa vztahuje na prenajimatela. Najomca
tymto vyhlasuje a zaru€uje prenajimatelovi ku dfiu uzatvorenia tejto Zmluvy, Ze méa vSetky nevyhnutné
pravomoci a opravnenie na uzatvorenie tejto Zmluvy a plnenie svojich povinnosti podla tejto Zmluvy, pricom
tato Zmluva predstavuje zavazné, zakonné a platné zavazky najomcu. Ani podpis tejto Zmluvy ngjomcom ani
jej dorulenie druhej zmluvnej strane ani dokoncenie transakcii, ktoré su tymto v umysle (a) neovplyvnia
postavenie ngjomcu alebo akukolvek vecnu dohodu, zavazok, posudok alebo prikaz, ktorého zmluvnou
stranou je najomca, alebo ktory sa vztahuje na najomcu alebo jeho majetok alebo (b) neovplyvni Ziaden
zakon alebo predpis, ktory sa vztahuje na najomcu alebo vyusti do uvalenia bremena na majetok najomnika.

Zmluvné strany prehlasuju, ze si tuto Zmluvu precitali pred jej podpisom a pochopili jej obsah, a ze podpis
tejto Zmluvy tohto znenia je vyjadrenim ich skutoCnej, slobodnej a vaznej vole. Na dosvedcéenie uvedeného
pripajaju svoje podpisy.
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10.9 Bude sa mat za to, Ze vSetky prilohy k tejto Ngjomnej zmluve tvoria neoddelitefnu sucast’ tejto Najomne;j
zmluvy.

10.10 Prenajimatel :
a) potvrdzuje, Ze bol pouceny najomcom (dalej aj ako ,banka®)

aa) o ochrane udajov charakteru bankového tajomstva v zmysle zakona &. 483/2001 Z. z. o
bankach a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a

ab) ako prevadzkovatel informaénych systémov o ochrane osobnych Udajov v zmysle zakona
€. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorsich predpisov,

ac) ako aj o pravach a povinnostiach ustanovenych vy3Sie uvedenymi zakonmi,

b) zavazuje sa, Ze udaje charakteru bankového tajomstva a osobné udaje, ku ktorym maju, resp. by
mohli mat pristup v ramci plnenia predmetu tejto Zmluvy zamestnanci, €i zastupcovia prenajimatela
a to najma Spravca a/alebo dodavatelia (dalej spolu aj ako ,zamestnanci prenajimatela“) nezneuzije
pre svoje potreby a bez suhlasu banky ich nezverejni a nikomu neposkytne, ani nespristupni, bude
ich chranit’ pred odcudzenim, stratou, poskodenim, neopravnenym pristupom a zmenou,

c) je si vedomy, ze povinnost mi¢anlivosti fyzickych oséb — zamestnancov prenajimatela o bankovom
tajomstve a o osobnych udajoch, ku ktorym maju, resp. by mohli mat pristup v ramci plnenia
predmetu tejto Zmluvy trva aj po ukon&eni zmluvného vztahu,

d) je povinny poucit o povinnostiach, s ktorymi bol oboznameny, najma v8ak o povinnosti mi¢anlivosti
v8etkych zamestnancov prenajimatela, pripadne aj dalSie osoby, ktoré sa podielaju na realizacii
¢innosti v zmysle tejto Zmluvy,

e) berie na vedomie, Zze za porusenie povinnosti mi€anlivosti fyzickych os6b si méze banka vo i
prenajimatelovi narokovat Ghradu vzniknutej $kody a v pripade osobnych tdajov Urad na ochranu
osobnych udajov Slovenskej republiky méze danej osobe ulozit pokutu od 150 eur do 3000 eur
podfa § 68 ods. 7 pism. e) zdkona o ochrane osobnych udajov. Tymto nie je vylu€ena pripadna
trestnopravna zodpovednost, ak konanie bude napifiat skutkovi podstatu trestné &inu podla
ustanoveni Trestného zakona.

V Bratislave 22.09.2016

Najomca: Prenajimatel :
Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a. s. PRO HUMANITY, a.s.
Ing. DuSan Tomasec, PhDr. Marian Lences,
predseda predstavenstva predseda predstavenstva

Slovenska zaruéna a rozvojova banka, a. s.
Ing. Peter Sevcovic,
podpredseda predstavenstva



