Zmluvné strany

Zmluva o najme ¢. 17/2016/FN

Prenajimatel’: Slovenska republika v sprave Fakultna nemocnica Nitra

a
Najomca:

so sidlom: 950 01 Nitra, Spitalska 6

zastupeny: MUDr. Jozefom Valockym, riaditelom

1CO: 17336007

DIC: 2021205197

ICDPH: SK2021205197

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢. uctu 7000280649/8180

IBAN: SK 49 8180 0000 0070 0028 0649

zriad’ovacia listina MZ SR ¢. 11165-2/2006-SP zo dna 29.3.2006
/“d’alej len prenajimatel™/

Stredna zdravotnicka Skola

So sidlom: 949 01 Nitra, Farska 23

zastupeny: PhDr. Reginou SladeCkovou, PhD., riaditel’kou, menovanou na
zaklade menovacieho dekrétu Predsedu Nitrianskeho samospravneho kraja zo
dna 19.06.2014 /ako Pril.¢.1 tejto zmluvy/

ICO: 00607321

DIC: 2021269591

IC DPH: -

bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava

¢. tétu: 7000309755/8180

IBAN: SK81 8180 0000 0070 0030 9755

/d’alej len ,,najomca*/

po vzajomnej dohode uzatvaraji v zmysle zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov /v zneni neskorSich predpisov/, zdkona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v platnom zneni, a § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika nasledovni ngjomnu

zmluvu:

CLI
Predmet a i¢el najmu

1. Prenajimatel z titulu spravy majetku Statu prenajima ndjomcovi za nizsie uvedenych
podmienok nebytové priestory nachadzajuce sa v Nitre, Spitalska 6 v budove vedenej na
katastralnom odbore Okresného uradu Nitra v LV ¢. 425 na parc. ¢. 4543 ako STAVBA
KUCHYNA, PRACOVNA kat. uz. Nitra, obec Nitra, okres Nitra, prizemie a to:

1.1 Prevadzkové priestory spolu o vymere 221,11 m2

- miestnost’ €. 09 — oranZova ucebna o vymere 59,79 m2,

- miestnost’ €. 06 — zIta uéebia o vymere 53,63 m2

- miestnost’ ¢. 08 — sklad pri ZItej uéebni o vymere 1,83 m2

- miestnost’ €. 25 sklad — kabinet o vymere 11,05 m2

- miestnost’ €. 16 — chodba o vymere 25,41 m2,

- miestnost’ ¢. 17 — pracoviia o vymere 15,94 m2,

- miestnost’ €. 18 — pracovna o vymere 17,32 m2,



- miestnost’ ¢. 19 — pracoviia o vymere 17,32 m2,
- miestnost’ €. 20 — pracoviia o vymere 18,82 m2
1.2 Spoloc¢né priestory spolu o vymere 75,28 m2:
- miestnost’ €. 03 — zadverie o vymere 3,50 m2
- miestnost’ ¢. 04 - chodba pred u¢ebnami podiel o vymere 53,70 m2
- miestnost’ €. 31 + 32 — WC zeny o vymere 9,74 m2
- miestnost’ €. 22 + 23 — WC muzi o vymere 8,34 m2

(vid’ zakreslenie v prilohe €. 2 tejto zmluvy).

2. Utelom tejto zmluvy je poskytnut’ najomcovi nebytové priestory na vyuébu ziakov
najomcu.

3. N4ajomca sa zavdzuje uzivat’ prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty
Vv tejto zmluve a v salade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet najmu.

CL 11
Doba najmu

Néjom sa dojednava na dobu urcitu, a to od 1. dila kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po
mesiaci zverejnenia tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav, a to na dobu urcita 2 roky
(slovom dva roky).

e i
Uhrada za najom a sluzby

1. Ndgjomné za nebytové priestory oznacené ako prevadzkové priestory vo vymere 221,11 m2
je stanovené vo vyske 59,75 €/m2/ rok a za uZivanie spolo¢nych priestorov vo vymere 75,28
m?2 vo vyske 29,87 €/m2/rok.
Néjomné za nebytové priestory je stanovené na zéklade vysledkov ponukového konania.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze po€as doby ndjmu bude mozné zvysit’ dohodnuté najomné
Vv zavislosti od rastu cien trhového ndjomného.

2. Prenajimatel’ zabezpeci plnenie nasledovnych prevadzkovych nékladov spojenych
s uzZivanim predmetu ndjmu:
- dodavka tepla
- dodavka teplej vody — nebude predmetom dodavky
- dodévka studenej vody
- sto¢né a zrazkové vody
- dodavka elektrickej energie
- odvoz komunalneho odpadu
- strazenie objektu
- upratovanie.

3. N4jomca sa zavizuje uhradzat’ dohodnut vysku nagjomného za nebytoveé priestory a
zalohovu platbu na prevadzkové naklady celkom ro¢ne vo vyske 22.237,89 € bez DPH,
teda 1.853,16 € mesac¢ne bez DPH, pricom vyska DPH bude fakturovana podla platnych
predpisov Vv ¢ase vystavenia danového dokladu, vzdy do 15. dia prislusného mesiaca na
ucet prenajimatela /konst. symbol: 0308, variabilny symbol: Cislo faktary/ na zaklade



faktary prenajimatel’a. Ndjomné a zalohova platba za sluzby sa povazujl za uhradené diiom
ich pripisania na ucet prenajimatela.

4. Vyska a rozpis ndjomného a zalohovych platieb za prevadzkové néklady spojené s
uzivanim predmetu ndjmu s uvedené v prilohe €. 3, ktora tvori neoddelitelnt sucast’ tejto
zmluvy.

5. Zmluvné stany sa dohodli, Ze platby za prevadzkové ndklady spojené s uzivanim predmetu
najmu mézu zahfnat’ len priame ndklady prenajimatela na ich obstaranie, pricom
prenajimatel” je povinny sposob urcenia ich vysky, vratane preukazania vsetkych vstupnych
nakladov preukazat’ ndjomcovi. Uréenie podielu ndjomcu na tthrade prevadzkovych
nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu musi zodpovedat rozsahu ich skuto¢ného
vyuzitia ndjomcom a to najmé v porovnani s ich uzivanim prenajimatel'om, pripadne ich
d’al§imi uzivate'mi. Zmluvné strany sa dohodli, Ze do platieb za prevadzkové naklady
spojené s uzivanim predmetu ndjmu nemozu byt’ zahrnuté naklady najmi na rekonstrukciu,
obnovu a udrzbu sieti (voda, elektrina, plyn, kanalizacia, trafostanica) a rezijné naklady
prenajimatel’a. K cene prevadzkovych nakladov spojenych s uzivanim predmetu najmu
nemoze byt kalkulovany zisk prenajimatel’a za tieto ¢innosti. Poskytovanie tychto
prevadzkovych nakladov nie je predmetom podnikania prenajimatela.

6. Najomca je povinny uhradzat’ skutoéntl cenu za jednotlivé prevadzkové naklady spojené s
uzivanim predmetu najmu, ktoré prenajimatel plati prvotnym dodavatel'om tychto sluzieb
a to v sulade s touto zmluvou. V pripade, ak sa najomca rozhodne zriadit’ samostatné
odberné miesta s osobitnym meranim pre najomcu, tento bude uhraddzat’ cenu
spotrebovanych médii podl'a skutocnej spotreby. V takom pripade zmluvné strany
dodatkom upravia vysku a rozpis zalohovych platieb za sluzby spojené s ndjmom
uvedenych v prilohe ¢. 3 tejto zmluvy. Ndjomca na samostatné odberné miesta uzatvori
samostatné zmluvy s dodavatel'mi médii, ako to bude pravne a technicky mozné.

7. Celkové zctovanie za dodané prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu
sa vykond raz ro¢ne do 30 dni po obdrzani vyuctovania od doddvatel'a médii. N4djomca sa
zavdzuje uhradit’ na Ucet prenajimatela pripadny nedoplatok do 30 dni od ozndmenia jeho
vysky, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. Prenajimatel’ sa zaviazuje vratit’ na ucet
najomcu pripadny preplatok do 30 dni po vykonani celkového zictovania, ak sa zmluvné
strany nedohodnu inak. Platby sa povaZzuju za uhradené diiom ich pripisania na tcet.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny kazdoro¢ne zmenit’ zdlohoveé
platby za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu nebytovych priestorov
pokial’ budi zmenené, resp. doplnené cenové predpisy (ceny), podl'a ktorych boli thrady za
tieto naklady dohodnuté s tym, ze zvysené zalohové platby za prevadzkové naklady spojené
s uzivanim predmetu ndjmu bude nadjomca povinny zaplatit’ podl'a nového pisomného
rozpisu nagjomného a zaloh prevadzkovych nakladov prenajimatel’a /bez pisomného dodatku
ku zmluve/. Zalohové platby sa zvysia s u€innost'ou od 1. dia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni pisomnej vyzvy prenajimatel’a. Do doby dorucenia tejto vyzvy
plati njjomca ndjomné a zalohové platby za prevadzkové ndklady spojené s uzivanim
predmetu najmu vo vyske ako za predchadzajuci kalendarny rok.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane s platbou najomného do omeskania,
zavizuje sa zaplatit’ prenajimatel'ovi irok z omeskania v zmysle platnych zdkonnych
ustanoveni (§ 3 nar. vl. SR €. 87/1995 v zneni neskorSich predpisov).



Cl.1v
Podnajom

N4jomca nie je opravneny prenechat’ majetok statu alebo jeho Cast’ do najmu,
podndjmu alebo vypozicky. Ak ndjomca prenechal majetok Statu do najmu, podnajmu alebo
vypozicky je takato zmluva neplatna.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzdava predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na uzivanie.
N4jomca vyhlasuje, Ze sa so stavom nebytovych priestorov oboznamil a tieto prebera bez
vyhrad.

2. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojeny
S najmom nebytovych priestorov, najmi zabezpecovat riadne plnenie sluzieb, ktorych po-
skytovanie je s uzivanim nebytovych priestorov spojené. V pripade prevadzkovej havarie
na inzinierskych sietach a v pripade prerusenia dodavky vody, energie a ktirenia nebude
prenajimatel’ zabezpecovat’ ich ndhradnt dodéavku.

3. Njjomca je opravneny uzivat’ predmet ngjmu v rozsahu a spdsobom dohodnutym
v zmluve, v salade s prevadzkovym rezimom, udrziavat ho v stave, ktory zodpoveda
povahe a ucelu najmu a po skonceni najmu ho vratit’ v stave, v.akom ho prevzal s pri-
hliadnutim na obvykl¢ opotrebenie. Ndjomca nemd povinnost’ dat’ do povodného
stavu predmet ndjmu, ak stavebné upravy boli vykonané so stthlasom prenajimatel’a
/€L.5 bod 4 tejto zmluvy/.

4. Najomca je povinny na svoje naklady udrziavat’ predmet ndjmu v prevadzkyschopnom
stave. Za tymto Ucelom je opravneny na vlastné naklady zabezpecovat pripadné technické
zhodnotenie predmetu najmu. Odpisy technického zhodnotenia bude vykonévat’ ndjomca,

k ¢omu mu prenajimatel’ udel'uje stihlas s tym, Ze o technické zhodnotenie nezvysi
obstaravaciu cenu predmetu ndjmu. Pripadné stavebné Upravy sa ndjomca zaviazuje vykonat’
na vlastné néklady len po predchadzajucom suhlase prenajimatel’a. Opravy spojené s beznym
udrziavanim predmetu ndjmu vykona prenajimatel’ na vlastné naklady.

5. N3jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu oprav,
ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

6. V pripade havarie, resp. jej hrozby je ndjomca povinny okamzite umoznit’ prenajimate-
Povi pristup k zariadeniam /k rozvodom plynu, elektrine apod./.

7. Za Gcelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok najomca na poZziadanie
prenajimatel’a umozni vstup ur¢enym zamestnancom prenajimatel’a do prenajatych
nebytovych priestorov.

8. Najomca na svoje naklady zodpovedé v plnom rozsahu za bezpecnost’ technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavizuje sa vykonat vSetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru, resp. inej havarie.



9. Za 8kodu v prenajatych nebytového priestoroch a na zariadeniach prenajimatel’a spdsobenu
zavinenim najomcu zodpoveda ndjomca. Najomca sa taktiez zavédzuje nahradit’ Skodu, ktora
vznikla na predmete ndjmu v rozsahu presahujicom obvyklé opotrebenie. Vzniknuté Skody sa
zavizuje nahradit’ do 30 dni od ich vzniku.

10. N4ajomca sa zavizuje dodrziavat interné pokyny prenajimatela tykajice sa ochrany
majetku, odovzdat’ v zapecatenej obalke prenajimatel'ovi ndhradny kIai¢ od prenajatych
priestorov, a to vyluéne za G¢elom pouzitia v pripade vzniknutej alebo bezprostredne
hroziacej havarie. V pripade pouzitia nahradného kl'ica je prenajimatel’ povinny okamzite
informovat’ najomcu o jeho pouziti.

CL VI
Skoncenie najmu

1. N4ajom skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

2. Prenajimatel’ a najjomca mozu pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim ¢asu, na ktory
bol dojednany, a to z nasledovnych dévodov:
a) najomca uziva predmet najmu Vv rozpore so zmluvou,
b) najomca napriek pisomnému upozorneniu porusuje poriadok a pokoj na predmete
najmu.
Prenajimatel’ je opravneny vypovedat zmluvu pred uplynutim doby ndjmu i z dévodu, ze
nehnutel'nost’ bude potrebovat’ na vykon svojej ¢innosti.

3. N4jomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim ¢asu z nasledovnych dévodov:
a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktoru si prenajal predmet najmu,
b) predmet najmu sa stane nesposobily bez zavinenia najomcu na dohodnuté uzivanie.

4. Najomca a prenajimatel’ mézu ukoncit’ zmluvu aj pisomnou dohodou.

5. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacne plynut’ prvym ditom v mesiaci, ktory nasleduje po
mesiaci, v ktorom bola vypoved” dorucena druhej zmluvnej strane.

CL VII
Zaverecéné ustanovenia

1. Pravne vztahy zmluvnych stran zaloZzené zmluvou a v zmluve bliZSie neupravené sa
riadia platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

2. Akékol'vek zmeny a doplnky zmluvy je mozné vykonat’ vyluéne pisomnymi Dodatkami
zmluvy podpisanymi oboma zmluvnymi stranami.

3. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej schvalenia MF SR a u¢innost’ po zverejneni
v Centralnom registri zmlav v zmysle ¢l. II tejto zmluvy.

4. Zmluva sa vyhotovuje v 3 (slovom: troch) rovnopisoch, pri¢om kazda zo zmluvnych
stran obdrzi jeden rovnopis, jeden rovnopis obdrzi MF SR.



5. Zmluvné strany si zmluvu precitali, vSetky ich ustanovenia su im jasné a zrozumitelné,
v celom rozsahu im porozumeli a sthlasia s nimi, na dokaz ¢oho opravneni zastupcovia
oboch zmluvnych stran pripajaji svoje vlastnoru¢né podpisy.

Nitra, .....cccovvvveeee NItra, ..ooovvveeeiieei,
Prenajimatel”: Néjomca:

Fakultna nemocnica Nitra Stredna zdravotnicka Skola
MUDr. Jozef Valocky PhDr. Regina Sladeckova, PhD.

riaditel’ riaditel’ka



Priloha ¢. 3
Zmluvy o najme ¢. 17/2016/FN

Rozpis najomného a zaloh prevadzkovych nakladov
1. Vyska najomného za nebytové priestory:

1.1 Prevadzkové priestory spolu o vymere 221,11 m2 x 59,75 m2/rok = 13.211,32
1.2 Spolo¢né priestory spolu o vymere 75,28 m2 x 29,87 € /m2/rok = 2.248,61

Spolu: rocne 15.459,93 € mesacne 1.288,33 €
K cene najmu sa neuctuje DPH!

2. Platby za prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu:

2.1. rocne v € mesacne v €

a) dodavka tepla 5.086,08 423,84

b) dodavka el. energie 1.178,52 98,21

¢) dodavka stud. vody 70,20 5,85

d) stocné, zrazkové vody 170,28 14,19

e) strazna sluzba 272,88 22,74

Spolu: 6.777,96 € ro¢ne 564,83 € mesacne

K uvedenym cenam prenajimatel’ uctuje prislusna sadzbu DPH v zmysle zak. ¢. 222/2004
Z. 2.V platnom zneni.

3. Najomné a zalohové platby na prevadzkové ndklady spolu:

rocne 22.237,89 € bez DPH mesacne 1.853,16 € bez DPH
Prenajimatel”: Néjomca:
Fakultna nemocnica Nitra Stredna zdravotnicka Skola
MUDir. Jozef Valocky PhDr. Regina Sladeckova, PhD.

riaditel’ riaditel’ka



