Najomna zmluva
a zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

¢. 30201/NZaZoVB-06/2020/Most pri Bratislave/1175/3232

uzatvorena podla § 663 v spojeni s § 50a zakona &. 40/ 1964 Zh. Cbdianskeho zakonnika v zneni
neskordich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel”

Obchodné meno: GEQREAL, a.s.

Sidio: Bratislavska 29/A, 931 01 Samorin, SR
Statutarny organ: Ing. Marta Szabo — predseda predstavenstva
ICO: 36 242 624

DIC 20201955298

IC DPH: SK 20201955298

Bankové spojenie:

Cislo uctu/IBAN:

SWIFT (BIC):

Pravna forma: Akciova spoloénost zapisana v Qbchodnom registri
Ckresného sidu Trnava, Oddiel: Sa, viozka & 10519/ T

{dalej len ako ,prenajimatel" v prislusnom gramatickom tvare)

a
Najomca:
QObchodné meno: Narodna dialniéna speloénost), a.s.
Sidlo; Dabravska cesta 14, 841 04 Bratislava
Statutarny organ: Ing. Juraj Tlapa — predseda predstavenstva
Mgr. Jaroslav lvanco - podpredseda predstavenstva
ICO: 35 919 001
DIC: 2021937775
IC DPH: SK2021937775
Bankové spojenie:
IBAN:
SWIFT kéd:
Pravna forma: Akciova spolo¢nost zapisana v Obchodnom registri Okresného  suadu

Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka ¢. 3518/B
dalej len ako najomea’ v prisludnom gramatickom tvare)
(dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

prehlasuju, ze su pine spésobili k pravnym dkenom a uzatvaraja v sulade s ustanovenim § 663 a nasl.
v spojeni s § 50a zakona &£ 40/1964 Zb - Obgianskeho zakonnika v zneni neskorSich zmien a
doplnkov fite najomnu zmluvu nehnutelnosti a o budicom zriadeni vecného bremena (dalej len
LZmluva®),

Zmluvné strany uzatvaraju tuto zmluvu za Ucelom majetkovopravneho usporiadania nehnutelnostf -
pozemkov v dofasnom zabere stavby ,,D4 Bratistava, Jarovce — Ivanka sever®. Na uvedenu stavbu
bolo  Ministerstvom dopravy avystavby Slovenske] republiky wvydané stavebné povolenie
¢ 058228/2017/C240-SCDPK/41077 zo dfia 05.06.2017, ktoré nadeobudlo pravoplatnost dia
06.08.2017. Realizacia stavby je vo verejnom zaujme.

D4 Bratislava. Jarovee — lvanka sever, katastralng uzemie Most pri Bratislave
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~ Cilanok 1.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel je vlastnikom/ podielovym spoluvlastnikom nehnuteinosti — pozemkov,
nachadzajucich sa v katastrdlnom Gzemi Most pri Bratistave, cbec Most pri Bratislave, okres
Senec, zapisanych v katastri nehnutelnosti vedenych Okresnym dradom Senec, katastrélnym

odborom nasledovne:
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(dalej aj ako ,,pezemky™).
Cast’ A: Najomna zmluva

Clanok I,
Predmet najomnej zmluvy

Prenajimatel prenajima &asti nehnutelnosti uvedené v &lanku Il. ods. 2.1 ndjomcovi Naredne;
dialni¢nej spolognosti, a.s., Dubravska cesta 14, 841 04 Bratislava pre ucel realizacie stavby
dialnice D4 Bratislava, Jarovce — Ivanka sever.

Rozsah ngimu na pozemkoch uvedenych v ¢lanku Il ods. 2.1 je zamerany Geometrickym
planom ¢ 4-8/2015 na uzatvaranie najomnych zmldv pre dofasny zaber a zaber do jedného
roka (dalej len ,geometricky plan®), ktory bol vypracovany vo vy&Som stupni projekiove]
dokumentacie pre stavebné povolenie spolotnostou Dopravoprojekt, a.s., Kominarska 2.4,
832 03 Bratislava zo dnia 22.09.2015.

Clanok IV.
Cena ngjmu

Cena najmu za nehnutelnosti - pozemky uvedené v &lanku 1. ods. 2.1 tejic zmluvy je
stanovena Znaleckym posudkom & 35/2016 (dalej len ,znalecky posudok") vypracovanym
znaleckou arganizaciou v odbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty nehnutelnosti UEQS
— Komercia, a.s., Ruzova dolina 27, Bratistava v zmysle Vyhlasky € 482/2004 Z.z ¢ stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskordich predpisov a v stlade so zakonom & 18/1996
Z.z. o cenéch v zZneni neskordich predpisov. Tato cena najmu je zarovert cenou dohodnutou
zmluvnymi stranami.

Doéasny zaber do 1 roka {roény zaber)
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Vy&ka najomného za rek je vypoditana podla vzorca:
Vymera pripadajica na viastnicky/spoluvlastnicky podiel x najomné v €/m2/rok = ngjomné v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu &ini:

282,52 €

D4 Bratislava, Jarovee — lvanka sever, katastrdlne uzemie Maost pn Bratislave
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412 Dotasny zaber na chdobie 3 rokov

Vymerav m2
. . . |{Vymera| pripadajiica | VySka | VySka najmu
LV &. c's'c; Register | Spofuv. Diel | fielu v na najmuv | za 12 mes. za | Objekt &islo
parcely podie e m2 speluvlast. | €m2irok |spoluvl. podiel
podiel
E 1/2 355 10 5,000 3,924 19,620 € 146
E 1/2 566 7 3,500 3,924 13,734 € 101-03

VySka najomneho za rok je vypocitana podla vzorca:
Vymera pripadajuca na speluviastnicky podiel x najemneé v €/m2/rok = ngjomne v €/rok

Najomné za 12 mesiacov spolu &ini: 33,35¢€
Najomné za 3 roky spolu €ini: 100,06 €
Cislo - Predpokladana doba
objektu Nazov objektu n&jmu
706 |Prelozka STL plynovodu DN 80 v km 15,470 D4 18.07.2018 - 17.07.2019
624 Prelozka vzdusngj pripojky VN 22 kV I.¢. 436 v km 0,346 01.10.2018 — 30.09.2019
cesty 11572
146 PreloZzka cesty /06359 v kriZovatke "Most pri Bratislave" 13.09.2017 — 12.09.2020
101-¢3 |Dialnica D4, dsek km 11,000 - 22,590 13.09.2017 —12.09.2020

Spolu najomné za docasny zaber do jedného roka a docasny zaber na obdobie 3 rokov:

282,52 + 100,06 = 382,59 EUR
Slovom: tristoosemdesiatdva a 59/100 eur.

472

5.1

5.2

Prenajimatel vyhlasuje, 2e mal moZnost sa oboznamit s geometrickym planom uvedenym v
tejto zmluve, v ktorem je zakresleny rozsah najmu na predmetnych pozemkoch a Ze mu je
znamy postup pri vypodéte ceny namu pozemkov za 1m? dotasne zaberanych liniovou
stavhou. Geometricky plan, ako aj Znalecky posudek sa nachadzaji k nahliadnutiu v sidle
Naredngj dialniéne] spolotnosti, a.s., Dobravska cesta 14, 841 04 Bratislava zabezpecujice;
majetkovopravne usporiadanie predmetne) stavby.

Clanok V.
Platobné podmienky

Najomné podla &lanku VI, ods. 62 a 6.3 bude prenajimatelovi uhradené na zaklade
vystaveneg] fakidry doruéenej na adresu najomcu. Prenajimatel vystavi faktdru v lehote 16 dni
odo dfa uzatvorenia najomnej zmluvy & zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecneho
bremena. Splatnost fakiury je 60 dni odo dfia dorudenia faktdry do sidla najomcu. Za den
uhradenia najomneho sa povazuje defl pripisania najomneho na bankovy Uget prenajimatela.

Faktdra musi obsahovat obligatérne nalezitosti podla ust. § 74 zakona & 222/2004 72 z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskoriich predpisov. Ak ich fakilra nebude obsahovat, najomca
je opravneny takuato faktiru vratit Prenajimatelovi spolu s cznatenim nedostatkov, pre ktoré
bola vratena. V tomto pripade plynutie lehoty splatnosti takejto faktary sa prerusuje a nova
lehota splatnosti zaéne plynat dilom nasledujucim po dni dopoeruteného doruenia opravensg]
alebo doplnengj faktary do sidla Najomceu. Za den uhradenia najomného sa povaZuje den
pripisania ndjomného na bankovy utet prengjimatela.

D4 Bratislava, Jarovee — lvanka sever, katastralne uzemie Most pri Bratislave
Najomna zmluva azmluva o budace] zmluve o zZriadeni vecného bremepa € 30201/NZaZoVB-06:2020/Most  pn
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83

8.4

Clanok VI.
Doba najmu

Tato ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréito.

Najomna zmluva na pozemky uvedené v &lanku IV. ods. 4.1.1 sa uzatvara na dobu urditd, na
1 rok. Doba najmu zéaberu do 1 roka zadina plynat ode dha skutoéného zadatia stavebnych
prac na objekte — preloZke inzinierskych sieti.

Najomna zmluva na pozemky uvedené v élanku IV, ods. 4.1.2 sa uzatvara na dobu urdity, a to
na 3 roky. Doba najmu pozemkov uvedenych v ¢lanku V. ods. 4.12 zadina plynat odo diia,
ktory je ureny ako den zriadenia staveniska. Odo dia stanoveného ako dedn zriadenia
staveniska ma najomca pravo vstlpit na pozemky a zacat uZival pozemky pre Ugely
realizacie stavby a suvisiace Uéely v plnom rozsahu.

Clanok VI
Zanik najomného vztahu

Najomny vztah podla tejto zmluvy sa mdze skongit”

a) uplynutim dohodnutej doby n&jmu,
b} pisomnou dohodou zmluvnych stran o zrudeni tejto zmluvy,
c) odstipenim od tejto zmluvy.

Prenajimatel je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu, ak
najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty Licel.

Najomca je opravneny zmluvu pisomne vypovedat pred uplynutim doby najmu ak:
a) ucel najmu pominul, resp. t&el najmu nevznikne z objektivnych pridin;
b} najomca nevyuziva predmet najmu na dohodnuty Oéel.

Vypovednd lehota je pre cobidve zmluvné strany trojmesacna a zadina plynlt prvym dfiom
kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola pisomne doruéena vypoved
druhou zmluvnou stranou.

V pripade, Z2e v disledku skutotnej realizacie cestného telesa sa nebude na pozemkoch
uvedenych v &lanku Il. ods. 2.1 tejto zmluvy stavba realizovat, tato zmluva zanikne v zmysle
ods. 7.1 ¢) tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok VIil.
Ostatné ustanovenia k najemnej zmluve

Najomcea je povinny prenajaté pozemky uzivat' na dohodnuty Géel, a to pre realizaciu stavby
uvedenegj v Slanku | tejto zmluvy.,

Po skonéeni najmu odavzda najomca prenajimatelovi pozemky uvedené v Clanku IV, ods.
411 aods. 412 tejto zmiuvy v stave spdsobilom na pdvodné uZivanie. Za del ocdovzdania
pozemku sa povaZuje defi, v ktorom bude pozemok navrateny do stavu spdschilého na
povodné uzivanie.

Najomca je povinny cznamit prenajimatelovi kodu, ktora vznikne na predmete najmu a
v pripade hrozby vzniku $kody tejto Skode zabranit,

Prenajimatel suhlast sc vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonan'm opatreni
slvisiacich so stavebnymi pracami na prengjatych pozemkoch, ako aj s uskutonenim inych
ukonov, ktoré mozno dévodne predpokladat’ za ucelom vystavby stavby definovangj v tejto
zmluve na uvedenych pozemkoch diiom pravoplatnosti stavebného povolenia.

D4 Bratslava, Jarovee — lvanka sever, katastrélne dzemie Most pri Bratislave

Najomna
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8.6

8.7

9.1

10.1

Prenajimatel vyhlasuje, ze ma plnu spdsacbhilost na pravne ikony, Ze k nehnutelnostiam, ktore
si predmetom tejto zmluvy neprebieha Ziadne konanie u notara, na side, pripadne na inom
organe statnej spravy, Ze udaje v predloZzenych dekladoch o vlastnictve s spravne a
pravdivé. Prengjimatel vyhlasuje, 2e uZ dalsia osoba nemdze predloZil’ doklad o tom, aby
mohla deklarovat jej vlastnictvo, resp. spoluviastnictvo k prenajimanym pozemkom. Inak sa
finantné naroky tretich osob vyplyvajice z titulu viastnictva, resp. spoluvlastnictva k
predmetnym nehnutelnostiam prenajimatel zavdzuje uspokojit vylutne sam, bez ulasti
najomcu.

Prengjimatel prehlasuje a zarutuje najomcovi, Ze po cobojstrannom pedpisani tejto zmluvy
neuzavrie Ziadnu inu kupnu, darovaciu, zalozny, najomnl, buddcu, alebo akikolvek inu
zmluvu zakladajicu akékolvek prava tretich osdb k predmetu najmu a nepoda akykolvek
navrh na povolenie vkladu vlastnickeho, alebo iného prava k predmetu najmu v prospech
tretej osoby.

Zmluvné strany berd na vedomie skutoénost, Ze doba najmu Specifikovana v tejto zmluve
predstavuje predpokladanu dobu najmu, ktora sa méZe prediZit, a to o éas potrebny pre
realizaciu Stavby. Najomca oznadmi prenajimatelovi potrebu prediZenia doby najmu v
oznameni zaslanom prenajimatelovi pred uplynutim doby najmu, a to s uvedenim &asu, 0
ktory sa najom prediZuje (nie viac ako o dva roky v porovnani s datumami predpokladaného
ukoncenia doby nagmu uvedenymi v &lanku V. ods. 4.1.2 tejto zmluvy v &asti tabulky
s vyznadenim predpokledanej doby namu) spolu s informaciou o vySke najomného za
predizeni dobu n&jmu vypoditanej v stlade s &lankom IV, tejtc zmluvy. Dorugenim takéhoto
oznamenia prenajimatelovi sa povazuje &as, o ktory sa najom predlZuje a vy3ka najomného
za dojednand medzi zmluvnymi stranami. Najomné decjednané podla &lanku IV. ods. 4.1.1
aods. 41.2 je splatné podia ¢lanku V. ods. 5.1 tejto zmluvy.

Cast' B: Zmluva o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Zmluvné strany sa dohodii na tychto podstatnych obsahovych naleZitostiach zmluvy o
budicej zmluve o zriadeni vecného bremena:

Clanok IX.
Predmet zmluvy o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Predmetom budlcej zmluvy o zriadeni vecnéhe hremena bude odplatné zriadenie vecného
bremena in rem — prava trvalého umiestnenia a uloZenia inzZinierskejfych siete/i a prava
vstupu, prechodu a prejazdu za udeslom vykonavania oprav, Uprav a udrzby prelozky
inZinierskejfych siete/i a to k zatazene] Casti pozemkov nachadzajdcich sa v katastralnom
uzemi Most pri Bratislave, obec Most pri Bratislave, okres Senec, zapisanych v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom Senec, katastralnym odborom.

Clanok X.
Vy&ka jednorazovej nihrady

Vyska |ednorazove] nahrady za zriadenie buduceho vecného bremena bude uréena
Znaleckym posudkom vypracovanym znalcom v edbore stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoty
nehnutefnosti zabezpectenym najomcom na jehe naklady. Jednorazova nahrada za zriadenie
vecného bremena bude prenajimatelovi uhradena do 60 dni odo dha pisomného dorutenia
rozhodnutia prislusného Okresného Gradu, katastralneho odboru o povoleni vkiadu vecného
bremena najomcovi, a te prostrednictvom pefiazného Ustavu po pisormnom oznameni jeho
Cisla uétu, alebo podtovou poukazkou na adresu a menc prenajimatela.

D4 Bratislava. Jarovce — lvarka sevar, katastralne uzemie Most pri Bratislave

Najomna
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Clanok XI.
Doba trvania vecného bremena

Vecné bremeno podla buduce] zmluvy o zriadeni vecného bremena bude zriadené na dobu
neuréitd.

Cianck XIL.
Ostatné ustanovenia ku zmluve o budicej zmluve o zriadeni vecného bremena

Za ucelom skutoéného zamerania umiestnenia a ulozenia preloZky inZinierskejfych sietefi
bude po jej realizacii vyhotoveny peorealizaény gecometricky plan (dalej len ,Porealiza¢ny
geometricky plan®). Vyhotovenie Porealizadéného geometrickéhe planu zabezpedi na svoje
naklady najomca. V pripade, Ze v dbsledku skutotného umiestnenia vecného bremena in
rem, nebude na pozemkoch uvedenych v Elanku Il ods. 2.1 tejto zmluvy vecné bremeno
skutoéne umiestnené, ustanovenia zmiuvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena
stratia platnost’ dfiom nasledujucim po dni overenia Porealiza&ného geometrického planu v
ramci dokumentacie skutoéneho vyhotovenia stavby.

Najomeca sa zavazuje dorutit’ prenajimatelovi najneskér do 120 pracovnych dni ode dna
uradneho overenia Porealizaéného geometrického planu vyzvu na uzavretie zmluvy o zriadeni
vecneého bremena spolu s prislusnym podtom vyhotoveni zmluvy o zriadeni vecného
bremena. Prenajimatel sa zavazuje, Ze najneskor do 30 pracovnych dni od dorudenia vyzvy v
zmysle predchadzajucej vety prejavi suhlas so zmluvou o zriadeni vecného bremena svojim
podpisom na zmluve o zriadeni vecného bremena, ktoreho pravost bude uradne osveddena.

Ostatné nalezitosti budicej zmluvy o zriadeni vecného bremena v tejto zmluve neupraveng sa
riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika v zneni neskoriich predpisov.

Clanok Xl
Spoloéné zavereéné ustanovenia

Najomca ma pravo, aj bez sthlasu prengjimatela, postipit’ svoje prava a povinnosti
vyplyvajuce ztejto ndjomne] zmluvy na tretiu osabu, kicrou moéZe byt iba &tat, osoba
s majetkovou UCastou 5tatu alebo Statom poverend oscba, s ¢im prenajimatel vysiovene
suhlasi. Najomca nie je povinny takdato zmenu oznamif' prenajimatelovi. Pravo pristupu
k predmetu najmu {pozemku/stavbe) ma okrem najomcu aj tat, osoba s majetkovou U€ast'ou
gtatu alebo Statom poverend osoba, s &im prenajimatel vyslovene sihlasi.

Zmeny alebo doplnky tejto zmluvy mézu byt vykonané len na zéklade dohody zmluvnych
stran pisomnym dodatkom k zmluve, ktory musi byt podpisany obomi zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasujo, Ze si tato zmluvu prec¢itali, jej obsahu porozumeli, Ze bola uzavreta
na zaklade ich slobodnej vole, nie v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienck, ich
prejavy su dostatoéne uréite, vaine a zrozumitelng, ich zmluvna volnost nie je obmedzena a
na znak svojho sthlasu s jej obsahom ju viastnorudne podpisali.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, pokial tato zmluva neustanovuje inak, sa riadia
prisludnymi ustanoveniami Obdianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva je vyhctovena v 4 rovnopisoch, z ktorych kazdé vyhotovenie ma platnost originalu s
uréenim jedného vyhotovenia pre prenajimatela a troch vyhotoveni pre najomcu.

Zmluva nadchuda platnost dnom jej bodpisu obidvoma zmluvnymi stranami.
V zmysle ustanovenia § 47a zakona & 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov v spojeni s
ustanoveniami § Sa zakona & 211/2000 Z. z. v zneni neskordich predpisov zmluva nadobuda

Géinnost diom nasledujucim pe dni jej zvergjnenia v Centralnom registri zmidv.

Prenajimatel vyhlasuje, Zze udaje v tejto zmluve, které ho identifikuji ako zmluvna stranu, su
pravdivé a spravne.

D4 Bratislava, Jarovee — [vanka sever, katastralne dzermie Most pri Bratislave
N&omnd zmfuva azmluva obudice) zmluve o znadeni vecného bremena ¢ 30201/NZaZeVB-06/2020/Most  pri
Eratislave /117573232 Stranagz ¥



13.8 Najomca sa zavazuje uhradit’ prenajimatefovi postovné slvisiace s doru¢enim podpisangj
najomnej zmluvy najomcovi. Uhrada postovného je zabezpedena prostrednictvom
prilozenej obalky s oznaCenim ,odpovedna zdsielka, postovné uhradza prijimatel " -
ngjomea. V pripade nepouzitia prilozenej obalky prenajimatelovi nevznika narok na thradu

po&tovného.
v

Vo Geardng dia 240 J0W0 V Bratislave, dna .....1.8.-11-.2020

Za prenajimatela: Za najomcu:
Narodna dialni¢na spolocnoest, a.s.
V zastupeni:

Ing. Martd Szabo Ing.duraj Tlapa

predsedd predgtavenstva pfedseda predstavenstva

podpredseda predstavenstva
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