Zmluva
o najme nebytovych priestorov

Uzatvorena podla zék. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

1.

v zneni neskorsich predpisov

$portova hala Mladost’ s.r.o.

Slne&nicova 28, 931 01 Samorin

Prevadzka: Trnavska cesta 39, 831 04 Bratislava

ICO: 35723 025

IC DPH: SK2021354423

¢.u.: SK54 0900 0000 0001 7005 0895

Zapisana v OR na okresnom stide TRNAVA, odd.: Sro, vioz. €. 13089/T
V mene ktorej kona: Mgr. Peter Chanas, konatel

dalej ako ,prenajimatel”

2

Narodné Sportové centrum
Trnavska cesta 39, 831 04 Bratislava 3

ICO: 30 853 923
DIC: 2021764888

V mene ktorej kona: Ing. Vladimir Baluska, riaditel NSC

dalej ako ,najomca“

1.1

1a

Cl. 1.
Predmet zmluvy

Prenajimatel touto zmluvou prenechava Najomcovi do dofasného uzivania
nebytové priestory, nachadzajlice sa v Sportovej hale MLADOST, Trnavska cesta
39, 831 04 Bratislava, stojacej v katastralnom Gzemi: Nové Mesto, obec: BA — m.C.
Nové Mesto, okres: Bratislava lll, zapisanej v katastri nehnutelnosti Okresného

Uradu Bratislava, Katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 2843 a to:

- Kancelarske priestory 0 vymere 585,80 m2
- Ostatné priestory 0 vymere 297,82 m2
- Garazové statie v pocte 4 ks

(dalej ako ,Nebytové priestory” alebo ,Predmet najmu®)

Najomca bude Predmet najmu uZivat na plnenie svojich uloh v ramci predmetu
jeho ¢innosti a v stlade s nim a to v sulade so znenim cit. Zakona o prenajimani

Nebytovych priestorov na ucely, na ktoré su stavebne urcené.
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ClL L.
Doba najmu

Najom je dojednany na dobu urgita v trvani od 01.01.2021 do 31.12.2021.

Gl 1.
Najomné

Vyska najomného bola stanovena podfa zdkona NR SR & 18/1996 Z.z.
o cenach v platnom zneni, na zaklade dohody nasledovne:

- Kancelarske priestory 165,48 EUR/m2 rocne
- Ostatné priestory 82,74 EUR/m2 roéne
- Garazové statie 600,00 EUR/ks ro¢ne bez DPH

Prenajimatef nebude Gétovat kuvedenému Najomnému za kancelarie,
skiladové a ostatné priestory DPH. Prenajimatel je opravneny k ostatnym
uvedenym uhradam v tejto Zmluve Uctovat prisludni sumu DPH podla prislugnych
aktualne platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov v Slovenskej
republike..

V cene najmu nie je zahrnuty poplatok za pripojenie na internet. Poplatok za
pripojenie na internet sa stanovuje vo vyske 500 EUR (slovom: patsto eur) za
mesiac bez DPH. Poplatok za internet bude fakturovany spolu s najomnym za
pristudny mesiac.

V najomnom je zahmuta odplata za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu, ato dodavka tela, elektrickej energie, vodné, stotné, odvoz TKO,
upratovacie sluzby a hygienické potreby.

Najomné je splatné mesaéne, vopred, na udet prenajimatela, a to na zaklade
faktury vystavenej prenajimatefom. Splatnost faktary je 14 kalendarnych dni.
Prenajimatel doruci najomcovi faktiru do 5. dna mesiaca, ktorého sa faktura tyka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opréavneny jednostranne ato
formou pisomného oznamenia najomcovi zmenit' vy$ku dohodnutého najomného
po preukazani objektivneho zvysenia cien poskytovanych sluzieb

Dohodnuté najomné bude uhradené zo strany najomcu bezhotovostne ato na
Cislo uétu uvedené v zahlavi tejto zmluvy.

ClL. IV.
Telefénna Ustrednia

Zmluvné strany sa dohodli, 2e najomca nebude vyuZivat sluzby telefénnej
Ustredne v objekte.
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CL V.
Technicky stav nebytového priestoru

Zmiuvné strany sa v zmysle §5 ods. 1 zakona £.116/1990 Zb., dohodli, Ze
prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie. Pokial najomca bude poZadovat aby boli na predmete najmu vykonané
prace naviac tie vykona prenajimatel za odplatu v ramci svojich technickych
a kapacitnych moznosti a to podla vzajomne odsuhlaseného rozpoétu.

Najomca je vzmysle §5 ods. 3 zakona &£.116/1990 Zb., povinny uhradzat
naklady spojené s obvyklym udrziavanim. Zmluvne strany sa dohodli, Ze drobné
opravy a naklady spojené s beznou udrzbou nepresahujice sumu 166,- € znasa
Najomca.

Cl. VI,
Poistenie

Prenajimatel sa zavdzuje zabezpedit udrZiavanie podstaty objektu ako jeho
spravca, atiez uhradzat poistné za poistenie objektu v kitorom sa nachadza
predmet najmu proti Zzivelnym pohromam, ato vrozsahu poistne] zmluvy
uzatvorenej prenajimatelom

Poistenie viastného majetku najomcu si v pripade potreby zabezpeli najomca
na vlastné naklady

Cl. v
Prava a povinnosti Najomcu

Najomca nemobZze zmenit dohodnuty u€el najmu uzivania bez pisomného
suhlasu prenajimatela

Najomca =zodpovedd pri pouzivani predmetu najmu za dodrZjavanie
hygienickych, poZiarnych predpisov ako aj predpisov na bezpeénost a ochranu
zdravia pri praci

Najomca je povinny platit najomné a ostatné platby, vyplyvajuce z tefto zmluvy,
v lehote splatnosti a v plnej vydke

V pripade omegkania ndjomcu s akoukolvek Uhradou prenajimatelovi v zmysle
tejto zmluvy sa najomca zavazuje zaplatit prenajimatelovi urok z omeskania vo
vyske 0,05% z dlZnej sumy za kaZdy defi omeskania.

Najomca je povinny udrziavat predmet najmu v riadnom stave. Ngjomca
zodpoveda za $kodu na predmete najmu, ktora vznikla v désledku porudenia
povinnosti najomcu. Najomea je povinny takto vzniknutl Skodu odstranit na vlastné
naklady. Ak sa tak v lehote primeranej na odstranenie vzniknutej 8kody nestane,
ma Prenajimatel pravo po predchadzajucom pisomnom upozorneni Najomcu skodu
odstranit a pozadovat od Najomcu nahradu nakladov vynaloZzenych na odstranenie
vzniknutej Skody. Najomca sa zavazuje takto vzniknuté naklady Prenajimatefovi
uhradit bez zbytoéného odkladu po tom, ako Prenajimatel zabezpeéi odstranenie
vzniknutej kody.
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Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit, a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla

Najomca je povinny do 30 minut od_vyrozumenia prenajimatelom o vzniku
havarie v objekte Sportovej haly MLADOST, Trnavska cesta 39, 831 04 Bratislava
umoznit prenajimatelovi pristup k dblezitym zariadeniam objektu (k rozvodom
plynu, elektriny a pod.).

Najomca je opravneny uzivaf predmet najmu obvyklym spbscbom a to len na
dohodnuty Gcel najmu a v sulade s touto Zmluvou, priom je povinny uzivat
predmet najmu spbsobom aby nebol narusovany chod telovychovného procesu v
Sportove] hale Mladost.

Najomca prebera na seba vSetku zodpovednost za osoby a majetok
nachadzajlci sa v €ase trvania najmu v Predmete najmu.

Najomca nie je opravneny robit bez predchadzajuceho sthlasu prenajimatela
stavebne Upravy predmetu najmu. Najomca nie je dalej bez predchadzajliceho
upovedomenia prenajimatela — okrem pripadu, ked najomcovi hrozi $koda alebo
ina ujma atoto upovedomenie najomca nemdze véas zabezpedit — oprévneny
vykonat vymenu zamkov do hlavného vstupu predmetu najmu.

Najomca je opravneny prenechat Predmet najmu, alebo jeho ¢ast do podnajmu
inej osobe, len s predchadzajucim suhiasom Prenajimatela.

Ak najomca bez svojho zavinenia mdze uZivat predmet najmu len obmedzene,
ma narck na pomernl zlavu z najomného

Cl. VL.
Prava a povinnosti Prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom
na dohovorené alebo obvykié uzivanie

Prenajimatel sa zavizuje udrziavat predmet najmu, ako aj prislusenstvo
a spolo¢né priestory vsulade so v8eobecne zavaznymi pravnymi normami
a hygienickymi, bezpeénostnymi a poZiarnymi pravnymi predpismi s cielom
zamedzit vzniku §kéd na predmete najmu

Prenajimatel sa zavézuje =zabezpedit riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najimu

Prenajimatel suhlasi, aby najomca v obvyklom rozsahu a forme oznadil svojim
obchodnym menom uzivane nebytové priestory, a to i pri vstupe do budovy

Prenajimatel je povinny zdrZat sa akéhokolvek konania, ktorym by najomcovi
znemoznil alebo stazil uzivanie predmetu najmu na Ucel, na ktory bol najom
dojednany

Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup do prenajatych priestorov —

Predmetu najmu za u¢elom kontroly, & najomca uZiva Predmet najmu v silade s
dohodnutymi podmienkami tfejto zmluvy a & nedochadza k znehodnocovaniu
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Predmetu najmu, a to vo vopred dohodnutom termine nenarusujicom prevadzku a
ginnost najomcu v Predmete najmu.

Gl IX.
Skonéenie najmu

Najom nebytovych priestorov zanika:
a) uplynutim dojednanej doby,
b) dohodou zmluvnych stran
¢) pisomnou vypovedou zmluvy ktorejkolvek zo zmluvnych stran

Prenajimatel méZe tlto zmluvu vypovedat pred uplynutim doby najmu z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov.

Najomca mdze tuto zmluvu vypovedat pred uplynutim doby najmu z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov.
Vypovedna lehota je tri (3) mesiace, ktora zacne plynit od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola
vypoved druhej strane doruéena.

Ak si najomca nebude plnit svoje povinnosti vyplyvajice z &lanku VII. tejto
zmluvy a pravnych predpisov, je druha zmluvna strana opravnena od zmiuvy
odstupit. Prenajimatel ma pravo odstupit od tejto zmluvy aj vtedy, ak najomca
uziva predmet najmu takym spésobom, ze mu vznika skoda alebo mu hrozi vznik
skody. Odstlupenie od zmluvy je G¢inné odo dnha dorucenia pisomného odstlpenia
od zmluvy druhej zmluvnej strane.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

CL X.
ZAverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboch zmluvnych stran
a uéinnost prvym driom doby prenajmu uvedenej v bode 2.1 tejto zmiuvy.

V3etky zmeny a doplnky (vo forme dodatku) k tejto Zmluve je mozné uskutoénit
vyhradne pisomnou formou a podpismi oboch zmluvnych stran

Zmiuvne strany sa zavazuju véetky zmeny identifikaénych Udajov {napr. zmenu
obchodného mena, pravnej formy, sidla, adresy pre doru€ovanie, opravnenych
0s6b, atd.) a inych skutoénosti potrebnych pre riadne a bezproblémové plnenie
tejto zmluvy, bezodkladne pisomne oznamit druhej zmluvnej strane.

Pre Géely dorudovania medzi zmluvnymi stranami platia adresy uvedené v
zahlavi tejto zmluvy. V pripade, Ze sa odosielatelovi nepodari adresatovi dorucit
koredpondenciu na znamu adresu, povazuje sa def vratenia nedoruéenej zasielky
odosielatelovi za defi doruéenia, ato i v pripade, ked sa adresat o tom nedozvedel.

Skutoénosti spdsobujice zanik tejto Zmluvy sa vzdy viazu na cely Predmet

najmu ana ceflt Zmluvu anemozno ich posudzovat samostatne vo vzfahu
k jednotlivym &astiam Predmetu najmu
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10.6 Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch (2) exemplaroch, z ktorych jeden (1) obdrzi
Prenajimatel a jeden (1) Najomca

10.7 Zmluvné strany sa oboznamili s obsahom tejto Zmluvy, a vyhlasujd, Ze Zmiluva
nebola uzavreta v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok a na zaklade
slobodnej a vaznej véle ju na znak suhlasu podpisali

V Bratislave, dfia 01.10.2020
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Pritoha ¢.1

Viymera prenajatych priestorov - NSC

Vymera
Cislo Kancelarie Skladové Ostatné
podiel na 1.1 30,00 m2
1.16 9,00 m2
1.65 3571 m2
1.88 11,63 m2
2.1 15,02 m2
2.1a 5,18 m2
2.2 21,20 m2
2.3 39,15 m2
2.4 20,92 m2
2.4a 19,10 m2
25 19,22 m2
26 19,04 m2
2.7 21,28 m2
2.8 17,08 m2
29 9,92 m2
210 11,87 m2
2.11 10,73 m2
2.12 12,17 m2
213 10,93 m2
2.14 11,97 m2
2.15 10,73 m2
2.16 10,93 m2
217 78,61 m2
217a 549 m2
2.18 408 m2
218 1,31 m2
2.20 8,30 m2
2.21 11,27 m2
222 11,24 m2
223 11,24 m2
2.24 11,27 m2
2.25 67,26 m2
2.26 14,10 m2
2.27 52,89 m2
228 31,60 m2
2.29 39,43 m2
2.30 20,92 m2
2.31 19,22 m2
2.32 9,93 m2
2.33 11,20 m2
2.34 2,47 m2
2.35 1,14 m2
2.36 21,26 m2
2.37 13,38 m2
238 26,62 m2
2.39 6,78 m2
2.40 6,83 m2
2.41 8,93 m2
2.42 13,97 m2
SPOLU 585,80 m2 0,00 m2 297 82 m2




