Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 4/2016

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov a zakona €. 116/1990 Z.z. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov

CL1
Zmluvné strany

Prenajimatel: Slovenska republika - Regionalna veterinarna a potravinova sprava Rimavska Sobota

so sidlom: Rimavské Sobota, Kirejevska 22, PSC: 979 01
zastipena: MVDr. Helenou Ubreziovou, riaditel’kou

1CO: 35984562

pravna forma: Statna rozpoctova organizacia

bank. spojenie: Statna pokladnica

BIC: SPSRSKBA

¢. Gctu pre ngjomné: SK49 8180 0000 0070 0007 5688

¢. uctu pre thradu sluzieb spojenych

S uzivanim predmetu najmu: SK20 8180 0000 0070 0007 5725

Néjomca: MVDr. Ivan Drobco

rodné ¢islo:
trvaly pobyt: Revuca,
bank. spojenie: VSeobecna tverova banka a.s.

BIC: SUBASKBX
¢. uctu:

CLII
Predmet najmu

. Prenajimatel je spravcom majetku Statu — nehnutelnosti zapisanej na liste vlastnictva ¢. 3550 ako
druh stavby ,,20-Ina budova®, popis stavby ,,Budova‘, ktora sa nachadza sa v obci Revuca, v k..
Reviica, na ul. Safarikovej, na pozemku KN-C parc. &. 1015, stpisné ¢. 331 a ktora Regionalna
veterinarna a potravinova sprava Rimavska Sobota spravuje v podiele 23651/48442. Celkova
podlahova plocha budovy je 613.84 m?

. Predmetom najmu su nebytové priestory nachadzajice sa na prizemi budovy uvedenej v bode 1.
tohto ¢lanku zmluvy, priestor ¢. 3 — 1 v celkovej vymere 39.04 m?, ¢o predstavuje 6 % z celkovej
podlahovej plochy budovy a pozostavajii z garaze &. Il o vymere 20.70 m?, garaze ¢. Il o vymere
18.34 m?,

Podorys predmetu najmu tvori prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

. Njjomca sa zavdzuje predmet nijmu uvedeny v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy vyuZzivat na
nepodnikatel'sky el ako garaz.

CL 111
Doba najmu

. N4jom sa uzatvara na dobu urcitu a trva po dobu 5 rokov (slovom: piatich rokov). Doba najmu
zacina plynut’ diom nasledujiicim po dni zverejnenia tejto zmluvy o najme v sulade so zakonom ¢.
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546/2010 Z.z., ktorym sa meni a doplha zikon &. 40/1964 Zb. Obéiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zakony.

2. Koniec lehoty najmu pripadne na den, ktory sa pomenovanim alebo ¢islom zhoduje s dilom, na
ktory pripada udalost’, od ktorej sa lehota zacala. Ak nie je takyto defi poslednym v mesiaci,
pripadne koniec lehoty na jeho posledny den.

CLIV
Vyska a duhrada najomného

1. Vyska njjomného v zmysle ponuky ndjomcu V rdmci ponukového konania je stanovend v sume
13.50 eur/m?/rok za predmet ndgjmu uvedeny v ¢l. 11 bod 2. tejto zmluvy, pricom ndjomné za garaz
¢. II predstavuje 279.45 eur/rok a najomné za garaz ¢. III predstavuje 247.59 eur/rok za garaz ¢.
I11. Celkové ro¢né najomné je 527.04 eur (slovom: pit'stodvadsat’sedem eur S$tyri centy).

2. N3ajomca sa zavizuje celkové roéné najomné uvedené v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy uhradzat
v splatkach vo vyske 43.92 € za kazdy kalendarny mesiac v roku do 15-teho dnia prislusného
kalendarneho mesiaca.

3. N4jjomné bude nijomca uhrddzat na zdklade faktury vystavenej a odoslanej prenajimatelom
prikazom na tuhradu na Wdet prenajimatela vedeny v Stitnej pokladnici Bratislava, BIC:
SPSRSKBA, ¢. uctu SK49 8180 0000 0070 0007 5688, konstantny symbol 0304, variabilny
symbol je zhodny s ¢islom faktiry. Prenajimatel’ je povinny minimalne 5 dni pred uplynutim
datumu splatnosti faktiry za ndjomné pisomne oznamit' nadjomcovi pripadni zmenu bankového
ustavu a zmenu ¢isla uctu.

4.Za riadne avfas wuhradené nijomné sa povazuje uhrada nijomného pripisand na ucet
prenajimatela do terminu stanoveného v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli,
ze ak sa niajomca dostane do omeskania s thradou najjomného, uhradi za kazdy deii omeskania
uroky z omeskania. Vysku troku z omeskania ustanovuje § 3 nariadenia vlady SR ¢. 586/2008 Z.
z., ktorym sa meni a dopliia nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaji niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

5. Prenajimatel’ si poénic rokom 2016 vyhradzuje pravo na upravu vysSky najomného kazdorocne
k 30. jinu kalendarneho roka podla vySky rastu indexu spotrebitel'skych cien vyhlasovaného
Statistickym turadom SR za predchadzajici kalendarny rok, a to 0 percento medziroéne oficialne
oznamenej inflacie.

CLV
Vyska a uhrada sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca okrem najomného uhradi sluzby spojené s uzivanim
predmetu najmu, t.j. spotrebu elektrickej energie a d’alSie platby za poskytnuté sluzby, ktoré
vzniknu po¢as doby najmu.

2. Najomca a prenajimatel’ sa dohodli na vyske thrady sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu
uvedeného v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy v sume 4.00 eur/kalendarny mesiac (slovom: dve eurd).
Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu bude najomca uhraddzat’ 2x ro¢ne na zéklade faktury
vystavenej a odoslanej prenajimatel'om vo vyske 24.00 eur nasledovne:

- sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu za . polrok kalendarneho roka do 15.4.
- sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu za II. polrok kalendarneho roka do 15.10.
prislusného kalendarneho roka

3. Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu bude najomca uhradzat’ na zaklade faktury vystavenej
a odoslanej prenajimatel'om prikazom na uhradu na tdet prenajimatel’a vedeny v Statnej pokladnici
Bratislava, BIC: SPSRSKBA, ¢. u¢tu SK20 8180 0000 0070 0007 5725, konstantny symbol 0304,
variabilny symbol je zhodny s ¢islom faktiry. Prenajimatel’ je povinny minimalne 5 dni pred
uplynutim datumu splatnosti faktiry za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu pisomne
oznamit’ najomcovi pripadnu zmenu bankového tstavu a zmenu ¢isla uctu.
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Za riadne a v¢as uhradené sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa bude povazovat’, ak buda
penazné prostriedky pripisané na ucet prenajimatela do doby splatnosti uvedenej na faktire.
Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa najjomca dostane do omeskania s tthradou faktur za sluzby
spojené s uzivanim predmetu najmu, uhradi za kazdy deni omeskania Groky z omeskania. Vysku
tiroku z omeskania ustanovuje § 3 nariadenia vlady SR &. 586/2008 Z. z., ktorym sa meni a dopiia
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze po skonceni kalendarneho roka a po doruceni dodéavatel'skych faktir
za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu prenajimatel’ prepocita skutocnu vysku sluzieb
spojenych suzivanim predmetu najmu najomcom. Rozdiel medzi zalohovymi platbami
dohodnutymi v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy a skutocnou vyskou sluzieb spojenych s uzivanim
predmetu ndjmu vyuctuje prenajimatel’ ndjomcovi prostrednictvom zictovacej faktury. V pripade
nedoplatku sa ndjomca zavdzuje uhradit’ zactovaciu faktiru do 14 dni odo dila vystavenia.

CL VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda predmet najmu uvedeny v ¢l. II bod. 2 tejto zmluvy (dalej len ,,predmet
najmu” alebo ,,prenajaté nebytové priestory”) najomcovi v stave spdsobilom na dohovorené
uzivanie a zabezpec¢i poskytovanie dohodnutych sluzieb.

Najomca je opravneny predmet najmu uzivat’ len v rozsahu dohodnutom touto zmluvou a to tak,
aby nedochadzalo ku Skodam a je povinny zabezpecit maximalne Setrenie elektrickou energiou
v prenajatych nebytovych priestoroch uvedenych v ¢l. II bod 2. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v uzivaniaschopnom stave.

N3jomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim a drobnymi opravami
predmetu najmu a jeho prislusenstva. Obvyklym udrziavanim sa pre Gcely tejto zmluvy rozumie
starostlivost’ o predmet najmu na spomalenie fyzického opotrebovania a jeho nasledkov (napr.
upratovanie, natery dveri, a i.). Drobnymi opravami sa pre tcely tejto zmluvy rozumie odstranenie
¢iastocného fyzického opotrebenia alebo poskodenia predmetu najmu a jeho prislusenstva za
ucelom jeho uvedenia do predchadzajiiceho alebo prevadzkyschopného stavu (napr. oprava
osvetlovacich telies a vymena ich jednotlivych sucasti - ziaroviek, ziariviek, oprava a vymena
zamkov a vloziek do zamkov, zhotovenie kl'i¢ov, a i.).

Opravy spolo¢nych cCasti nehnutelnosti uvedenej v ¢l II. bod 1. zmluvy (t.j. zaklady budovy,
strecha, obvodové mury, prieCelie, vchody, vodorovné a zvislé nosné konstrukcie, izolacné
konstrukcie, a i.) a opravy spolo¢nych zariadeni (t.j. bleskozvodov, elektrickych pripojok, a i.)
zabezpecuje prenajimatel’ a hradi ich z vlastnych nakladov.

Pokial’ potreba oprav uvedenych v bode 5. tohto ¢lanku zmluvy bola spdsobena, resp. vyvolana
najomcom, zabezpeci ich vykonanie prenajimatel. Ndjomca sa zavézuje, ze naklady na tieto opravy
uhradi prenajimatelovi v plnej vyske na zaklade faktury vystavenej prenajimatel’om.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda nadjomca za Skody tym spdsobené a
nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoznost’ alebo obmedzeni moznost' uzivat
predmet najmu pre vady, ktoré podstatne alebo dlhsi ¢as zhor§uju uzivanie predmetu najmu.
Néjomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla Skoda. Akékol'vek Skody,
ktoré vznikni na predmete najmu, resp. na jeho prislusenstve, na spolo¢nych Ccastiach a
zariadeniach budovy, Vv ktorej sa predmet nidjmu nachadza a buda spésobené najomcom alebo
osobami, ktoré maju vzt'ah k nadjomcovi, budu ndjomcom odstranené na jeho naklady. V opacnom
pripade sa najomca zavizuje uhradit’ prenajimatelovi vzniknuté Skody, nasledky $kod a néklady,
ktoré vynalozil prenajimatel’ na odstranenie $kod, a to v plnej vyske bezodkladne po vyzve
prenajimatel’a na zaklade faktry vystavenej prenajimatel’om.



9. Najomca je povinny znasat' obmedzenia v uzivani predmetu najmu, spolo¢nych Casti a spolo¢nych
zariadeni budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza, v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie
oprav a udrzby, resp. na odstranenie nasledkov Skody. Najomca je povinny umoznit
prenajimatelovi alebo tomu, koho prenajimatel’ poveril vykonanim opravy, resp. odstrdnenim
Skody, vstup do nebytového priestoru, ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy a pristup k
veci, ktord vyzaduje opravu.

10.N4jomca nesmie vykonavat’ stavebné tpravy, nadstavby, pristavby, rekonstrukcie, modernizacie,
resp. iné technické zhodnotenie bez pisomného suhlasu prenajimatel’a.

11.Ak najomca vykond zmeny na predmete ndjmu uvedené v bode 10. tohto ¢lanku zmluvy bez
suhlasu prenajimatela, je povinny po skonceni najmu uviest’ predmet najmu na svoje naklady do
povodného stavu. Ak v dosledku vykonavanych zmien uvedenych v bode 10. tohto ¢lanku zmluvy
hrozi prenajimatel'ovi na predmete najmu znacna Skoda, je prenajimatel’ opravneny odstapit’ od
zmluvy.

12.Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny vykonavat’ potrebnu technickl kontrolu predmetu
najmu po dohode s ndjomcom alebo v sprievode ndjomcom poverenej osoby. Najomca sa zavizuje,
Ze na poziadanie prenajimatel’a za svojej pritomnosti, prip. za pritomnosti nim poverenej 0soby
umozni prenajimatel’ovi, resp. jeho splnomocnenému zastupcovi, vstup do nebytovych priestorov,
ktoré su predmetom najmu podla tejto zmluvy, za Géelom kontroly dodrziavania zmluvnych
podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

13.Najomca je povinny bezodkladne pisomne upovedomit’ prenajimatela o zmene svojej adresy,
bankového ustavu, Cisla uctu, prip. o dalSich zmenach, ktoré maju vplyv na sucinnost’ medzi
zmluvnymi stranami.

14.Najomca zodpoveda za zabezpecenie ochrany pred poziarmi v zmysle zdkona ¢. 314/2001 Z.z.
0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z.z.
0 poziarnej prevencii V zneni neskorsich predpisov, za zabezpecenie bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci v zmysle zdkona ¢. 124/2006 Z.z. v zneni neskorsich predpisov, za zabezpecenie civilnej
ochrany v zmysle zdkona NR SR ¢. 42/1994 Z.z. v zneni neskorsich prepisov a v zmysle STN.
Najomca je povinny upozornit’ prenajimatel’a na svoj umysel vykonavat’ prace alebo organizovat’
podujatia, pri ktorych by mohli byt ohrozeni aj ostatni ndjomcovia alebo zamestnanci
prenajimatela. V takom pripade je ndjomca povinny oboznamit’ prenajimatel’a o moznych rizikach,
opatreniach na ich odstranenie a pokynoch na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
alebo ochrany pred poziarmi este pred zacatim predmetnych prac alebo podujati.

15.Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel nezodpovedd za hnutelny majetok najomcu
umiestneny v nebytovych priestoroch, ktoré si predmetom najmu podla tejto zmluvy, za jeho
stratu, odcudzenie, poskodenie, resp. zni¢enie. Najomcea si preto ma hnutel'ny majetok poistit’ na
vlastné naklady.

16.Prenajimatel’ nezodpoveda za Sskodu na vnesenych veciach.

17.Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho Cast’ do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky. Ak najomca prenechd predmet najmu do ndjmu, podnajmu alebo vypozicky, je tato
zmluva 0 najme neplatna.

18.Najomca nema prednostné pravo na kipu predmetu ngjmu.

19.N4ajomca ani prenajimatel’ nemo6zu na predmet najmu zriadit’ zalozné pravo.

20.Najomca je povinny odovzdat’ prenajimatel’ovi duplikat kI'icov od nebytovych priestorov, ktoré st
predmetom najmu. Prenajimatel’ je povinny kl'uce zapecatit, bezpecne ulozit' aje opravneny
vstupovat’ do nebytovych priestorov, ktoré st predmetom ndjmu podla tejto zmluvy,
V nepritomnosti najomcu iba Vv pripade zivelnych pohrém a Vv pripadoch ohrozujucich zdravie
a zivoty l'udi.

21.Po skonCeni najmu vrati nadjomca predmet najmu prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, ato pisomnym protokolom vyhotovenom v 2
vyhotoveniach, ktory podpiSu obe zmluvné strany. V pisomnom protokole sa uvedie, v akom stave
najomca odovzdava predmet ndjmu a jeho prislusenstvo prenajimatel’ovi.

22.Po ukonceni najmu je najomca povinny ihned’ vypratat’ nebytové priestory, ktoré st predmetom
najmu. Sucasne je najomca povinny do terminu uvedeného v prvej vete tohto bodu zmluvy
odovzdat’ prenajimatel’'ovi kl'aCe od nebytovych priestorov, ktoré si predmetom najmu.



23.Ak najomca porusi povinnost’ vypratat’ nebytové priestory, ktoré st predmetom najmu do terminu

uvedeného bode 22. tohto ¢lanku zmluvy, predmet ndjmu vyprace prenajimatel’ na naklady
najomcu. V tomto pripade prenajimatel’ nenesie zodpovednost’ za pripadnu Skodu na vypratdvanom
hnutel'nom majetku najomcu.

24.Ak najomca po skonfeni najmu vrati prenajimatelovi predmet najmu Vv zhorSenom stave,

1.
2.
3.

zodpoveda prenajimatel'ovi za Skody, ktoré na predmete najmu sposobil.

CL VIl
Skoncenie najmu

N4jom kon¢i uplynutim doby najmu, ktora je dojednana v ¢l. III tejto zmluvy.

Najom méze skoncit’ kedykol'vek po vzajomnej dohode najomcu a prenajimatela.

Prenajimatel’ moéze pisomne vypovedat tuto zmluvu o ndjme pred uplynutim doby ndjmu

dojednanej v ¢l. III tejto zmluvy, ak:

a) najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) najomca viac ako 30 kalendarnych dni meska s uhradou najomného alebo uhradou sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu najmu,

€) najomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaji predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu
hrubo porusuju pokoj, poriadok alebo bezpecnost’,

d) bolo vydané rozhodnutie 0 odstraneni stavby alebo 0 zmenach stavby, ¢o brani uzivat’ predmet

najmu,

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky,

f) najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatela uziva predmet najmu takym sposobom, ze
prenajimatelovi vznika skoda alebo mu hrozi zna¢na $koda,

g) je potrebné na predmete najmu alebo na budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza, vykonat’
opravy, pri realizacii ktorych nemozno predmet najmu riadne uzivat’ viac ako 6 mesiacov,

h) najomca vykona zmeny na predmete najmu bez pisomného suhlasu prenajimatela a v ich
dosledku hrozi prenajimatel’ovi na predmete najmu znacna skoda,

i) pisomne oznami najomcovi, ze sa skoncila do¢asna prebyto¢nost’ nebytovych priestorov, ktoré
su predmetom najmu podla ¢l. 11 tejto zmluvy.

Vypovedna lehota je 3 (slovom: tri) mesiace a pocita sa od prvého dina mesiaca nasledujtiiceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena najomcovi.

Najomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim doby najmu dojednanej v ¢l. III tejto

zmluvy, ak:

a) sa predmet najmu stane bez zavinenia ndjomcu nespOsobily na dohovorené uzivanie,

b) prenajimatel’ nezabezpeci riadne plnenie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu ako st
uvedené v ¢1. V bod 1. tejto zmluvy,

c) dojde k zmene v osobe spravcu majetku $tatu alebo k zmene vlastnika nehnutel’nosti uvedenej
v ¢l. 1T bod 1. tejto zmluvy, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza.

Vypovedna lehota je 3 (slovom: tri) mesiace a pocita sa od prvého dina mesiaca nasledujtiiceho po

mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena prenajimatel’'ovi.

Néjom zanika:

a) uplynutim vypovednej lehoty,

b) zanikom predmetu najmu,

) smrt'ou najomcu.



CL. vVIII
Zaverecné ustanovenia

Na platnost’ tejto zmluvy sa vyzaduje suhlas Ministerstva financii Slovenskej republiky podl'a §
13 ods. 9 zakona €. 278/1993 Z.z. 0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva nadobtda ucinnost’ diilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade so zakonom ¢&.
546/2010 Z.z., ktorym sa meni a dopliia zékona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopifiaju niektoré zakony. Tato zmluva je povinne
zverejiiovana podl'a § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. Zmluvné strany vyslovne suhlasia
S0 zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh a dodatkov v centralnom registri
zmlav vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky.

Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 4/2016 je vyhotovena na Siestich stranach a podpisana
v 7 rovnopisoch s uréenim po 2 rovnopisy pre kazdi zmluvni stranu, 1 rovnopis pre Statnu
veterinarnu a potravinovu spravu Slovenskej republiky Bratislava, 1 rovnopis pre Ministerstvo
pddohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky, 1 rovnopis pre Ministerstvo financif
Slovenskej republiky.

Vsetky zmeny tejto zmluvy mozno vykonat len pisomne formou ¢islovaného dodatku k zmluve,
ktory podpiSu obe zmluvné strany.

Zmluvné strany prehlasuji, ze su spdsobilé na pravne ukony a Ze sa s obsahom zmluvy
oboznamili, porozumeli jej, ze ju uzatvorili po vzajomnom prerokovani, podla ich pravej
a slobodnej vole, urcite, vdzne a zrozumitelne, nie v tiesni alebo za inak napadne nevyhodnych
podmienok, Ze s jej obsahom suhlasia, ¢o potvrdzuj svojim podpisom.

V Rimavskej Sobote, dita 31. maja 2016

za najomcu: za prenajimatela:
MVDr. Ivan Drobco MVDr. Helena Ubreziova
riaditel’ka
Prilohy:

1. pddorys predmetu najmu
2. kalkulacny list pre vypocet ndjomného a tihrady za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu
3. list vlastnictva €. 3550 - kopia



