ZMLUVA ¢. Z/16/2016
0 najme nebytovych priestorov

uzatvorend podla § 13 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni
neskorsich predpisov a § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a zdkona SNR €. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’:

Najomca:

Clanok 1.
Zmluvné strany

Slovenska republika — Najvyssi kontrolny urad Slovenskej republiky
Priemyselna 2, 824 73 Bratislava

ICO : 308 448 78

DIC: 2020815665

zastupeny: Ing. Karol Mitrikom, predsedom

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢islo uctu: SK45 8180 0000 0070 0006 0531

¢islo uctu: SK41 8180 0000 0070 0006 0603

(d’alej len ,,prenajimatel)

S.W.A.T. Security s.r.o.

Cabanova 14, 841 02 Bratislava

ICO: 36793990

DIC: 2022402426

IC DPH: SK2022402426

Cislo Gctu: 2624174243/1100

IBAN: SK0811000000002624174243
bankové spojenie: Tatra Banka, a.s.
zapisany v Obchodnom registri okresného stdu Bratislava I, oddiel
sro, vlozka ¢.46563/B

Statutarny organ: Marek Ondra, konatel’
(d’alej len ,,ndjomca‘)

Clanok II.
Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je prebyto¢ny nehnutelny majetok Statu v sprave
prenajimatel’a, a to nebytové priestory nachddzajice sa na prizemi administrativnej
budovy na Priemyselnej ul. ¢. 2 v Bratislave, sup. ¢islo: 222, postavenej na parcele
¢. 10570/18, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1301, katastralnym odborom Okresného
uradu v Bratislave, okres Bratislava Il, Bratislava — m. ¢. Ruzinov, katastralne tizemie
Nivy, spolu o vymere podlahovej plochy — 15,70 m2 (d’alej len ,,nebytové priestory*).

2. Nebytové priestory v celkovej vymere 15,70 m? pozostavaju z nasledovnych miestnosti:
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- kuchyfia 2,25 m?

- sprcha 4,50 m?
- Satiia 9,00 m?
Clanok III.

Ukel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca bude uzivat’ nebytové priestory uvedené v ¢l. 11
tejto zmluvy, ktoré su predmetom ndjmu podla tejto zmluvy v priamej suvislosti s
plnenim svojich povinnosti podl'a Zmluvy o poskytovani sluzieb zo dina 11.08.2016
uzatvorenej medzi prenajimatelom a najomcom (d’alej len ,,Zmluva o poskytovani
sluzieb®) za ucelom vykonu strdznej sluzby, t.j. nebytovy priestor bude sluzit ako
prezliekaren, kuchynka a na odkladanie zvrskov zamestnancov, ktori vykonavaju straznu
sluzbu v budove prenajimatel’a.

N4jomca sa zavizuje uzivat nebytové priestory vylucne v rozsahu a na Gcel dohodnuty v
tejto zmluve a v stilade s pravnymi predpismi platnymi na tzemi Slovenskej republiky.

Clanok IV.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaklade tejto zmluvy sa najom dojednava na dobu
urditd, a to na obdobie dvoch rokov, ato od 01. 09. 2016 do 31.08.2018 v sulade
s § 13 ods. 6 pismena ¢) zakona NR SR ¢. 278/21993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni
neskorSich predpisov, priCom v pripade ak sa skonci platnost’ a ucinnost Zmluvy o
poskytovani sluzieb pred uplynutim dohodnutej doby najmu, skonéi sa platnost a
ucinnost’ tejto zmluvy rovnakym dilom.

Odovzdanie predmetu ndjmu zmluvné strany zrealizujii formou protokolu o odovzdani a
prevzati, ktory podpiSu opravnené osoby resp. povereni zastupcovia zmluvnych stran.

Clanok V.
Najomné

Zmluvné strany dohodli, Ze ndjomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi ndjomné za
predmet najmu v celkovej vySke 16,00 € ro¢ne s DPH, (slovom: Sestnast’ eur) (d’alej len
,hajomné*).

N4ajomné pozostava z nagjomného za nebytové priestory uvedené v ¢lanku II. bod 1. tejto
zmluvy, spolu o vymere 15,70 m2, vo vyske 1,00 €/m2/rok.

Najomca sa zavdzuje uhradzat’ ndjomné za prendjom nebytovych priestorov Stvrtroéne
vopred na zéklade faktury vystavenej prenajimatel'om vo vyske 4,00 €, (slovom: Styri
eura) pocas trvania najmu na tcéet prenajimatela, ¢. u. SK45 8180 0000 0070 0006 0531.
Faktura vystavena prenajimatel'om za prendjom nebytovych priestorov je splatna do 14
dni od jej dorucenia najomcovi.



V suvislosti s prenajmom prenajimatel'ovi nevznikaju ziadne prevadzkové naklady.

Ak sa najomca dostane do omeSkania so zaplatenim nidjomného alebo inych penaznych
zavazkov, ktoré je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi na zéklade tejto zmluvy, je ndjomca
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi uroky z omeskania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za
kazdy deit omeskania. Zmluvné strany prehlasuji, Ze takto dohodnuty urok z omeskania
je plne v sulade s dobrymi mravmi a zdsadami poctivého obchodného styku.

N4ajomné podla bodu 1. tohto ¢lanku moze prenajimatel’ jednostranne, raz za rok zvysit' o
vysku miery inflacie v narodnom hospodarstve publikovanu Statistickym uradom SR, ako
aj zmien uskuto¢nenych podl'a vSeobecne zavazného pravneho predpisu.

Clanok V1.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit najomcovi neruseny vykon jeho prav spojenych s
uzivanim predmetu najmu a zabezpeCovat mu riadne plnenie sluzieb spojenych
S ngjmom.

Né4jomca je opravneny asuCasne povinny uzivat predmet ndjmu vyluéne na
dohodnutych ucel, a to spésobom a Vv rozsahu podla tejto zmluvy.

N4jomca nie je opravneny poskytnut’ predmet nidjmu alebo jeho Cast do podndjmu,
vypozic¢ky alebo uzivania tretej osobe. V pripade porusenia tejto povinnosti je najomca
povinny zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 1000,- €; tymto nie je dotknuté pravo
prenajimatel’a ukoncit’ tito zmluvu v sulade s ¢l. VIII. tejto zmluvy.

Néjomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ mu vykonanie tychto oprav a inych nevyhnutnych
oprav, inak najomca zodpovedd za Skodu vzniknutii nesplnenim tejto povinnosti. V
pripade havarii je ndjomca povinny thned’ umoznit’ prenajimatel’ovi pristup k nebytovym
priestorom a doélezitym zariadeniam nebytovych priestorov (rozvod plynu, elektriny,
tepla, a pod.).

N4jomca preberd na seba vSetky povinnosti a zodpovednost’ vyplyvajiice zo vSeobecne
zavéaznych pravnych predpisov upravujucich ochranu zdravia a bezpecnosti pri praci a
ochranu majetku, z hygienickych predpisov, protipoziarnych predpisov, ako aj poZiarne
poplachové smernice prenajimatela. Za vSetky Skody, ublizenie na zdravi, ktoré vznikli
v désledku nedodrzania tychto predpisov, zodpoveda v plnom rozsahu najomca.

Né4jomca nemd, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, pravo
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vykonavat’ ziadne stavebné Gpravy azmeny predmetu najmu. Akékol'vek stavebné
upravy, investicie a zmeny predmetu najmu vykonané ndjomcom, na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a, budl, bez naroku ndjomcu na ich ndhradu voci prenajimatel'ovi.
Najomca nebude opravneny, ani po skonceni najmu, pozadovat od prenajimatela
protihodnotu toho, o ¢o sa hodnota predmetu najmu zvysi, S ¢im najomca podpisom tejto
zmluvy vyslovuje svoj vyslovny sthlas. V pripade, ak ndjomca vykonand uvedené
stavebné Upravy alebo zmeny predmetu najmu S pisomnym sthlasom prenajimatela,
prenajimatel’ od najjomcu nebude pozadovat’ uvedenie predmetu najmu do pdvodného
stavu.

N4jomca je povinny dbat’, aby uzivanim predmetu najmu nedoslo k jeho nadmernému
opotrebeniu alebo poskodeniu.

N4ajomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne pisomne ozndmit' kazdu zmenu
udajov tykajucich sa tejto zmluvy, najmd zmenu obchodného mena, sidla,
identifikaéného cCisla organizécie, zdpisu v obchodnom alebo inom registri. Pokial
zmena nebude ozndmend prenajimatel’ovi, na Gcely komunikacie platia idaje uvedené v
tejto zmluve.

Néjomca zodpoveda za vsetky Skody, ktoré na predmete nagjmu vznikli jeho zavinenim
alebo zavinenim o0s6b, ktoré sa v prenajatych nebytovych priestoroch zdrzuju.

N4jomca je povinny odovzdat pre pripad ohrozenia osob a majetku prenajimatel’ovi
jedno vyhotovenie kli¢ov od vstupu do predmetu najmu v zapecatenej obalke, o
rozpecateni ktorej je prenajimatel’ povinny spisat’ zapisnicu.

Po skonc¢eni najmu je najomca povinny vratit' predmet najmu v stave, v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvykl¢, a to ku dilu, v ktorom ddjde ku skonceniu najmu.

Néjomca je povinny bezodkladne umoznit’ prenajimatel'ovi na jeho poziadanie pristup do
predmetu najmu za pritomnosti zodpovedného pracovnika nijomcu, za ucelom
priebeznej kontroly nebytovych priestorov, dodrziavania bezpe¢nostnych, hygienickych
protipoziarnych predpisov a spésobu uzivania.

Néjomca na vlastné naklady zabezpeci poistenie zodpovednosti za Skody na predmete
najmu a zariadeni sa tam nachadzajuicich, sposobenu ndjomcom a/alebo osobami nim
poverenymi alebo nachadzajucimi sa v predmete najmu s jeho vedomim mimo bezného
opotrebovania a zabezpeci poistenie svojho majetku. Ndjomca prebera na seba vsetku
zodpovednost’ za osoby a majetok, ktory sa v ¢ase trvania ndjmu bude nachadzat’ v / na
predmete n4jmu.

Clanok VILI.
Osobitné ustanovenia
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Négjomca sa zavdzuje, Ze neumozni v priestoroch predmetu niajmu konzumaciu
alkoholickych népojov a zabezpeci dodrziavanie zakazu fajcenia.

Porusenie povinnosti zo strany najomcu uvedenych v ¢l. VI. tejto zmluvy a v tomto
¢lanku sa povaZuje za podstatné porusenie tejto zmluvy.

Clanok VIII.
Skoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze tito zmluvu moze ktordkol'vek zmluvna strana vypovedat’
pisomnou vypoved’'ou z dévodov uvedenych v § 9 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Vypovedna doba je
v stulade s §12 zakona v trvani troch mesiacov (pokial’ sa nedohodne inak) a zacne
plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola
pisomna vypoved doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ modZe okamzite odstipit’ od zmluvy bez

predchadzajiiceho pisomného upozornenia a bez akychkol'vek d’alSich zavdzkov voci

najomcovi ak:

a) najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel,

b) najomca meska s uhradou najomného alebo ktorejkol'vek faktury viac ako 10 dni odo
dna jej splatnosti,

C) najomca podstatne porusil ustanovenia tejto zmluvy (¢1. VII. bod 2.).

V tychto pripadoch sa tdto zmluva rusi ditom, ked’ takyto prejav vole prenajimatel’a bude

doruceny najomcovi.

V pripade odstiipenia od zmluvy podl'a bodu 2. pism. c) tohto ¢lanku sa prenajimatel’
zavédzuje upozornit' ndjomcu na podstatné poruSovanie tejto zmluvy a poskytnut’ mu
lehotu najviac 10 dni na odstranenie pric¢in porusovania zmluvy, v zavislosti od miery a
zévaznosti poruSenia. AZ po marnom uplynuti tejto doby, je prenajimatel’ opravneny
k odstapeniu od zmluvy.

MozZnost odstipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika nie je tymto ¢lankom dotknuta.

Clanok IX.
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy neupravené touto zmluvou sa spravujii ustanoveniami Obcianskeho
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zékonnika, zdkonom SNR ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov a zdkonom NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v
zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva sa moze menit’ a doplhat’ na ziklade dohody obidvoch zmluvnych stran
formou pisomnych a o¢islovanych dodatkov.

Zmluva nadobuida platnost dinom udelenia suhlasu Ministerstva financii Slovenskej
republiky v stlade § 13 ods. 9 zdkona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v
zneni neskorsich predpisov.

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 47a ods. 1 Obcianskeho
zakonnika v Centradlnom registri zmluv a nadobuda G¢innost’ diiom nasledujucim po dni
jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Tato zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva
rovnopisy, najomca dva rovnopisy a Ministerstvo financii Slovenskej republiky jeden
rovnopis.

Zmluvné strany vyhlasuj, Ze si tato zmluvu pred jej podpisanim precitali, bola uzavreta
na zéklade ich pravej a slobodnej vole, nie v tiesni a za népadne nevyhodnych
podmienok, ¢o potvrdzuji svojim podpisom na tejto zmluve.

Bratislava .............. Bratislava ...............
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Ing. Karol Mitrik Marek Ondra
predseda NKU SR konatel



