ZMLUYVACT6/2016-STM

o najme nebytovych priestorov uzatvorena podPa § 13 zikona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprive majetku Stitu v zneni neskorSich predpisov, § 663
a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika a zikona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

sp. zn. 461/2016

1. Prenajimatel’

N4jomea:

L.
Zmluvné strany

Slovenska republika - Slovenské technické muzeum
sidlo: Hlavna ¢&. 88, 040 01 KoSice

Statutarny organ: Ing. Eugen Labani¢ — generalny riaditel’
1CO: 312 97 111

1C DPH: SK 2021443380

bankové spojenie: Statna pokladnica

¢. uctu IBAN: SK90 8180 0000 0070 0007 1070

pravna forma: Statna prispevkova organizacia
zriad’ovatel’: Ministerstvo kultiry SR

zriad'ovacia listina MK SR ¢.: MK 1426/2010-10/5882 v zneni
rozhodnutia MK SR ¢.: MK-2767/2015-110/13883
telefon: 055/6223665

fax: 055/6225965

e-mail: ivana.kiresova@stm-ke.sk

(d’alej len prenajimatel’)

Henkiss Pub s.r.0.

sidlo: Balticka 6, 040 12 KoSice

Statutarny organ: Maridn Karaba$ - konatel’

ICO: 44143 702

IC DPH: SK202 2594376

bankové spojenie: SBERBANK Slovensko, a.s.

¢. uctu IBAN: SK32 3100 0000 0043 5038 4807
pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
Zapisany v Obchodnom registri Okresného siidu KoSice I,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 21722/V

telefén: 0905 316 993, 055/622 0547

e-mail: mlyn@karczmamlyn.sk

(d’alej len najomca)

2. Zmluvné strany vyhlasuji, ze tidaje uvedené v ¢l. L. tejto zmluvy su pravdivé, uplné
a aktualne a zavézuju sa bez meskania oznamit’ druhej zmluvnej strane kazd zmenu,
ktora by mohla mat’ vplyv na plnenie zmluvnych zavizkov vyplyvajucich z tejto
zmluvy. Su si vedomé, Ze pri neoznameni takejto skutoénosti budu znasat’ nasledky,
ktoré moézu druhej zmluvnej strane zneznalosti tychto udajov vzniknut. Zmeny
v udajoch uvedenych v &l. 1. tejto zmluvy st zmluvné strany povinné oznadmit’ druhe;j
zmluvnej strane pisomne do 3 dni odo dria, kedy k zmene doglo.
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1. Predmet zmluvy je vo vlastnictve Slovenskej republiky, zvereny do spravy i 5
prenajimatela.

i
%
2. Predmetom zmluvy je prenechanie uZivania nebytovych priestorov najomcovi

a uprava prav a povinnosti vyplyvajucich z nagjomného vzt'ahu.

3. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory — &ast’ objektu,
nachddzajiiceho sa na Hlavnej €. 86 v KoSiciach, prizemie, zapisané na LV &. 8453,
vedenom pre okres KosSice I, obec KoSice — Staré Mesto, katastralne uzemie Stredné

Mesto ako Stavby — dom mestiansky, stpisné &islo 46 na parcele CKN &. 33/1,
o vymere 210,95 m?

4. Uvedené priestory boli Rozhodnutim generalneho riaditela miizea ¢. 1/2014, sp. zn.
293/2014/11 a Rozhodnutim generalneho riaditela

¢. 1/2016, sp. zn. 399/2016
oznacené ako docCasne prebytoény majetok.

%

5. Néjomca prehlasuje, Ze bol oboznadmeny s technickym stavom prenajimanych
nebytovych priestorov, Ze su v stave spdsobilom na beZné uZivanie a v takom stave

ich preberd. O odovzdani a prevzati priestorov bude spisany zdznam vratane popisu
stavu, v akom sa predmet ndgjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania a prevzatia.

1.
Utel ndjmu
1. Néjomca je opravneny uZivat" nebytové priestory na udely pri vykone svojej
podnikatel'skej €innosti v rozsahu predmetu ¢innosti podlPa vypisu z Obchodného
registra Okresného Kosice I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢&.: 21722/V, tj. na prevadzkovanie

reStauraéne) ¢innosti.

Iv.
Doba najmu a jeho skoncenie
1. Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itu v trvani 5 rokov. Doba ndjmu zagne plynat’ prvym
dilom mesiaca nasledujuicim po udeleni suhlasu Ministerstvom financii SR.
2. Tato zmluvu je mozZné ukongit:

a) dohodou zmluvnych stran — prendjom skonéi
strany dohodnu

driom, na ktorom sa zmluvné
b) uplynutim doby, na ktorii bola zmluva uzavreta

c) pisomnou vypovedou v pripade porudenia niektorého z ustanoveni tejto

zmluvy azdbvodov uvedenych v § 9 zdkona & 116/1990 Zb. o najme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorich zmien a dopinkov.

3. Vypovednd lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesatna a za&ina plynat od
prvého dfia mesiaca, nasledujticeho po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvne;j
strane.




y pripade, ak najomca meska u thradou ndjomného alebo zalohovej platby viac ako
" 30 dni, je vypovedna lehota jeden mesiac.

pri skoneni ndjmu sa ndjomca zavidzuje bezodkladne vyrovnat' svoje financné
" zaviazky, ktoré mu vznikli poéas najomného vzt'ahu, vypratat’ a protokolédrne odovzdat’
prenajimatelovi nebytové priestory v stave, v akom ich prebral, s prihliadnutim na ich
obvyklé opotrebovanie a pripadné odstihlasené pravy.

.V pripade, ak ndjomca po ukon¢eni ndgjomncho vztahu neuvolni nebytové priestory,
m4 prenajimatel’ pravo vypratat’ priestory na naklady ndjomcu, pricom nezodpoveda
za stratu, znicenie alebo poskodenie majetku nagjomeu.

V.
Dorudovanie

. Pisomnosti uréené prenajimatelovi, sa dorucujit na adresu prenajimatel’a, uvedenii
v ¢l L tejto zmluvy.

. Pisomnosti uréené najomcovi, sa doruujii na adresu ndjomcu : Balticka 6, 040 12
Kogice.

. Pisomnosti sa povazuju za doruené aj v pripade, ak nijomca neprevezme, resp.
odmietne prevziat’ doporuéent zasielku. Za deni dorucenia sa povazuje posledny deni
marneho uplynutia uloZznej lehoty na poste, resp. deil, kedy ndjomca odmietne
prevziat’ osobne dorucenti zasielku.

VI.
Vys$ka najomného a zalohovych platieb spojenych s ndjmom, jeho splatnost’ a spésob
platenia

1. Najomné za nebytové priestory bolo stanovené v sulade s § 13 zdkona €. 278/1993 Z.
z. osprave majetku S§tatu vplatnom zneni vo vySke 140 €/m%*rok, slovom
jednostoStyridsat’ etr, t.j. za 210,95 m? x 140,- € =29 533,- € ro¢ne .

2. Niomné je splatné v mesacnych splatkach vo vyske kazdej splatky 2 461,08,- €, na
zaklade vystaveného datiového dokladu prenajimatel’a — faktry, so splatnostou do 25.
dila mesiaca prislu§ného zdatiovacieho obdobia.

3. Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske mesaénych zalohovych platieb za sluzby
” spojené s uzivanim nebytovych priestorov:

A) TEPIO0 et e veeee 90.- €/mesiac

b) vOdng, StOCNE ......coceiviiiiiiicicre s 200.- €/mesiac
(podruzny vodomer &. 6448422-93)

¢) alikvotna Cast’ sumy uhrady na dan z nehnutel'nosti ......... 38,85.- €/mesiac,

spolu: 328,85.- €/mesiac.

4. Zalohové platby su splatné v mesatnych splatkach vo vyske 328,85.- € na zéklade
vystaveného datiového dokladu prenajimatela — faktiry so splatnostou do 25. diia




10.

11.

12.

mesiaca prislusného zdatiovaciecho obdobia. K zalohovym platbam prenajimatel
uplatni DPH v zmysle zdkona & 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty sadzbu
DPH.

Omeskanie s tthradou najomného alebo zalohovej platby za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov o viac ako 30 dni po lehote splatnosti sa povaZuje za podstatné
porusenie povinnosti najomeu.

Rozdiel medzi mesaénymi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi, ktoré vznikli
uZivanim prenajatych priestorov v priebehu zuc¢tovacieho obdobia, t.j. od 1. januara do
31. decembra prislu$ného roka, vyudétuje prenajimatel’ ndgjomcovi na zaklade faktury
dodavatela.

Néjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi po predloZeni roéného vyuctovania
pripadny vzniknuty nedoplatok najneskér do 14 dni odo dila dorudenia tohto
vyudtovania a prenajimatel’ je povinny uhradit’ ndjomcovi pripadny vzniknuty
preplatok najneskor v tej istej lehote.

Néklady za pouzivanie d’alSich sluzieb (telefon, straZenie, upratovanie, odvoz smeti
a pod.) hradi ndjomca priamo na zaklade faktury dodavatela, s ktorym ma uzatvorenu
samostatnu zmluvu.

Rekapitulacia:
a) najomné: 29 533.-  €/rok =2 461,08.- €/ mesiac
b) zalohové platby: 3 946,20.- €/rok = 328,85.- €/mesiac,
celkom: 33 479,20.- €/rok = 2789,93.-€/mesiac.

Néjomca suhlasi s tym, Ze prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kaZdoro¢ne upravovat
vySku nijomného o oficidlnu mieru inflacie za predchadzajici rok, zverejnent
Statistickym tradom SR, ktori upravent vysku nijomného sa nijomca zavizuje
zaplatit’ prenajimatel’ovi v sulade s touto zmluvou.

Néjomca je povinny reSpektovat’ zvy$enie najomného a zavdzuje sa bezodkladne
uzatvorit’ s prenajimatelom dodatok k tejto zmluve, upravujuci zvySenie ndjomného.
Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné poruSenie povinnosti njomcu.

V pripade omeskania s tthradou ndjomného alebo zalohovej platby za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov, je ndgjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi trok
z ome8kania v sulade s Nariadenim vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obé&ianskeho zékonnika v zneni Nariadenia vlady &. 586/2008
Z.z..

VII.
Prava povinnosti zmluvnych stran

Néajomca berie na vedomie, Ze budova, v ktorej sa nachadzaju prenajimané priestory,
je nehnutelnou kultirnou pamiatkou a stdast'ou mestskej pamiatkovej rezervacie, do
ktorej je akykol'vek zdsah moZny len s predchadzajucim stthlasom a pod odbornym
vedenim pamiatkovych organov a spravcu budovy. Ndjomca je povinny starat’ s@
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11.
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o zachovanie kultirnej pamiatky, udrZiavat’ ju v dobrom stave a chranit’ ju pred
poskodenim alebo znehodnotenim.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy do ngjmu, podnajmu alebo
vypoziky inej pravnickej alebo fyzickej osobe. V pripade, ak tak urobi, je takato
zmluva neplatné a povazuje sa to za hrubé poruSenie ustanoveni tejto zmluvy.

Najomca je povinny uhrddzat’ vSetky ndklady spojené sobvyklym udrZiavanim
nebytovych priestorov. Opravy aupravy ucelove] povahy adrobné opravy
v prengjatom nebytovom priestore hradi ndjomca z vlastnych prostriedkov, na vlastné
naklady.

Stavebné Upravy je ngjomca opravneny vykonat’ len na zéklade predchddzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela a prisluSného stavebného tiradu a pamiatkového
uradu.

Ndjomca mbZe poZadovat' vhradu ndkladov spojenych so zmenou prenajatych
priestorov len v pripade, ak prenajimatel dal predchadzajuci pisomny sthlas so
zmenou a suéasne sa zaviazal uhradit’ tieto ndklady alebo ich ast’.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit' potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZnit’ vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprdv, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

V pripade havéarie v objekte je ndjomca povinny umozZnit prenajimatelovi pristup
k db6lezitym zariadeniam objektu (k rozvodom, elektrine a pod.).

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
podas doby trvania nijmu azavdzuje sa pred zalatim prevadzky vykonat' vsetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru v stlade so zdkonom NR SR ¢.
314/2001 Z .z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlaskou MV SR ¢&. 121/2002 Z. z.

0 poZiarnej prevencii.

Na tiseku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci je ndjomca povinny plnit’ povinnosti,
vyplyvajice zo zakona NR SR €. 140/2008 Z. z., ktorym sa meni a doplita zakon NR
SR &. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni zadkona ¢&. 309/2007 Z. z. a o zmene a doplneni zédkona &.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zékonov.

Néjomea sa zavizuje uhradit’ $kody, ktoré vzniknd na nebytovych priestoroch jeho
zavinenim, resp. nasledkom konania 0s6b, ktorym umoznil pristup do tychto
priestorov.

Négjomca zodpoveda za &istotu audrZiavanie poriadku v spoloénych priestoroch,
upratovanie a zimnu udrzbu prilahlého chodnika.

Ak najomca bez svojho zavinenia moZe uZivat' nebytovy priestor len obmedzene, ma
narok na pomernu zl'avu z najomného.
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Néjomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vykonat' kontrolu dodrZiavaniy
dohodnutych podmienok.

Prenajimatel’ je povinny zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by ru8il ndjomeu pri
uzivani nebytového priestoru.

N4jomca nemdze zmenit' dohodnuty Géel uZivania predmetu ndjmu bez pisomného
stihlasu prenajimatel’a.

Néjomca nema prednostné pravo na kupu prenajatych nebytovych priestorov.

VIIL.
Zavereéné ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajtce z tohto zmluvného vzt'ahu, ktoré nie
st vyslovne touto zmluvou upravené, sa riadia prisluSnymi ustanoveniami vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov.

Obsah tejto zmluvy je mozZné menit iba pisomne, na zéklade vzéjomnej dohody
zmluvnych stran, inak je zmena alebo doplnenie neplatné. Zmeny alebo doplnenia sa
vykonaji formou ¢&islovanych pisomnych dodatkov k tejto zmluve, platnost’ ktorych
je podmienena udelenim pisomného suhlasu Ministerstva financii SR.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze tato zmluva bola uzatvorena na zaklade prejavu ich
slobodnej véle, vazne, urite azrozumitelne, nie vtiesni aza nevyhodnych
podmienok.

Tato zmluva nadobtda platnost dilom udelenia suhlasu Ministerstvom financii
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sthlasia so zverejnenim Uplného znenia tejto zmluvy v Centralnom
registri zmluv Uradu vlady Slovenskej republiky.

V sulade so zakonom &. 546/2010 Z.z., ktorym sa doplila zakon &. 40/1964 Zb.
Obéjansky zakonnik v zneni neskordich predpisov aktorym sa menia a dopliiajii
niektoré zadkony, zmluva nadobuda tuinnost diiom, nasledujicim po dni jej
zverejnenia v Centralnom registri zmliv Uradu vlady SR.

Tato zmluva je vyhotovend v 6-tich exemplaroch, z ktorych jedno vyhotovenie je
uréené MF SR, jedno MK SR, dve jej vyhotovenia obdrzi najomca a dve vyhotovenia
obdrzi prenajimatel’.

V Kosiciach diia 02. septembra 2016.

Za prenajimatel’a: Ing. Eugen Labani¢ Zanajomcu: Maridn Karabas

generalny riaditel konatel’




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov

stuhlasi

so zmluvou ¢. 76/2016-STM o najme nebytovych priestorov uzavretou dia 02.09.2016 medzi Slovenskou
republikou, spravcom Slovenskym technickym muzeom, so sidlom: Hlavna ¢&. 88, 040 01 Kosice, ICO: 31297111
ako prenajimatelom a obchodnou spoloénostou Henkiss Pub s.r.o., so sidlom: Balticka 6, 040 12 Kosice, ICO:
44143702 ako najomcom, predmetom kiorej je najom nebytovych priestorov o celkovej vymere 210,95 m?
$pecifikovanych ako prizemie objektu nachadzajuceho sa na Hlavnej ul. €. 86 v KoSiciach — mestiansky dom, so
sp.¢. 46, situovany na pozemku parc.€. 33/1, zapisany na LV ¢. 8453, v katastralnom Uzemi Stredné Mesto,
uzavretou na dobu uréitu pat rokov od prvého dia v mesiaci nasledujicom po udeleni sthlasu Ministerstva financii
SR, nie vsak skdr ako defi nasledujlci po jej zverejneni podla § 47a Obcianskeho zakonnika.

V Bratislave 22.09.2016
K spisu ¢islo: MF/18239/2016-821

/’
//

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



