ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

PRENAJIMATEL:  Slovensks republika

spravca: Fakultna nemocnica Trnava

sidlo: A. Zarnova 11, 917 75 Trnava

ICO: 00 610 381

DIC: 2021191084

IC DPH: SK2021191084

Statutdrny organ: Ing. Martin Nesticky, MBA - riaditel’

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK41 8180 0000 0070 0040 5923

zriadeny: Zriad’ovacou listinou MZ SR €. 1970/1991-A/IV-1 zo diia
14.6.1991, v zneni Rozhodnutia ¢. 1311/98-A-865/98-OLP zo
dnia 24.6.1998, v zneni Rozhodnutia ¢. M/1206/2003 zo dfia
21.3.2003

(d’alej len ,,prenajimatel’*)
a

NAJOMCA: Vseobecna zdravotna poist’oviia, a.s.
sidlo: Panonska cesta 2, Bratislava —mestska ¢ast’ PetrZalka 851 04
ICO: 35937874
DIC: 2022027040
ICDPH: SK2022027040
Statutdrny organ: Mgr. Miroslav Ko¢an — predseda predstavenstva
Ing. Milan Horvath — podpredseda predstavenstva
doc. JUDr. Michal Duri§, PhD. — &len predstavenstva
bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK47 8180 0000 0070 0018 2424
svift/bic kéd: SPSRSKBA
zapisany: obchodny register Okresného stdu Bratislava I, oddiel: Sa, vloZka ¢&.
3602/B
(d’alej len ,,n4jomea*)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju
v silade s ustanoveniami zakona ¢&. 278/1993 Z. z. o spriave majetku 3tiatu v zmeni neskorSich
predpisov, zikona & 116/1990 Zb. o nijme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich a
zakona ¢. 40/1964 Zb. Obé¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

ZMLUVU O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
(d’alej len ako ,,zmluva“)

za tychto podmienok:

CL1
Predmet a vi¢el najmu
1. Predmetom najmu podrla tejto zmluvy st nebytové priestory v nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenske;j
republiky, v sprave prenajimatela, vedenej v katastri nehnutelnosti, Okresnym uradom Dunajska
Streda, Katastrdlny odbor, pre okres Dunajska streda, obec Dunajskd Streda, katastrdlne Uzemie
Dunajska Streda na liste vlastnictva (dalej len ,,LV*) &. 3459 v ¢asti A —-LV majetkova podstata je
stavba charakterizovand ako budova zdravotnickeho a socidlneho zariadenia, stpisné ¢&islo 32,
postavend na pozemku parc. 6. 14/2 - zastavané plochy anéddvoria o vymere 623 m? v celosti,
spoluvlastnicky podiel SR 1/1.



2. Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je Cast’ priestorov stavby popisanej v bode 1. tohto &lanku

zmluvy, a to nebytové priestory o celkovej vymere 974,08 m?, z toho:

A. nebytové priestory v suteréne - miestnosti a ostatné nebytové priestory &. 01-02, 012-028 spolu o
vymere 240,27 m?,

B. nebytové priestory na prizemi - miestnosti a ostatné nebytové priestory &. 1-43 spolu o vymere
505,44 m?,

C. nebytové priestory na 3. poschodi - miestnosti a ostatné nebytové priestory & 301-325 spolu
o vymere 228,37 m?,

(d’alej len ,,predmet najmu).

3. Prenajimatel’ na zéklade tejto zmluvy prenechdva ndjomcovi predmet ndgjmu podas dohodnutej doby
do ndjmu a to za niz§ie uvedenych podmienok.

4. Utelom najmu podla tejto zmluvy je vykon verejného zdravotného poistenia ndjomcom — Einnost’
pobocky v meste Dunajskd Streda. U€el ndgjmu podrla tejto zmluvy nie je v rozpore s u€elom uZivania
ostatnych Casti stavby prenajimatelom.

L
Doba niajmu
1. Tato zmluva sa uzatvdra na dobu najmu 5-rokov, ktora zaéne plynit’ odo dfia t&innosti zmluvy.

2. Této zmluva zanikd uplynutim doby, na ktort bola uzavretd. Zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou

mozno ukonéit’ pred uplynutim doby ndjmu a to:

a) dohodou zmluvnych strdn; pre platnost’ takejto dohody sa vyzaduje pisomna forma, pri¢om
podpisy 0s6b opravnenych konat’ v mene zmluvnych strn musia byt’ uvedené na jednej listine.

b) vypoved’'ou podla zédkona €. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov (d’alej len ako ,,zdkon*), z dévodov uvedenych v ust. § 9 ods. 2 zdkona zo
strany prenajimatel'a a z dovodov uvedenych v ust. § 9 ods. 3 zdkona zo strany ndjomcu, s
vypovednou lehotou 3 mesiace v stlade s ust. § 12 zdkona, ktora za¢ina plynat’ od prvého dia
mesiaca nasledujtiiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CL III
Vyska ndjomného, predpokladanych prevadzkovych nakladov a platobné podmienky

1. Prenajimatel’ navrhol cenu za predmet najmu v stilade s ust. § 13 ods. 1 zdkona &. 278/1993 Z. z.
v platnom zneni vo vézbe na oznamenie realitnych kanceldrii o trhovej cene ngjmu:
a) Perfect Real, s.r.0., B. Kondého 18, 929 01 Dunajské Streda - vo vyske 60,00 — 80,00 EUR/m?/rok
b) REAL CENTER, s.r.o., Hlavna 28/7, 929 01 Dunajska Streda - vo vyske 50,00-70,00 EUR/m?rok
c) A-W REAL s.r.o., AlZbetinske ndmestie 328, 929 01 Dunajski Streda - vo vyske 5,00-6,00
EUR/m?/mesiac.

2. Zmluvné strany sa v stlade s prisluSnymi ustanoveniami zdkona &. 18/1996 Z. z. o cendch v zneni
neskorSich predpisov dohodli na vySke ndjmu za uZivanie predmetu nijmu vo vyske 65,00
EUR/1m?%rok (slovom: Sest'desiatpit’ eur). Rocéna vysSka dohodnutého ndjomného predstavuje
sumu vo vySke 63 315,20 EUR/1 rok (slovom: Sest’desiattritisictristopiitnast’ eur a dvadsat’
centov). Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ndjmu je oslobodend od dane z pridanej hodnoty.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca sa zavdzuje uhrddzat’ prenajimatelovi mesane platby za
predpokladané prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu ndjmu vo vyske:

a) vodné a stocné - zélohové platba 108,95 EUR/mesiac
b) elektricka energia — zalohova platba 530,05 EUR/mesiac
c) zemny plyn — zalohova platba 874,71 EUR/mesiac
d) odvoz a uloZenie komundlneho odpadu — pausélna platba 112,02 EUR/mesiac
e) ostatné prevadzkové néklady - pausalna platba 598,43 EUR/mesiac
Predpokladané prevadzkové naklady spolu: 2224,16 EUR/mesiac

K platbam za prevadzkové ndklady bude uctované aktudlna vySka DPH v zmysle zdkona ¢. 222/2004
Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorSich predpisov



~

Néajomné a predpokladané prevadzkové naklady spojené s ndjmom sa ndjomca zavizuje hradit’ na
zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom, a to v 30-diiovej lehote splatnosti odo diia doruéenia
faktiry ndjomcovi. Faktira je zaplatend v€as, ak je pripisand prislu$nd suma na 0iet prenajimatel’a v
dohodnutej dobe splatnosti. V pripade omeSkania s plnenim pefiaZnej povinnosti je prenajimatel
opravneny uctovat’ ndjomcovi urok z omeskania vo vyske podla ust. § 3 nar. vlady SR €. 87/1995 Z.z.
Preddavok za prevadzkové naklady uvedeny v bode 3. tohto ¢lanku pod pism. a) — ¢) bude ndjomcovi
zi¢tovany na zaklade skutoéného odberu energii podl'a samostatnych meracov v predmete ndjmu, a to
na zaklade vyuétovania dorueného prenajimatelovi dodavateI'mi energii, v termine do 31. 05.
nasledujiceho kalendarneho roka za predchadzajtice i€tovné obdobie.

Dohodnutt vy$ku ndjomného je mozné zvysit, ak sa zvysi ndjomné rovnakych alebo porovnatelnych
nehnutelnosti, av§ak maximalne do vy$ky ndjomného, za aké sa v aktudlnom €ase a na tomto mieste
obvykle prenechavaji do najmu obdobné a porovnatelné nehnutelnosti a zaroveii je moZné
upravit’ dohodnuti vy$ku predpokladanych prevadzkovych nékladov spojenych s uZivanim predmetu
ndjmu, aviak maximalne o sumu, o ktorii sa redlne zvySia platby prenajimatela poskytovatelovi
prevadzkovych nakladov. Tieto skuto€nosti je prenajimatel povinny pisomne ozndmit ndjomcovi,
pri¢om ndjomné bude upravené na zaklade pisomné dodatku k tejto zmluve, potvrdeného opravnenymi
zastupcami obidvoch zmluvnych stran.

CL IV
Prava a povinnosti zmluvnych strin
Prenajimatel’ odovzdava ndjomcovi predmet ndjmu do uZivania v stave sposobilom na dohodnuty tcel
a nijomca vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu ndgjmu riadne oboznamil a preberd ho do najmu v
stave zodpovedajicom jeho G&elovému urdeniu a bude ho uzivat’ vyhradne na ucel uvedeny v CL L
bod 4. tejto zmluvy.

N4jomca je oboznameny, Ze naklady na beznu udrZbu a bezné opravy do vySky 500,00 EUR vratane
DPH na jednu opravu zabezpe€uje a zna$a ndjomca vo vlastnej réZii.

Najomca nie je oprdvneny vykondvat' v prenajatych priestoroch stavebné upravy. Zmeny /stavebné
Upravy/ moZe ndjomca vykonat’ len na zaklade predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel'a a v
stilade so stavebnym zakonom po odsthlaseni projektovej dokumentécie prenajimatelom. Na nahradu
nakladov stvisiacich so stavebnymi zmenami ma ndjomca pravny narok vylune v pripade, ak
prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny suhlas so zmenou asu€asne sa zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu do ndjmu, podndjmu alebo vypoZi¢ky inej
osobe. Ak najomca prenechd predmet ndjmu do ndjmu podndjmu alebo vypoZi¢ky inej osobe, je taka
zmluva neplatna. Ndjomca nema prednostné pravo na kiipu predmetu najmu.

Néjomca zodpovedd za 8kodu na predmete ndjmu, preukdzatelne spdsobenii zamestnancami
nijomcu, resp. osobami, ktoré sa pohybuju v predmete ndjmu so stthlasom ndjomcu v plnom rozsahu.
Skodu vzniknutti na predmete ndjmu nad rozsah beZného opotrebenia jeho uZivanim pocas doby najmu
sa najomca zavizuje nahradit’.

Najomca berie na vedomie, Ze plne zna%a zodpovednost’ za znienie, poSkodenie alebo odcudzenie
véetkého vneseného majetku do predmetu ngjmu. Ndjomcea je povinny na vlastné naklady zabezpeCit
poistenie vneseného majetku pre pripad vzniku poistnej udalosti na predmete ndjmu a doklad
o uzavreti poistenia predloZit' prenajimatelovi, na jeho Ziadost. Prenajimatel’ prehlasuje, Ze budova,
v ktorej sa nachadza predmet ndjmu, je poistend.

Néjomca je opravneny predmet ndjmu primerane oznacit’.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu priestorov predmetu ndgjmu a spdsobu uZivania
predmetu ndgjmu. Nijomca sa zavdzuje takto kontrolu umoZnit kedykolvek na poZiadanie
prenajimatela.



9. Po skonceni ndjmu je ndjomca povinny odovzdat’ prenajimatelovi nebytové priestory v stave
zodpovedajliicom ich primeranému opotrebeniu, €isté. O prevzati priestorov spi§u zmluvné strany zapis
o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu. Nijomca sa do 10 dni od skonlenia ndjmu zavdzuje
vyrovnat’ vSetky svoje zadvézky voCi prenajimatelovi vyplyvajiice z podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve s vynimkou buducich pefiaZnych plneni, ktorych vySka nebude znama v ¢ase skon€enia najmu.

CLV
Spolo¢né a ziaverecné ustanovenia
1. Zmluva nadobuda platnost’ udelenim pisomného sihlasu s jej uzatvorenim Ministerstvom financii
Slovenskej republiky, v stlade s ust. § 13 ods. 9 zdkona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskor§ich predpisov aUinnost’ ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centridlnom registri
zmlav podl'a ust. § 47a Obcianskeho zdkonnika.

2. Vsetky zmeny a doplnky tykajice sa obsahovych nélezitosti a podmienok dohodnutych zmluvnymi
stranami Vv tejto zmluve musia byt’ vyhotovené v pisomnej forme ¢islovanych a datovanych dodatkov k
zmluve, podpisané Statutdrnymi orgdnmi zmluvnych strén, inak su neplatné. Schvalovacia povinnost’
prislusného ustredného organu Statnej spravy podla ustanoveni zdkona o sprave majetku $tatu tym nie
je dotknuta.

W

. Prava a povinnosti zmluvnych stran sa riadia prislu$nymi ustanoveniami v§eobecne zavéznych pravnych
predpisov ku ktorym sa vzt'ahuji, najmi prisluSnymi ustanoveniami zakona €. 278/1993 Z.z. v zneni
neskor§ich predpisov, zékona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov, zdkona €. 40/1964 Z.z. Obciansky zdkonnik a inymi hmotnopravnymi predpismi
vo veciach a vzt'ahoch neupravenych v obsahu tejto zmluvy.

4. Téato zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch /origindloch/, z ktorych jedno vyhotovenie je
uréené pre Ministerstvo financii SR, jedno vyhotovenie pre Ministerstvo zdravotnictva SR a po dvoch
vyhotoveniach si ponechaji zmluvné strany.

5. Zastupcovia zmluvnych strdn vyhlasuji, Ze si oprdvneni k uzatvoreniu tejto zmluvy v postaveni
Statutdrnych organov zmluvnych stran. Zavizne vyhlasuju, Ze sa s obsahom zmluvy oboznamili, jej
podmienkam porozumeli. K uzatvoreniu zmluvy pristupujii na zéklade slobodnej vdle prejavenej
zrozumitelne, uréite a vaZne, nie v tiesni alebo za nevychodnych podmienok, ¢o potvrdzujii svojimi
podpismi.

V Trnave, dila .......ccccoeeeemrcennen.

Za prenajimatel’a:

Ing. Martin Nesticky, MBA . s SEC—
riaditel’ podpis

Fakultnd nemocnica Trnava

V Bratislave, dia ........c.co......

Za nijomeu:

Mgr. Miroslav Koéan . S p—

predseda predstavenstva podpis
Vseobecna zdravotna poist'oviia, a.s.

doc. JUDr. Michal Duri§, PAD.  eoeeeeeeeeeeseseseeseeeesemsnsnnas
¢len predstavenstva podpis
Vseobecna zdravotna poist'oviia, a.s.



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podlfa ustanovenia § 13 ods. 9 zékona &. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

stuhlasi

so zmluvou o najme nebytovych priestorov uzavretou dia 8.9.2016 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Fakultna nemocnica Trnava, so sidlom: A. Zarnova 11, 917 75 Tmava, ICO: 00610381 ako prenajimatefom
a obchodnou spolo¢nostou VSeobecna zdravotna poistoviia, a. s., so sidlom: Pandnska cesta 2, 851 04 Bratislava,
ICO: 35937874 ako najomcom, predmetom ktorej sii nebytové priestory o celkovej vymere 974,08 m? (nebytové
priestory v suteréne €. 01-02 a €. 012-028 o vymere 240,27 m?, nebytové priestory na prizemi ¢. 1-43 o vymere
505,44 m2a nebytové priestory na 3. poschodi €. 301-325 o vymere 228,37 m2) nachadzajlice sa v stavbe — budova
zdravotnickeho a socialneho zariadenia, so sup. €. 32, situovanej na pozemku C-KN parc. €. 14/2, zapisanej na
LV €. 3459, v katastralnom Uzemi Dunajska Streda, obec Dunajska Streda, okres Dunajska Streda, uzavretou na
dobu ur€itu pat rokov odo dria nasledujuceho po jej zverejneni podla § 47a ods. 1 Obéianskeho zakonnika.

V Bratislave 29.09.2016
K spisu Cislo: MF/18571/2016-821

JUDr. Branislav Pokorny

riaditel
odboru majetkovopravneho



