ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena v zmysle ust. § 663 a nasl. a § 720 zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obc&ianskeho
zakonnika v zneni neskor§ich predpisov (dalej len ,,Obéiansky zakonnik*) v spojeni so
zakonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov®) a zakona ¢.
278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,zakon
a sprave majetku Statu®)

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatel’ Slovenska republika — v sprave:
Fakultnd nemocnica s poliklinikou J.A. Reimana PreSov
sidlo: Hollého 14, 081 81 PreSov
ICO: 00 610 577
DIC: 202 128 1559
IC DPH: SK 202 128 1559

BANKOVE SPOJENIE: Statna pokladnica,
¢. uctu: 7000280091/8180
IBAN: SK 80 8180 0000 0070 00280091
Statna prispevkova organizacia zriadena zriadovacou listinou MZ SR,
zo dria 14.06.1991, pod €. 1970/1991 — A/XI -1
Zastipena: MUDr. Radoslav Cuha, MBA, MPH - riaditel

( dalej len ,,prenajimatel™ )

Najomca: Slovenska republika — v sprave:
Zachranna sluzba KosSice
sidlo: Rastislavova 43, 041 91 KoSice

ICO: 00 606 731

DIC: 202 114 1980

IC DPH: neplatca DPH

Bankové spojenie: Statna pokladnica

¢. uctu: 7000289408/8180
IBAN: SK42 8180 0000 0070 0028 9408
Statna prispevkova organizacia zriadena zriadovacou listinou MZ SR,
zo dfia 18.12.1990, pod €. 1842/1990 — A/l - 5
Zastupena: Ing. Igor Rutsek - riaditel
( dalej len ,,ndjomca“)

sa nizSie uvedeného dna dohodli, Ze uzatvaraju tuto zmluvu o najme nebytovych
priestorov za nasledujucich podmienok :
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1.2

1.3

3.1

Clanok |
Zakladné ustanovenia

Prenajimatel je Statna prispevkova organizacia zriadena zriadovacou listinou Ministerstva
zdravotnictva Slovenskej republiky, zo dna 14.06.1991, pod ¢&. 1970/1991 — A/XI — 1,
ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ze ma plnu pravnu subjektivitu a spdsobilost
pravne konat a Ze je opravneny zavazovat sa podla tejto zmluvy a plnit si zavazky z nej
vyplyvajuce.

Prenajimatel vyhlasuje, ze v &lanku Ill Specifikované nebytové priestory s prisluSnym
zariadenim su majetkom Statu Slovenskej republiky v sprave prenajimatela, ktory
v zmysle zakona o sprave majetku Statu rozhodol o ich doCasnej prebyto¢nosti.

Najomca je Statna prispevkova organizacia zriadena zriadovacou listinou
Ministerstva zdravotnictva Slovenskej republiky, zo dfa 18.12.1990, pod
€. 1842/1990-A/I-5, ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Zze ma plnd pravnu
subjektivitu a spbsobilost pravne konat’ a Ze je opravneny zavazovat sa podla tejto zmluvy

a pinit’ si zavazky z nej vyplyvajuce.

Clanok I
Predmet zmluvy

Prenajimatel touto najomnou zmluvou prenechava najomcovi na doasné uZivanie za
ucelom a za podmienok stanovenych v tejto zmluve nebytové priestory s prislusnym
zariadenim uvedené v ¢lanku Il tejto zmluvy (dalej len ,predmet najmu®) a najomca sa za
to zavazuje zaplatit odplatu vo vyske dohodnutej v ¢lanku VI tejto zmluvy.

Clanok il
Predmet a u€el najmu

Predmetom najmu podla tejto zmluvy je subor nebytovych priestorov, ktoré pozostavaju
z nasledovnych Casti:

3.1.1.nebytové priestory s podlahovou plochou 23,113 m? nachadzajuce sa na
I. nadzemnom podlazi budovy: Dopravna zdravotna sluzba so supisnym &islom 5909,
postavenej na parcele €. 4899/2. Predmetné nebytové priestory su graficky
znazornené v situacnom plane, ktory tvori prilohu &. 1 tejto zmluvy;

3.1.2.nebytové priestory s podlahovou plochou 176,606 m? nachadzajuce sa na
Il. nadzemnom podlazi budovy: Dopravna zdravotna sluzba so supisnym cCislom
5909, postavenej na parcele ¢. 4899/2. Predmetné nebytové priestory su graficky
znazornené v situacnom plane, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy;

3.1.3.nebytové priestory s podlahovou plochou 99,85 m? nachadzajuce sa na
I. nadzemnom podlazi a prizemnom podlazi stavby: garaze so supisnym cislom
11260, postavenej na parcele €. 4899/3. Predmetné nebytové priestory su graficky
znazornené v situaCnom plane, ktory tvori prilohu &. 3 tejto zmluvy; (dalej len
,nebytové priestory*)

3.1.4.parkovacie miesta pre 3 osobné motorové vozidla nachadzajuce sa pred budovou:
Dopravna zdravotna sluzba so supisnym ¢&islom 5909, postavenej na parcele
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3.2

3.3

3.4

3.5

5.1

5.2

5.3

5.4

€. 4899/2. Predmetné parkovacie miesta su graficky znazornené v situacnom plane,
ktory tvori prilohu €. 4 tejto zmluvy; (dalej len ,parkovacie miesta®)

nachadzajuce sa na ulici Hollého &. 14 v okrese PreSov, obec PreSov, katastralne uzemie
PreSov, zapisané v katastri nehnutelnosti vedenom Okresnym uradom PreSov, katastralny
odbor, na LV &. 1962 (dalej len ,predmet najmu®).

Prenajimatel touto zmluvou odplatne prenechava najomcovi predmet najmu, do jeho
vyluéného uzivania a najomca predmet najmu prijima.

Ndjomca bude uzivat predmet najmu podla tejto zmluvy za G¢elom zabezpecCovania
prevadzky ambulancii zachrannej zdravotnej sluzby v zmysle zakona &. 579/2004 Z.z.
o0 zachrannej zdravotnej sluzbe a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov t.j. 1 ambulancie rychlej lekarskej pomoci a 1 ambulancie rychlej
zdravotnej pomoci, na zaklade pravoplatného rozhodnutia Ministerstva zdravotnictva
Slovenskej republiky.

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel. V pripade, Ze
najomca porusi svoju povinnost uvedenu v predchadzajucej vete, je prenajimatefl
opravneny od tejto zmluvy odstupit.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel umozni ndjomcovi podla jeho potrieb uzivanie
umyvarne na sanitné motorové vozidla, ktora je v sprave prenajimatela, nachadzajucej sa
na prvom nadzemnom podlazi stavby: garaze so supisnym ¢&islom 11260, postavenej na
parcele ¢. 4899/3 vratane jej vybavenia. Zmluvné strany berl na vedomie skutoCnost, Ze
uzivanie umyvarne je odplatné a a najomca sa zavazuje zaplatit' prenajimatefovi odplatu
podla ¢lanku VI. ods. 6.5 tejto zmluvy.

Clanok IV
Doba najmu

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu pocas trvania doby najmu. Doba ngjmu je
dohodnuté na dobu urcitu, a to na jeden (1) rok odo dria u€innosti tejto zmluvy. Doba najmu

konci najneskér v den skoncenia platnosti a u€innosti tejto zmluvy.

Clanok V
Platnost’ a uéinnost’ zmluvy

Téato zmluva je v zmysle ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informaciam v zneni neskorsich predpisov povinne zverejiiovanou zmluvou.

Téato zmluva nadobuda v zmysle ust. § 13 ods. 10 zakona o sprave majetku Statu platnost
driom udelenia suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Zmluva nadobuda ucinnost v zmysle ustanovenia § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika der
nasledujuci po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Platnost a uc€innost tejto zmluvy sa kondi:

5.4.1 uplynutim doby najmu,
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5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

5.4.2 pisomnou dohodou zmluvnych stran o ukonéeni platnosti a Gc¢innosti tejto zmluvy ku
driu uvedenému v takejto dohode,

5.4.3 zanikom predmetu najmu,

5.4.4 vypovedou ktorejkolvek zmluvnej strany v pisomnej forme z dévodov uvedenych
v ust. § 9 ods. 2 a 3 zdkona o0 najme a podnajme nebytovych priestorov

5.4.5 odstupenim od zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli na dizke vypovednej lehoty v trvani jedného mesiaca (1), pricom
vypovedna lehota zacina plynat prvym dnom kalendarneho mesiaca bezprostredne
nasledujuceho po kalendarnom mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved doruéena druhej
zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze zmluvny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne aj
odstupenim prenajimatela od tejto zmluvy v zmysle ¢lanku lll., ods. 3.4 tejto zmluvy.

Clanok VI
Vyska a splatnost’ najomného a platieb za sluzby spojenych s nagjmom

Odo dna ucinnosti najomnej zmluvy je najomca povinny platit prenajimatefovi najomné
a platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu
v dohodnutej vyske.

Vyska najomného sa urcuje dohodou zmluvnych stran nasledovne:

6.2.1. za nebytové priestory uvedené v Clanku Ill ods. 3.1.1 na sumu 99,60 Eur roéne za
1 m? prenajatej plochy, o za celkovi prenajatd plochu o roziohe 23,113 m?
predstavuje sumu 2.302,05 Eur roéne.

6.2.2. za nebytové priestory uvedené v Clanku lll ods. 3.1.2

a.) na sumu 99,60 eur roéne za 1 m? prenajatej plochy, &o za prenajati plochu
o rozlohe 176,606 m? predstavuje sumu 17.589,96 Eur roéne.

6.2.3. za nebytové priestory uvedené v Clanku Ill ods. 3.1.3 na sumu 99,60 Eur roéne za
1 m? prenajatej plochy, ¢o za celkovl prenajati plochu o rozlohe 99,85 m?
predstavuje sumu 9.945,06 Eur ro¢ne.

6.2.4. za parkovacie miesta uvedené v Clanku Ill ods. 3.1.4 na sumu 450,- Eur roéne.

Ndjomca sa zavazuje najomné v celkovej vySke 30.287,07 eur ro¢ne uhradzat v
mesacénych splatkach vo vyske 2.523,92 Eur. V zmysle ust. § 38 zakona €. 222/2004 Z.z.
o dani z pridanej hodnoty je ngjom nehnutefnosti oslobodeny od dane z pridanej hodnoty
(DPH).

Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi okrem najomného aj platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu ato platby podla ods. 6.5
tohto ¢lanku zmluvy (dalej len ,platby®).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
predmetu najmu zaplati najomca prenajimatelovi platby podla nasledovného rozsahu:
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6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

7.1

7.2

6.5.1 za odvoz komunalneho odpadu 624,- Eur ro€ne, ¢o predstavuje 52,- Eur mesacéne,
6.5.2 za uzivanie umyvarne podla ¢lanku lll ods. 3.5 tejto zmluvy sumu 2.400,- eur
ro¢ne, ¢o predstavuje 200,- eur mesacne.

Platby uvedené v ¢lanku VI ods. 6.5. tejto zmluvy su uréené bez DPH. K platbam bude
pripocitana prislusna dan z pridanej hodnoty, o zmluvné strany beru na vedomie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze telekomunikaéné sluzby, odvoz a likvidaciu biologického
odpadu, upratovanie, deratizaciu a dezinsekciu si zabezpecuje najomca sam a na vlastné
naklady.

Najomné a platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa najomca zavazuje
zaplatit mesaCne vopred bezhotovostnym prevodom na et prenajimatela,
pricom najomné a platby su splatné v lehotach splatnosti uvedenych na fakturach
vystavenych prenajimatelom. Zmluvné strany sa dohodli, Ze lehota splatnosti
prenajimatelom vystavenych faktur je 14 dni odo dha ich dorucenia.

Najomné a platby sa povazuju za zaplatené diiom pripisania najomného a platieb na ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Prenajimatel ma pravo poZadovat' zvySenie vysky najomného o percentualnu mieru roéne;j
inflacie oficialne zistenej v Slovenskej republike a vyhlasenej Statistickym dradom SR za
kalendarny rok predchadzajuci kalendarnemu roku, v ktorom ma dojst k zvySeniu
najomného. Takato Uprava vySky najomného bude vykonavana prenajimatelom, jeho
jednostrannym ukonom — pisomnym oznamenim novej vySky najomného dorueného
najomcovi, ktora nadobuda platnost a ucinnost prvym dfiom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po dni dorucenia pisomného oznamenia najomcovi, pokial nebude uvedeny
neskorsi datum platnosti a u¢innosti novej vysky najomného uréenej so zohladnenim rocnej
inflacie podfa tejto zmluvy.

ZvySena vysSka najomného na zaklade doruCeného oznamenia prenajimatela za dany
kalendarny rok bude vzata za zaklad pre novy vypoc€et najomného pre nasledujuci
kalendarny rok pri totoznom dalSom postupe, ak bude prenajimatefom uplatneny. Takyto
postup plati pri vypocte vySky najomného za kazdy novy kalendarny rok po celu dobu
trvania tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade omeskania najomcu so zaplatenim najomného
alebo platieb v zmysle ustanoveni tohto Clanku, je ngjomca povinny zaplatit prenajimatelovi
uroky z omeskania v zmysle ust. § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika v spojeni s ust. § 3
Nariadenia vlady €. 87/1995 Z.z. ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VII
Osobitné dojednania

Prenajimatel odovzda najomcovi predmet najmu v stave spbsobilom na dohovorené
uZivanie a dohodnuty ugel (C. Ill ods. 3.3 tejto zmluvy).

Naklady spojené s beznou udrzbou predmetu najmu a naklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonavaju pri dlh§om uzivani znasa najomca. Z dévodu pravnej istoty si zmluvné strany
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

vyslovne dojednavaju, ze pripadné medzi hygienické malby predmetu najmu patria medzi
ukony podla tohto ustanovenia zmluvy.

Ndjomca je zarovefi povinny na svoje naklady udrZiavat predmet najmu v riadnom
a prevadzkyschopnom stave.

Prenajimatel suhlasi s osadenim informaénej tabule t.j. oznaéenia sidla stanice zachrannej
zdravotnej sluzby na predmete najmu.

Najomca je povinny kedykolvek v priebehu doby najmu umoznit prenajimateflovi pristup
k svojmurozvadzaCu za uCelom zabezepelenia riadnej prevadzky naf napojenych
priestorov prenajimatela. Rozvadzac je umiestneny na I. nadzemnom podlazi v nebytovych
priestoroch $pecifikovanych v Cl. Ill ods. 3.1.3 a je graficky znazorneny v prilohe &. 3 tejto
zmluvy.

Prenajimatel nezodpoveda za Skodu, ktora vznikla najomcovi alebo tretim osobam na ich
majetku, ktory sa v ¢ase vzniku Skody nachadzal v predmete najmu, pokial $koda nevznikla
v dbsledku vad predmetu najmu.

Najomca nie je v zmysle ustanoveni zakona o sprave majetku Statu opravneny prenechat
predmet najmu podfa tejto zmluvy do najmu, podnajmu, alebo vypoZicky. Ak najomca
prenecha predmet najmu podla tejto zmluvy do najmu, podnajmu, alebo vypozicky, je
takato zmluva neplatna.

Zmeny na predmete najmu mébzZe najomca vykonat len s predchadzajucim pisomnym
suhlasom prenajimatela, pri€om najomca méze pozadovat Uhradu nakladov spojenych so
zmenou na predmete najmu len ak prenajimatel dal predchadzajuci pisomny suhlas so
zmenou a sucasne sa zaviazal uhradit tieto naklady.

Najomca sa zavazuje nahradit Skodu, ktoru na predmete najmu spdsobil, alebo ktoru
spbsobili osoby zdrziavajuce sa v predmete najmu s jeho vedomim.

Zmluvné strany su povinné navzajom si oznamit' akukolvek zmenu udajov uvedenych v
zahlavi tejto zmluvy.

Povinnosti najomcu v oblasti Bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci a ochrany proti
poziarom (dalej len ,BOZP a OPP*):

7.11.1 Najomca sa zavazuje dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajluce z platnych a ucinnych
pravnych predpisov v oblasti odpadového hospodarstva v zneni neskorSich
predpisov, najma pravidelne zhromazdovat komunalny odpad v kontajneroch na to
uréenych, na vlastné naklady zabezpecit odvoz a likvidaciu odpadu, ktory nie je
komunalnym odpadom.

7.11.2 Najomca sa zavazuje dodrzZiavat zakaz fajCenia vo vSetkych priestoroch predmetu
najmu.

7.11.3 Ngjomca sa zavazuje dodrziavat’ vSetky povinnosti vyplyvajuce z platnych a u€innych
pravnych predpisov o ochrane zdravia pri praci, o ochrane Zivotného prostredia,
ochrane majetku a poziarnej ochrane, ako aj predpisov hygienickych, ktoré sa
vztahuju na predmet najmu a €innost ngjomcu vykonavanu v predmete najmu.
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8.1

8.2

8.3

8.4

7.11.4 Najomca je povinny dodrziavat normy poziarnej ochrany a to tak v prenajatych ako aj
spolo¢nych priestoroch, ako aj oboznamit' svojich zamestnancov s bezpeénostnymi
predpismi.

CL v
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych kazdy ma hodnotu originalu. Po
podpisani zmluvy obdrzi kazda zo zmluvnych stran dve vyhotovenia a jedno vyhotovenie je
ur¢ené pre ucely Ministerstva financii SR.

Zmenit’ alebo doplnit tuto zmluvu je mozné len formou pisomného dodatku podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

Pravne vztahy medzi zmluvnymi stranami vyplyvajuce ztejto zmluvy a touto zmluvou
vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obc&ianskeho zakonnika, zakona
0 najme a podnajme nebytovych priestorov, zakona o sprave majetku Statu a dalSimi
v§eobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze na pravne ukony su plne pravne spésobilé a Ze obsah

zmluvy sa zhoduje so suhlasnymi, slobodnymi a vaznymi prejavmi ich skutoénej vole, Ze
zmluvu neuzavreli v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok.

V PreSove dna 29.09.2016 V KoSiciach dna 29.09.2016

prenajimatel najomca
FNsP J.A. Reimana PreSov Zachranna sluzba KosSice
MUDr. Radoslav Cuha, MBA, MPH Ing. Igor RutSek
riaditel riaditel
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