NAJOMNA ZMLUVA €. 10/Y/2020

uzatvorena podl'a Zakona ¢. 116/1990 Zb. o niajme a podnajme nebytovych priestorov
V platnom zneni

l. Zmluvné strany

Prenajimatel’:

nazov: Trnavska univerzita v Trnave

sidlo: Hornopotoc¢na ul. ¢. 23, 918 43 Trnava
bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN:

ICO: 31825249

IC DPH:

DIC:

Zastipeny: prof. PaedDr. René Bilik, CSc., rektor univerzity
opravnena rokovat’

vo veciach zmluvnych: Ing. Daniela NaniStova, kvestorka univerzity
pravna registracia: verejna vysoka Skola

(d’alej len ,,prenajimatel’*)

Najomca:

nazov: ESM - YZAMER, energetické sluzby a monitoring, s. r. o.
sidlo: Skladova 2/B, 917 01 Trnava

IBAN:

SWIFT:

ICO: 36226904

IC DPH:

DIC:

zastupeny: Emil Izakovi¢, konatel’

pravna registracia: Obchodny register Okresného sudu Trnava, odiel: Sro, vlozka €.:

10904/T
(d’alej len ,,najomca*)
Il. Predmet najmu

2.1 Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov vo vlastnictve Trnavskej univerzity
Vv Trnave, Hornopoto¢na ul. ¢. 23, v Trnave (d’alej len ,,Univerzita®). Nebytové priestory sa
nachadzaju v budove Univerzity Pravnickej fakulty, Kollarova ul. ¢. 10 v Trnave (d’alej len
,Pravnickej fakulty®), stpisné Cislo 545, parc. ¢. 6388, o vymere 36,15 m2, evidovanej na liste
vlastnictva ¢. 6033, v k. 0. Trnava, obec Trnava, okres Trnava, vedenej na Okresnom urade
Vv Trnave, katastralnom odbore.
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2.2 NeoddeliteI'nou sticastou zmluvy je priloha - podorys predmetu najmu (miestnost’ €. 1.22 na
podoryse).

2.3 Prenajimatel’ prenechava najomcovi nebytovy priestor za ic¢elom umiestnenia odovzdavacej
stanice tepla OST 7093 TU - Pravnicka fakulta (d’alej len ,,OST*). Technologia OST je vo
vyluénom vlastnictve najomcu.

I11. Uéel najmu

3.1 Vlastnikom technologie OST je najomca a nebytovy priestor uvedeny v ¢l. Il., ods. 2.1 bude
uzivat za ucelom prevadzkovania OST a zabezpeCenia dodavky tepla do objektu Univerzity
Pravnickej fakulty.

IV. Doba najmu
4.1 N4jom nebytovych priestorov je dohodnuty na dobu urciti od 01.01.2021 do 31.12.2021.
V. VyS§ka najmu a sposob jeho uhrady

51 Zmluvné strany sa dohodli, ze vySka najmu za 1m2 prenajatej plochy je 22,- €
za rok (slovom dvadsat'dva eur) bez DPH.

5.2 V sulade s ods. 5.1 tohto ¢lanku zmluvy vySka najomného za cely predmet najmu 36,15 m2
predstavuje za kalendarny rok celkova sumu 795,30 € (slovom sedemstodevétdesiatpat’ eur a
tridsat’ centov) bez DPH.

5.3 N4jomné podl'a ods. 5.2 tohto ¢lanku zmluvy je splatné ro¢ne na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om do 31. januara 2021. Splatnost’ faktiry je 21 dni od jej dorucenia ndjomcovi.
Spdsob platby bezhotovostne z ictu ndjomcu na et prenajimatela.

5.4 V pripade omeSkania nijomcu so zaplatenim ndjomného po dni splatnosti, vznika
prenajimatel’ovi pravo pozadovat z nezaplatenej sumy uroky z omeskania vo vyske 0,1% za kazdy
dent omeskania a to az do dna zaplatenia faktary.

V1. Sluzby spojené s najmom a ich ihrada

6.1 Prenajimatel’ neposkytuje ndjomcovi v stivislosti s predmetom zmluvy iné sluzby.

6.2 Ngjomca je povinny zabezpecovat dodavku tepla na vykurovanie V sulade so zakonom
¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni neskorSich predpisov a vyhlaskou MH SR
¢. 152/2005 Z. z. o ur¢enom case a o urcenej kvalite dodavky tepla za cenu, ktora je stanovena
Uradom pre regulaciu sietovych odvetvi. Najomca sa zavizuje zabezpedit, aby odber elektrickej
energie potrebny na chod odovzdavacej stanice tepla bol merany samostatne a uzatvorit’ zmluvu
voci dodavatel'ovi elektriny vo vlastnom mene.

6.3 Najomca nie je opravneny bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela
uskuto¢novat’ v nebytovom priestore ziadne zasahy a prace (rekonstrukcie, pristavby, prestavby a
pod.) ¢i uz stavebného alebo iného charakteru.
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VII. Prava a povinnosti zmluvnych stran

7.1 Prenajimatel odovzda najomcovi nebytovy priestor Vstave sposobilom plnit ucel
prevadzkovania OST vo vlastnictve ndjomcu.

7.2 Najomca sa zavizuje udrziavat’ poriadok a Cistotu v priestoroch OST.

7.3 Poverenému pracovnikovi ndjomcu bude odovzdany kI'a¢ od priestorov OST so samostatnym
vchodom (mimo priestorov vratnice) do budovy Pravnickej fakulty. Nakolko budova je
zabezpeCend proti vniknutiu nepovolanym osobam, prenajimatel poskytne poverenému
pracovnikovi najomcu kod na odblokovanie zabezpeCovacieho systému budovy. Povereny
pracovnik najomcu je povinny pri vstupe do OST samostatnym vchodom mimo prevadzkovych
hodin vratnice odblokovat’ zabezpeCovaci systém budovy a po opusteni budovy bezpecnostny
systém opdtovne aktivovat. Za pripadné Skody, ktoré vzniknti neaktivovanim bezpec¢nostného
systému zodpoveda ndjomca.

7.4 KI'a¢ od priestorov OST s0 vstupom cez vratnicu Z Razusovej ulice bude uloZeny na stanovisti
vratnice prenajimatel’a. Vstup prenajimatel’a do priestorov OST sa uskuto¢ni za Uc€asti ndjomcu,
bez Gc¢asti najomcu iba v pripade:

7.4.1 hroziacej Skody, poziaru, technickej poruchy a pod.,

7.4.2 nutného pristupu k rozvadzacu v miestnosti ¢. 1.23 (podorys v prilohe), ktory je mozny len
cez vstup do OST.

7.4.3 vykonavania kontrol bezpec¢nosti technickych zariadeni a kontrol poziarnych zariadeni, ako
aj odstranovania nedostatkov, ktoré st mozné len cez vstup do OST,

7.4.4 vykonavania kontrol BOZP a preventivnych protipoziarnych prehliadok, ktoré st mozné len
cez vstup do OST.

7.5 Najomca sa zavdzuje vykonavat’ podl'a potreby bezné kontroly OST a zistené nedostatky hlasit
prenajimatel’ovi.

7.6 Dispecing najomcu tel. ¢.: 0903731092 poskytuje prenajimatel'ovi 24 hodinovy prevadzkovy
dozor OST a nepretrzitu pohotovost’ v pripade nutnosti zasahu, potrebného na odstranenie poruchy,
ktora ma za nésledok preruSenie dodavky tepla.

7.7 V pripade nutného zasahu najomcu vV OST bude ndjomca kontaktovat’ prenajimatel’a na
telefonnych  Cislach:  033/5939217,033/5939368 alebo 033/5939356 (technicky tUsek
prenajimatel’a), ktory poskytne ndjomcovi si€innost’.

7.8 Prenajimatel’ je opravneny vstupovat’ na predmet najmu za ucasti ndjomcu a ziadat’ najomcu
0 vysvetlenie v suvislosti s predmetom najmu.

7.9 Poziadavky na zmenu sposobu vykurovania (zmena ¢asovych harmonogramov, doby prechodu
do utlmového rezimu, ukoncenie, resp. zahdjenie vykurovania) nahlasuje prenajimatel’ na
dispecing najomcu tel. ¢.: 0903731092 a pisomne e-mailom.

7.10 V pripade vykondvania prac na sekundarnych rozvodoch prenajimatela, ktoré vyzaduju
odstavenie, vypustenie a nasledné napustenie sekundarneho rozvodu vo vlastnictve prenajimatel’a,
oznami tato skutoc¢nost’ prenajimatel’ najomcovi, ktory zabezpeci korektné manipulécie na svojom
zariadeni (odstavenie a ndbeh OST, uzatvorenie a opdtovné otvorenie sekundarnej strany OST,
doplnenie sekundarnej strany obehovou vodou atd’.) tak, aby bolo umoznené prenajimatelovi
vykonat’ potrebné prace na sekundarnych okruhoch v jeho vlastnictve.
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7.11 Prenajimatel’ je povinny zdrzat' sa akychkol'vek zdsahov a manipulacii na technologickom
zariadeni OST vo vlastnictve najomcu.

7.12 V pripade havarie technologického zariadenia OST, ktora by mohla mat’ negativny vplyv na
stavebné konstrukcie a prevadzku objektu, ndjomca nahlési tito skutocnost’ prenajimatelovi, na
tel. ¢.: 033/5939217, 033/5939368 alebo 033/5939356 (technicky usek prenajimatela).

7.13 Prenajimatel’ je povinny informovat ndjomcu o vSetkych pripravovanych zmenach
na pripojenej technologii prenajimatela majucich vplyv na technologické zariadenie OST
vo vlastnictve ndjomcu (napr. novostavba kongresového centra na ploche kina Sloboda, pristavba
budovy a pod.).

7.14 Najomca je z hl'adiska bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci v stlade so Zakonom NR SR
¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov povinny
Vv prenajatom priestore a na zariadeniach v jeho vlastnictve:

a)dodrziavat' vSeobecné zasady prevencie azakladné podmienky na zaistenie bezpe¢nosti
a ochrany zdravia pri praci,

b)dodrziavat' zdsady bezpecného spravania sa v prenajatych priestoroch, ako aj v ostatnych
suvisiacich priestoroch atoto vyzadovat iod osob, vykonéavajicich v prospech najomcu
akukol'vek ¢innost’ v prenajatych priestoroch.

c)zaistit’ bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci s technickymi zariadeniami vykonavanim kontrol
stavu bezpecnosti technickych zariadeni, odbornych prehliadok a skusok a odstraiilovanim
zistenych nedostatkov.

d)zabezpecit’ oznacenie priestoru ndzvom spolo¢nosti ndjomcu.

7.15 V pripade havérie spolo¢nych zariadeni objektu v blizkosti technologickych zariadeni OST
a priestorov, v ktorom sa OST nachadza, prenajimatel’ sa zavazuje nahlasit’ tito skutocnost’ na
telefonne Cislo dispecingu najomcu 0903731092. Prenajimatel’ vykona vSetky potrebné opatrenia
na zamedzenie vzniku, resp. rozsirenia Skody na technologické zariadenie OST. Najomca za tym
ucelom, v pripade potreby, umozni prenajimatelovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu
Vv priestore OST. Zmenu telefonneho ¢isla ndjomca oznadmi prenajimatelovi.

7.16 Nijomca zhladiska protipoZiarne] bezpe¢nosti v sulade so zdkonom NR SR
¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov je povinny v prenajatom
priestore:

a)zabezpecCit vykonavanie protipoZiarnych prehliadok a odstrafiovat’ zistené nedostatky,
b)zabezpecit’ plnenie opatreni na ochranu pred poziarmi pri ¢innostiach spojenych so zvySenym
nebezpecenstvom vzniku poZiaru,

c)prevadzkovat’ technické zariadenie atechnologické zariadenie a zabezpecovat vykonavanie
pravidelnej udrzby a kontroly z hl'adiska ich protipoziarnej bezpe€nosti a odstrafiovat’ zistené
nedostatky podl’a pokynov vyrobcu,

d) zabezpecit’ plnenie ustanovenych povinnosti ur¢enych tloh na useku ochrany pred poziarmi
osobami, ktoré maji pozadovanu odbornt spdsobilost’ alebo osobitné opravnenie,

e) obstaravat ainStalovat hasiace pristroje, prevadzkovat ich v akcieschopnom stave,
zabezpeCovat' vykonavanie ich kontroly audrzby osobou s odbornou spdsobilostou, viest
a uchovavat’ dokumentéciu o prevadzkovani,

f) oznacovat’ a udrziavat’ trvale vol'né unikové cesty, unikové vychody,

g) zabezpecovat’ oznacenie a vybavenie prislusnymi prikazmi, zadkazmi a pokynmi.
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V prenajatych priestoroch ide z hl'adiska ochrany pred poZiarmi 0 obCasné pracovné miesta
zamestnancov najomcu.

7.17 Prenajimatel je povinny zabezpecit' lohy ochrany pred poziarmi v stlade so zdkonom NR
SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov okrem povinnosti
najomcu podl'a bodu 7.16 tohto ¢lanku.

7.18 Najomca sa zavizuje plnit’ vietky stvisiace ¢innosti potrebné k tomu, aby OST spiala vietky
technické a bezpecnostné poziadavky stanovené vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi na jej
prevadzku a zabezpecovala plynuli dodavku tepla na vykurovanie v stlade so zdkonom ¢.
657/2004 Z. z. o tepelnej energetike v zneni neskorsich predpisov.

7.19 Plnenie uloh suvisiacich s dodrziavanim zakonov v zmysle ods. 7.14 a 7.16 tohto ¢lanku
zabezpecuje ndjomca na vlastné naklady.

7.20 Najomca nie je opravneny prenechat’ priestory alebo ich ¢ast’ do podnajmu tretej strane bez
pisomného suhlasu prenajimatela. Po ukonceni ndjmu je nidjomca povinny nebytovy priestor
odovzdat’ prenajimatelovi v stave, v akom bol prevzaty, s prihliadnutim na bezné opotrebenie a na
upravy vykonané v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy.

7.21 Zmluvné strany s navzajom povinné oznamit’ v§etky skuto¢nosti dolezité pre trvanie a riadnu
realizaciu najmu.

VIIIl. Skon¢enie najmu

8.1 N4jom sa kon¢i uplynutim doby na ktort bol dohodnuty podl'a ¢1. IV. zmluvy. Pocas platnosti
Zmluvy o dodavke a odbere tepla s najomcom je prenajimatel’ povinny predlozit’ na kazdy d’alsi
rok navrh novej zmluvy o n4jme nebytovych priestorov najneskor do 30.07. (v tom roku platnej
zmluvy).

8.2 Pred uplynutim dojednanej doby sa ndjom mdze skoncit’ pisomnou dohodou zmluvnych stran
alebo pisomnou vypoved’'ou zmluvy. Vypovedna lehota je trojmesacna a za¢ina plyntt’ od prvého
dna mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.

8.3 Prenajimatel’ ani najomca nemoze vypovedat’ tito najomnti zmluvu v dobe platnosti Zmluvy
0 dodavke a odbere tepla uzatvorenej medzi prenajimatelom a najomcom, iba ak z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2,3 zakona ¢. 116/1990 Z. z. v platnom zneni. Vypovedna lehota a zaciatok
jej plynutia su rovnaké ako v bode 8.2 tohto ¢lanku.

IX. VSeobecné zavereéné ustanovenia

9.1 Vztahy touto zmluvou blizsie neupravené sa d’alej riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona €.
116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov,
ob¢ianskym zakonnikom v platnom zneni, zdkonom ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike
Vv platnom zneni a inych prislusnych pravnych predpisov platnych na tzemi SR.

9.2 Prava a povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy pre zmluvné strany prechadzaja v celom rozsahu
na pravnych nastupcov oboch zmluvnych stran.
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9.3 Vsetky zmeny alebo dodatky k tejto zmluve st zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomne,
predlozit’ druhej zmluvnej strane na postudenie a nadobudaju ucinnost’ az diiom nasledujucim po
zverejneni v Centralnom registri zmlav.

9.4 Zmluvné strany si navzdjom zodpovedaju za Skody, ktoré sposobia druhej zmluvnej strane
nedodrzanim tejto zmluvy, zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo zmluvnych stran.

9.5 Tato zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma pravnu silu originalu a
kazda zo zmluvnych stran obdrzi dve vyhotovenia originalu.

9.6.T4to zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych
stran a u¢innost’ nadobtida dnom 01. 01. 2021. Po podpise opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych stran bude zmluva zverejnend podla § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov
Vv spojitosti s § 47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

9.7 Zmluvné strany vyhlasuju, Ze zmluvu uzatvorili na zéklade ich slobodnej vole, zmluva nebola
uzatvorend v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu ju podpisali.

9.8 Neoddelite'nou sucastou zmluvy je priloha — podorys predmetu najmu (miestnost’ ¢. 1.22 na
podoryse).

9.9 Uzatvorenim tejto zmluvy straca dna 31.12.2020 platnost’ Zmluva 0 najme nebytovych
priestorov zo diia 1.10.2000 s dodatkom ¢. 1/2005, zo dia 24.05.2005.

V Trnave dia .......ccoceeeeeeieniiieniecec e, V Trnave dia ......coeeveeiiiiiiniieeee e
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
prof. PaedDr. René Bilik, Csc. Emil Izakovic¢

rektor univerzity konatel” spolo¢nosti

....................................................... ESM - YZAMER, energetické
sluzby a monitoring, s.r.o.
Ing. Daniela NaniStova
kvestorka univerzity

Trnavska univerzita v Trnave
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