eTov ¢ IS =700 2016

uzatvorena podla zakona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskor3ich predpisov, v zmysle § 663 az § 684 zakona & 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika
v znenf neskorsich predpisov av zmysle § 13 zédkona & 278/93 Z. z. o sprave majetku Statu
v zneni neskor¥ich predpisov

(d'alej ako ,,zmluva®)

T O MEJIE MEbytovycl [PrIEst

medzi zmluvnymi stranami

1. Prenajimatel’

Nazov: ' Slovenskd republika — Slovensky hydrometeorologicky dstav
Sidlo: Jeséniova 17, P. 0. BOX 15,833 15 Bratislava 37

V jeho mene kona: RNDr. Martin Benko, PhD., generalny riaditel SHMU

1C0: 00156884

DIC: 2020749852

IC DPH: SK2020749852

Bankové spojenie: Stétna pokladnica

BIC: SPSRSKBAXXX

Cislo ugty (IBAN): SK19 8180 0000 0070 0039 1672

Uplné znenie Zriad'ovacej listiny bolo vydané rozhodnutin ministra ZP SR diia 12.06.2006 &.

23/2006 — 1.6. ;
(d'alej len ,,prenajimatel’™ alebo ,,SHMU® )

a
2. Najomea:
Néazov: Img. Jiilius PiSko - EKOSUR
Sidlo: VézZska 23, Pie§tany
V jeho mene koné: Ing. Julius Plgko, riaditel’, majitel - y4ele
Podnikatel'sky subjekt: fyzicka osoba
ICO: 118564475
DIC: 1020351794
IC DPH: SK1020351794
~ . . ..Bapkovéspojenie: . VUB Piestany . : i e
Cislo tétu (IBAN): SK.56 0200 0000 0014 0548 9654

Forma podnikatel'ského subjektu : FO

Zapisany VZlvnostenskom registri &. 204-2140 Okresny trad Piedtany av registri
geologwkych opravneni MZP SR Bratislava &. 1035

(dalej ako ,majomea™)

(prenajimatel’ a ndjomea d’alej spolu ako ,zmiuvné strany® alebo osobitne ako ,,zmluvng
strana“)




.
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1.
Predmet najmu

Prenajimatel je sprdvcom nasledovného nehnutelného majetku vo vlastnictve Statu:

a) budovy meteostanice v Jaslovskych Bohuniciach stp. & 370, vedenej na LV.¢. 818,
kat. izemie Bohunice, umiestnenej na parc. &. 542/11,

b) budovy skladov v Jaslovskych Bohunicach, stp. & 371, vedenej na LV &. 818, kat.
uzemie Bohunice, umiestnenej na pare. &. 542/15 .

Prenajimatel’ poskytuje ngjomcovi do ndjmu z nehnutelného majetku uvedeného v bode 1

tohto &lanku nebytové priestory, ktoré st podrobne $pecifikované v prilohe &islo 1 tejto

zmluvy, a to:

a) kanceldrske priestory v budove Meteostanice o celkove] vymere 15 5,24 m?,

b) skladové priestory v objekte Skladov o celkovej vimere 48,59 m?,

d’alej len ,,Predmet ndjmu®.

Prenajimatel’ poskytuje ndjomcovi uvedeny majetok do ndjmu na zdklade ponukoveho
konania podl'a § 13 ods. 1 zdkona & 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v znent
neskor§ich predpisov.

Prenajimatel’ sa zavizuje s Predmetom ndjmu umoZnit’ ndjomcovi uzivat' spologné
priestory v budove Meteostanice, a to socialne zariadenia, spolo€né chodby a pod.
Prenajimatel’ sa zavizuje spoloéne s ndjmom zabezpedovat’ prostrednictvom dodavatel'ov
ploenia poskytované spolu suZfvanim Predmetu ndjmu, kioré sndjmom sivisia
v nasledovnom rozsahu: |

- dodavku elekirickej a tepelnej energie,

- vodné a stoéné, '

- odvoz a likvid4cia komundlneho odpadu.

L
Ugel najmu

Néjomea je opravneny uzivat’ predmet nijmu na administrativne a skladové udely.

. Néjomca sa zavizuje, Ze pri uZivani prenajatych priestorov nebude vykondvat® &innost,

ktord by ruila alebo inak obmedzovala prevadzku a Einnost’ SHMU.

I
Doba ndjuru

e adinIo e

Zmluva sa uzatvara na dobu uréitl, a to na pat’ rokov poéinajic dilom uéinnosti tejto

zmluvy.

IV.
Najomné

Zmluvné strany sa na zdklade najvySSej cenovej pomky onéjme $tatu, v zmysle § 13
ods. 1 zakona &. 278/1993 Z. z., dohodli na vyske najomného bez DPH za Predmet néjmu
(dalej ako ,majomne“)

- 11,00 €&/m*/roéne za kanceldrske priestory o vymere 155 24 m?

- 3,00 €&/m%rotne za skladové priestory o vymere 48,59 m?
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V-zmyste-tejto-dohody-vyikaroného mdjmu za premajonT Predoreturmdjmu e 8534
zaokriihlene 1 853,40 € bez DPH slovom jedentisicosemstopét'desiattri 40/100 eur.
Vyika mesacnej thrady &ini 154,45 € bez DPHL

Sposob vypodtu vysky ndjomného je presne Specifikovany v prilohe &. 2, ktord je
neoddelitelnou sidastou tejto zmluvy.

Prenajimatel’ a n4jomca st platitelmi DPH.

Prenajimatel’ je oprévneny jednostrannym prévnym tkonom upravit’ vyiku ngjomného pre
nasledujaci kalendarny rok o mieru inflacie merand -indexom spotrebitel'skych cien
dosiahnutii v minulom kalend4rnom roku oproti predchadzajicemu kalendérnemu roku
potvrdent Statistickym tradom Slovenskej republiky.

V.
Uhrada za pinenia poskytované spolu s uZivanim Predmetu ndjmu

Najomca sa zavizuje uhrédzat naklady za sluzhy spojene s uZivanim priestorov
$pecifikovanych v ¢L. 1. bod 4 na zéklade faktlry vystavenej dodévatel'om.

Najomea sa zavizuje uhrédzat’ za sluzby pomernym dielom vypolitanym z celkovych
skutodnych prevadzkovych ndkladov SHMU, pri¢om v priebehu kalendérneho roka bude
uhradzat na jednotlivé sluzby preddavky vo vyske dohodnutej v tomto Elanku zmluvy.
Celkovii odplatu za kalenddrny rok za sluzby uvedené pod pismenami a), b), c)
prenajimatel vyigtuje faktirou vZdy do 31.03. nasledujiceho roka. Vy8ka preddavkovych

platieb je nasledovna:

a) Elektrick4 energia - mesa&na vyska preddavku: 307,00 €
b) Vodné a stoéné — mesainé vyska preddavku: 22,00 €
¢) Odvoz komunalneho odpadu — mesaéné vyska preddavku: 19,00 €

348,00 €

Vy&ka mesatného preddavku spolw:
K preddavkom bude pripoéitan aktualna DPH v zmysle platnych predpisov.

Sposob vypottu pomerného dielu z celkovych nakiadov prenajimatel’a za jednotlivé
sluzby je uvedeny v prilohe & 3 tejio zmluvy. Vy8ka nahrady sa upravi vstlade so
zmenou ceny G&tovanou doddvatefom, zmenou prevadzkovych ndkladov prenajimatel’a,
zmenou podtu a plochy prenajimanych miestnosti, zmeny podtu zamestnancov na strane
ngjomcu, resp. inou zmenou v predpokladanej spotrebe elektrickej energie. K 31.03.
prisludného kalenddrmeho roka prenajimatel’ upravi vysku preddavkovych platieb tak, aby
%o najviac zodpovedali skutoénosti podla posledného roéného vyudtovania. '

- Vybavenie prenajatych priestorov vypogtovou technikou apripgjenie vypottovej techniky

v prenajatych priestoroch na Internet si riedi ndjomcea sém.
Stravovanic zamestnancov, umyvanie okien, upratovanie, zavedenie telefénnych liniek,

faxov a pod. si zabezpeduje ndjomea sam.

VL
Splatnost’ néjomného a estatnych dhrad
a sposch ich platenia.

Driom dodania sluzby je posledny defi prislu§ného mesiaca, za ktory sa fakturuje.

. Nijomea sa zavizuje hradit’ nsjomné a ihrady za slufby na zéklade faktdr vystavenych

prenajimatelom v beZnom kalendérnom mesiaci.




3. Néjomea sa zavézuje nédjomné avhrady za sluzby dohodnuté v clanku V. uhradzat
prevodom na et prenajimatel’a na zdklade dorugenej fakitiry.
4. Faktiry st splatné v lehote 15 dnf od ich vystavenia

VIL
Préva a povinnosti zmluvnych strén

1. Prenajimatel sa zavizuje:
a) zabezpedit' plnenia poskytované spolu s uZivanim Predmetu ndjmu, 3pecifikované

v élanku 1. bod 4.,

b) vykondvat pravidelni kontrolu stavu vyhradenych technickych zariadeni

v prenajatych priestoroch podla platngch predpisov — vyhlaka MPSVR €.508/2009
Z. z. (plynové, tlakové, zdvihacie a elektrické zariadenia a bleskozvody),

c) zabezpedit montdZ meracich bodov spotreby elekirickej energie (elektromerov)

na privodoch el. energie pre presné uréenie odberu elekirickej energie pre potreby
poskytovanych priestorov, zabezpetit' udrZbu a revizie runych hasiacich pristrojov
(vyhlsska MV SR & 121/2002 Z.z. opoZiame] prevencii vzneni neskor$ich

predpisov),

d) poSas trvania tejto zmluvy musi prenajimatel pisomne informovat nijomcu

o akychkol'vek zmendch tykajicich sa jeho obchodného mena, sidla alebo miesta
podnikania a informovat’ ndjomeu o datume zdpisu na ucely DPH a détume zrufenia
zdpisu ako platcu DPH. Prenajimatel poskytne vy$iie uvedené informdécie bez

zbytodného omeskania.

2. Néjomca sa zavizuje:
a) platif ndjomné -aplnenia poskytované spolu suZivanim Predmetu nijmu

b)

c)

d)

g)
h)

i)
)

k)

v dohodnutych terminoch,
uZfvat’ prenajaté priestory len v rozsahu urenom ngjomnou zmluvou. Najomea nie je

opravneny prenechat’ majetok §tatu do najmu, podnijmu alebo vypoZitky,

nevykondvat’ stavebné ani iné Gpravy prenajatych priestorov bez predchadzajiceho
pisomného sdhlasu prenajimatela. V pripade, Ze stavebné prdce budi ndjomcovi
prenajimatelom povolené aodsthlasené, spbsob platby aodpisovania bude

predmetom osobitnej zmluvy,
zdrzat sa akéhokol'vek konania, ktorym by rudili prenajimatela pri riadnom uZivan{

aredlu v jeho sprave,
informovat’ prenajimatela o kaZdom -poSkodeni, zivade alebo havaru v prenajatych

priestoroch,

- urobif’ potrebné opatreniana ochranu vlastného i premajateho majetku,

za BOZP a $kolenia zamestnancov nijomcu zodpovedd nédjomea,

uvoPnif’ prenajaté nehmutelnosti diiom skonenia nijmu aodovzdat' ich v stave
primeranom beznému uZivaniu,

vykondvat’ beZni GidrZbu prenajatych priestorov na vlasiné naklady,

dodr¥iavat’ v aredli vieobecne zavdzné pravne predpisy tykajice sa bezpetnosti
a ochrany zdravia pri praci, hygieny aochrany majetku pred siratou, poSkodenim,
znidenim, neopravnenym pouZitim alebo zneuZitim,

zabezpetit na tseku civilnej a poZiamnej ochrany v prenajatych priestoroch Glohy
vyplyvajiice zo zékona & 42/1994 Z. z. ocivilnej ochrane obyvatel'stva v zneni
neskordich predpisov, zékona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni
neskordich predpisov, ako ivykonavacich predpisov v oblasti poZiarnej ochrany,
zabezpetoval’ ich dodr¥iavanie, okrem povinnosti, za ktoré preberd zodpovednost’

podla tejto zmluvy prenajimatel’,
1
vy
/ /



R

1) dbat na riadnu Gdrbu, &istotu a hygienu prenajatych nehnutelnosti.

VIIL
Sanlkcie za ome$kanie s plathami

V pripade ome&kania s platenfm n4jomného alebo thrad za sluzby spojené s ndjmom je
ndjomea povinny zaplatit® prenajfmatelovi {roky z ome$kania z celkovej dlZnej sumy za
kazdy defl ome¥kania v zmysle § 3 ods. 1 a 2 nariadenia vlddy SR &. 87/1995 Z. z., ktorjm sa
vykonavajti niektoré ustanovenia Obgianskeho zdkonnika v zneni nariadenia viady SR C.

586/2008 Z. z..

IX.
Usobitné ustanovenis

Zmluvné strany sa zavizuji navzijom informovat' o vnitornych organizacnych predpisoch
upravujticich tito oblast, priom ndjomca sa zavizuje po prerokovani svoje predpisy
zostladit’ s vnitornymi predpismi prenajimatela. :

Parkovisko uréené na parkovanie vozidiel nie je strifené, ztoho dévodu prenajimatel
nezodpoveda za kody spdsobené na zaparkovanych vozidlach ich odeudzenim, podkodenim
alebo znienim svymmkou prlpadu %e¢ by bola Zkoda spdsobend zavinenym konanim

zamestnanca SHMU.

X.
Skontenie najmu
1. Najomny pomer konéi:
a) uplynutim doby, na ktord je trvanie ndjmu dohodnuts,

b) pisomnou dohodou Géastnikov zmluvy,
c) vypovedou znijmu zddvodov uvedenych v § 9 zdk. & 116/1990 Zb. onéjme

a podnajme nebytovych priestorov — v zneni neskordich predpisov,
d) odstipenim od zmluvy z dévodov dohodnutych v tejto zmluve.
2. Vypovedn4 lehota je 2 mesiace a zadina plynit’ prvym diiom nasledujiiceho mesiaca po
dorudeni vypovede druhej strane.
3. Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstipit’
a) ak ngjomca meks s platenim ndjomného alebo vihrad za sluzby spojené s n4jmom viac
ako 40 kalendarnych dni,
~..b) najomca poruii nicktorl z povmnostl dohodnutych.ygl.VIlbod 2., . - ,
¢) vpripade, ak prenajimatel’ uzavrie zmluvu o prevode viastnictva k predmetu najmu

alebo jeho gasti v stilade s platnymi prdvnymi predpismi.
4. Odstipenie musi byt vykonané pisomne a doruéené ndjomeovi. Odstipenim njom zanika.

XL
Zaveredné ustanovenia

I. Zmluva nadobiida platnost’ dfiom udelenia sthlasu Ministerstvom financii Slovenske;

republiky.
2. Prenajimate!’ odovzdéva nebytové priestory ndjomcovi v stave zodpovedajucom charakteru

stavby. Néjomea si prenajimané priestory obhliadol.

?
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9.
10.

Zmluva bola vyhotovend v 7 rovnopisoch, zktorych prenajimatel’ obdrzi 4
rovnopisy, ndgjomea 2 rovnopisy, a 1 rovnopis Ministerstvo financif Slovenskej republiky.
Zmluvné strany sa dohodli, %e pokial nijomca po skonfeni nijmu neodovzda
prenajimatefovi prenajaté nebytové priestory v lehote urdenej prenajimatelom, ma
prenajimatel’ privo vypratat' tieto nebytové priestory na néklady ndjomcu ana jeho
néklady ulo¥if zariadenie a vietky ostatné veci ndjomey, ktoré sa v prenajatych priestoroch
nachadzaji do depozitu. -

Prava a povinnosti, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa riadia vieobecne platnymi
pravnymi predpismi.

Najomea je povinny odovzdat’ prenajaté nebytové priestory v stave, v akom ich prevzal.
Néjomea stihlasf so zverejnenim tejto zmluvy na internetove] strinke prenajimatel’a.
Zmeny alebo dodatky k zmluve moZno vykonat len v pisomnej forme &fslovanymi
dodatkami.

Uastnici si zmluvu preditali, s jej obsahom sthlasia, o potvrdzujii svojimi podpismi.
Ukastnici zmluvy prehlasujd, %e ich zmluvna vol'nost’ je neobmedzena.

Prilohy tvoriace neoddelitel’nii sifast’ zmluvy:

priloha &. 1. Specifikicia Predmetu ndjmu

priloha &. 2. Vypodet vysky ndjomného

priloha €. 3. Spdsob vipoctu pomemného dielu ndkladov 7a sluZzby

Bratislava .o PLedfany. .o vveeevireceeseieirrnennens
za prenajimatela: Za najomeu:
RNDr. Martin Benko, Phi. Ing. Jalius Pltke

generdlny riaditel riaditel’, majitel’ - SZCO

e
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Priloha &. 1 k Zmluve o néjme &. 18-700-2016 - Specifikécia pradmetu néjmu

por. & miesinost’ €. uréenie plocha {m)?
1 202 kancelaria 20,46
2 203 kancelaria 14,88
3 204 kancelaria 20,46
4 205 kanceldria 14,88
5 206 kancelaria 24,46
6 220 kancelaria 21,30 .
7 221 kanceldria 15,00
8 222 kancelaria 23,80
Prenajaté kancelarie 2. NP spolu : 155,24

8 BRIanoY. SUD. 4 e
miestinost’ &. plocha (m)?
2 sklad 48,68
Prenajaté sklady 1. MP spolu : 48,59
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Priloha &. 2 ku Zmluve ¢ ndjme &. 18-700-2016 - Vypodet vijsky ndjomného

por. &. | miestnost &. uréenis plocha m? iid;b:r:: spolu v €
1 202 kanceldria 20,46 11,00 225,06
2 203 kancelaria 14,88 11,00 163,68
3 204 | kancelaria 20,46 11,00 225,08
4 205 | kancelaria 14,88 11,00 163,68
5 208 kanceldria 24,46 11,00 269,06
6 220 | kanceléria 21,30 11,00 - 234,30
7 221 kancelaria 15,00 11,00 165,00
8 222 kanceldria 23,80 11,00 261,80
_ Prenajimané kancelarie 2, NP spolu : 155,24 :

por. &. | miestnost &. uréenia plocha m? sadzba v € spoluv €
Za m2frok
1 2 sklad 48,59 3,00 145,77
Prenajimané sklady 1. NP spoiu : 48,59 SRR

~ Vyska néjmu podia bodu &. 1

1707.64€

Vygka ndjmu podia bodu &. 2

145,77 €

Prenajimané priestory spolu ;




nebytovych prlestorov v Jaslovskych Bohunach

Vypotet pomemého dielu z celkovych nékladov prenajimatela za jednotlivé sluzby na prenajimané nebytové priestory podia
slarioéne vzhilmuiyeh nakladov v rola 2015,

1.

Nallady na eleldricki energiu

Spotreba elekirickef energie v kanceldrich v prenajatych priestoroch vo vike zodpovedajlice] spatrebe el. energie merane]

na podruznom elektromere ( Priloha &..... )
spotreba el. energie v prenajatych priestoroch = 35 872 kWh/rok

Vpedet naldadov za eleldricku energiu v prenajatyjch priestoroch:
Néklady na eleldrick( energiu bude tvorit namerand hodnota na podruZnom elektromere, kiord bude vynaschena jednotkevou

cenou dodavateia el. energie Jadrovd a vyrad'ovacia spolonost, a. 5. Tomésikova 22, 812 02 Bratislava : 35 872
kKWhirok x 0,1027 €/k\Wh = 3 684,05 €/rok bez DPH

esadny preddavok za odber eleldricke] ensrgie je 367,00 € ez DPH.
Néjomca je povinny do 5. dfia v mesiaci spréveovi nahlésit akikolvek zmenu indtalovaného prikonu elekfrickych

spotrebiCov a zariadeni v prenajimanych priestoroch.

Néklady na vodné a stoéné

predpokladan spotreba vody :
BBlfosobalderi = 0,065m? osoba/der

Priemarnd spoireba vody za rok na 1 osobu : 0,055 mPx 20,83 { priemerny podet pracovnych dni v mesiaci ) x 12 = 13,748

m3frok
Priemerny mesagny podet zamesinancoy vypoZiciavatela? 8

Naklady na vodné stoéné v prenajimanych priestoroch celkom :
13,748 m3rok x 8 x 2,4125 €/m3 = 265,34 €/rok = 22,00 €fmes. bez DPH

Cena dodavky pitnej vody, odvod odpadovej vody spladkovou kanalizéciou €/m? je urdena dodavatelom
Jadrové a vyradovacia spoloénost a. s., Tomasikova 22, 821 02 Bratislava  2,4215 €m? ( Prilcha.........)

Mesaény preddavok za vodné a stoéné je 22.00 € bez DPH.

Nékiady na odvoz odpady®

Vypoéet koeficientu
Priememy mesacny potet zamestnancov prenajimatel‘a 1

Priemetny mesacny potst zamestnancov najomcu Z 8
Priemerny mesatny podet zamesinancov ndjomeu ku priememému mesathému poctu vietkych zamesinancov pracujlicich

v prenajimanych priestoroch: 8/ (1 +8) = 0,8888

Roéné platby za odvoz odpadu podfa faktiry dodavateia ;
- komunalny odpad : 264,00 €/rok { Priloha ¢.......... )

Naklady na odvoz odpadu z prenajimanych priestorov cellom:
264,00 €/rok x 0,8888 = 234,64 €/rok bez DPH

Mesaény preddavok za odvoz odpadu je 19,00 € bez DPH.

Podet bude nahldseny zo strany prenajimatela v zmysle zmluvy o ngjme

Poéet bude nahldseny zo strany ndjomcu v zmysle zmiuvy o ndjme
Vypodet koeficientu je indikativny a bude zévisiet’ od skuto&nosti vuplynutom kalendédrnom roku
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Pn’aﬂl@ha &. 3

2.z2

reho digin makiadev kKu Zmuve o na]me € 18-700-2070

neby‘tovych prrestorov v Jaslovskych Bohuniciach

Rekapituldcia za obdobie od 1.1.2015 do 31.12.2015 v € bez DPH :

preddavky: skutoénost’

mesaéne rotne

1. el energia 307,00 3684,00
2. vodné stoéné 22,00 264,00
3. odvoz odpadu 19,00 228,00
Spolu 348,00 4175,00
Preplatok (Doplatol) za ol 2015 1 . cercrsscrmeesas - € bez DPH

Viypracoval : Ing. Anna Siskova, Alexsj Cepitka, Dusan Gabor
Diia 1 04.02.2016

1
2

3

Pocet bude nahldseny zo strany prenajimatela v zmysle zmluvy‘ o nfjme
Podet bude nahldseny zo strany ndjomcu v zmysle zmluvy o ndjme
Vypodet koeficientu je indikatfviny a bude zédvisiet’ od skutoénosti v uplynulom kalenddrnom rolku




