Zmluva

o najme nebytovych priestorov

¢. 13/2020/0PS-120
uzatvorena podl'a § 663 az 684 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik Vv zneni neskorsich
predpisov
a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a prendjme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici
Sidlo: Narodna 12, 974 01 Banska Bystrica
Pravna forma: verejnopravna institicia
Statutarny orgéan: doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky, PhD., rektor

Osoby opravnené rokovat’ vo veciach prevadzkovo technickych:
Ing. Pavel Gordan, veduci odboru prevadzky
Ing. Jaromir Dzurik, veduci oddelenia energetiky
dekan Pedagogickej fakulty

ICO: 30 232 295

DIC: 2021109211 IC DPH: SK2021109211

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

IBAN: SK67 8180 0000 0070 0009 5734

Kontakty: Ing. Jaromir Dzurik, t. ¢.: 048/446 5700, mobil: 0907 888 680,
e-mail: jaromir.dzurik@umb.sk

Registracia: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici zapisana

v Zivnostenskom registri Okresného tiradu Banské Bystrica pod ¢. 601-19538.

Verejna vysokd Skola podla zdkona €. 131/2002 Z. z. o vysokych Skolach a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zriadena zakonom Slovenskej
narodnej rady ¢. 139/1992 Zb. z. o zriadeni Univerzity Mateja Bela v Banskej Bystrici.

(d’alej ,,prenajimatel™ alebo ,,UMB)

2. Najomca: Statna ochrana prirody Slovenskej republiky
Sidlo: Tajovského 28B, 974 01 Banska Bystrica
Pravna forma: Statna prispevkova organizacia
Statutarny orgéan: RNDr. Dusan Karaska, generalny riaditel’

ICO: 17 058 520
DIC: 2021526188 IC DPH: S2021526188
Bankové spojenie: Statna pokladnica SR
IBAN: SK35 8180 0000 0070 0039 0899
Kontaktna osoba: Ing. Drahomira Lutovska,
e-mail: drahomira.lutovska@sopsr.sk,
048/472 20 52
Registracia: Statna ochrana prirody Slovenskej republiky zapisana v

Zivnostenskom registri Okresného tradu Banské Bystrica pod ¢. 620-27734. Statna ochrana
prirody Slovenskej republiky je Statna prispevkova organizacia s celoslovenskou
posobnostou, zriadena zriad'ovacou listinou ministra Zivotného prostredia Slovenskej


mailto:jaromir.dzurik@umb.sk

republiky z 5. decembra 2007 ¢. 75/2007 - 1.8

(d’alej len ,,ndjomca‘ a prenajimatel’ spolu s najomcom d’alej ako ,,zmluvné strany*)

no

uzatvaraju tuto Zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,,Zmluva“)

Clanok 1
Predmet a icel najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti - neobytnej budovy supisné &islo 4041,
postavenej na parcele registra C KN & 1425/5 0 vymere 1338 m?, ktora je vedend na
Okresnom turade Banska Bystrica, katastralnom odbore, katastralne uzemie Sasova,
obec : Banska Bystrica, okres: Banské Bystrica na LV €. 1510.

Tato nehnutelnost’ sa nachadza v Banskej Bystrici na Ruzovej ulici ¢. 14.

V predmetnej budove v sii¢asnosti posobi Stikromna zakladna $kola, ktora uziva Cast
priestorov prenajimatel’a na zaklade samostatnej ndjomnej zmluvy.

Spravcom objektu v ktorej sa predmetna nehnutel'nost’ nachadza je Pedagogicka fakulta
UMB (dalej len ,,PF UMB®).

Prenajimatel’ prenajima najomcovi na uzivanie nebytové priestory nachadzajice sa na 2.
podlazi vysSie uvedenej budovy, a to:

miestnost’ &. 214 chodba 0 vymere 22,71 m?,
(polovicné vymera zo spolo¢ne vyuzivanych priestorov)
miestnost’ ¢. 215 kancelaria o vymere 19,15 m?,
miestnost’ ¢. 216 kanceldria o vymere 19,42 m?,
miestnost’ ¢. 219 kancelaria o vymere 19,20 m?,
miestnost’ ¢. 220 kanceldria o vymere 19,08 m?,
miestnost’ ¢. 230 predsien WC o vymere 1,43 m?,
miestnost’ ¢. 231 WC o0 vymere 1,35 m?,
miestnost’ ¢. 232 predsien WC o vymere 3,75 m?,
miestnost’ ¢. 233 WC 0 vymere 21,80 m?,
Celkova vymera prenajimanych priestorov je 127,89 m?,

Vyber z projektu tvori Prilohu &. 1 k tejto Zmluve.

N4jomca berie na vedomie skutocnost’, Ze prenajimana budova nie je poistena.
Najomca je opravneny uzivat prenajaté nebytové priestory za ucelom prevadzkovania
kancelarii.

Clanok 2
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu urcita, a to od 01.01.2021 do 31.12.2021.

Doba najmu moze byt predizena len po udeleni predchadzajuceho pisomného suhlasu
Akademického senatu UMB na n4djom nehnutel’nej veci na dobu dlhSiu ako 1 rok (§ 17
zakona ¢. 131/2002 Z. z. ovysokych S$kolach Vzneni neskorSich predpisov
vV nadvédznosti na § 13 ods.l1 pism. h) s prihliadnutim na § 12 ods. 1 a 2 zdkona
¢.176/2004 Z. z. 0 nakladani s majetkom verejnopravnych institicii a 0 zmene Narodne;j
rady Slovenskej republiky ¢. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnicke komore v zneni
zdkona ¢&. 464/2002 Z.z.). Ziadost o predizenie doby najmu predkladd najomca
prenajimatel’ovi minimélne 6 mesiacov pred uplynutim doby trvania najmu.



3. Najom dohodnuty touto zmluvou sa skonci:
3.1 uplynutim doby trvania, na ktor bola Zmluva uzavreta,
3.2 pred uplynutim dohodnutej doby je mozné tato Zmluvu ukoncit’:

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran. V pisomnej dohode o skonéeni
Zmluvy sa uvedie den, ku ktorému Zmluva skon¢i,

b) pisomnou vypoved’ou ktoroukol'vek z0 zmluvnych stran. Pre ucely tejto
Zmluvy si zmluvné strany, v pripade ukonéenia Zmluvy vypovedou, dohodli 1-
mesacni  vypovedni dobu, ktord zafina plynut prvym dnom mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede.

Clanok 3
Najomné a sposob jeho platenia

1. Vyska najomného bola uréend podla zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢.
18/1996 Z. z. 0 cenach v zneni neskorsich predpisov, dohodou zmluvnych stran takto:
1.1.  Najom priestorov vo vyske 80,00 € bez DPH/mesiac.

1.2. Mesacné preuctovanie nakladov na spotrebu elektrickej energie, zemného plynu
avodného — stocného samostatnou mesacnou fakturdciou zo strany
prenajimatel’a.

1.2.1. Elektrickd energia — podla odpoc¢tu samostatného podruzného meraca
ponizeni 0 mesa¢nu spotrebu /45,6 kWh/ komunika¢ného uzla UMB
m.c. 218.

1.2.2. Zemny plyn — pausalne ndklady na spotrebu zemného plynu 38,05 € bez
DPH /mesiac (kalkulacia nakladov na energetické zabezpecenie tvori
Prilohu ¢. 2 k tejto Zmluve).

1.2.3. Vodné — stocné - podl'a odpoctu samostatného podruzného meraca

2. Najomné vratane pauSalnej ceny za energie bude ndjomca uhradzat’ mesa¢ne VO
vyske 141,66 € s DPH (80,00 € bez DPH + 38,05 € bez DPH = 118,05 + 20 % DPH
23,61 €), vzdy do 14. dna bezného kalendarneho mesiaca na bezny kalendarny mesiac,
a to prevodnym prikazom na zaklade tejto Zmluvy na ucet prenajimatela. Dohoda o
platbach na obdobie od 01.01.2021 do 31.12.2021 tvori Prilohu ¢. 3 k tejto Zmluve.
Cenu za elektricka energiu a za spotrebu vody bude najomca uhradzat’ na zaklade
dorucenej faktury so splatnost'ou 30 dni.

3. Ro¢né najomné bude Vv pripade prediZzenia doby najmu vzdy od 1.4. nasledujiceho roka
upravené O mieru rocnej inflicie zverejtiovanej Statistickym uradom Slovenskej
republiky oproti vySske najmu za prechadzajici rok. Takato Gprava vysky najomného
bude predmetom samostatného dodatku ktejto Zmluve. Prenajimatel’ si dalej
vyhradzuje pravo Upravy ceny v pripade vyznamnych zmien na trhu prendjmov resp.
energii. Takato uprava vysky najomného bude predmetom samostatného dodatku k tejto
Zmluve.

4. Najomca sa zavézuje hradit’ ndjomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho uctu
na ucet prenajimatel’a. Zavizok najomcu bude splneny pripisanim platenej sumy na ucet
prenajimatel’a v jeho peftlaznom Ustave.

5. Ak n3jomca nevykona uhradu ndjomného vcas, je prenajimatel opravneny uctovat
najomcovi urok za oneskorent thradu najjomného vo vyske 0,05% z dlznej sumy za
kazdy denh omeskania.

Clanok 4
Sluzby spojené s nijmom a ich ihrada



&

10.

11.

Prenajimatel’ je povinny pocas celej doby najmu zabezpeCovat' najomcovi riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené. Ide
0 tieto sluzby:

a) spristupnenie dodavky elektrickej energie,

b) zabezpecenie vykurovania vnttornych priestorov,

C) spristupnenie dodavky pitnej vody,

d) odvadzanie odpadovych vod do verejnych kanalizacii.

Dalsie sluzby ako napriklad telekomunikaéné sluzby, odvoz komundlneho odpadu,
Cistenie objektu a jeho okolia a pod. si zabezpec¢uje najomca na vlastné naklady.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na
dohovorené uZivanie a njjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze nebytovy priestor
Vv takomto stave prebera. Zaroven prebera aj kl'ie od prenajimanych miestnosti.
Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody vzniknuté na vnutornom vybaveni nebytového
priestoru najomcu.

Prenajimatel’ ma vynimoc¢né pravo na vniknutie do prenajatého priestoru a na pripadné
zasahy do zariadenia najomcu aj bez jeho Ucasti v pripade Zivelnej pohromy, havarie,
poziaru alebo inej hroziacej Skody vzniknutej pdsobenim ,,Vys$Sej moci“ za tcelom
zabranenia naslednym Skoddm. V tomto pripade je prenajimatel’ povinny okamzite
udalost’ telefonicky ozndmit’ ndjomcovi na vyssie uvedeny telefonny kontakt. Ndhradné
kli€e od prenajimanych priestorov sa nachadzaju u Mgr. Beaty Filovej, referentky
Ekonomického odboru UMB, Narodna 12, Banska Bystrica.

Néjomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.
N4jomca berie na vedomie, ze bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a,
nie je opravneny vykonavat’ Ziadne stavebné Upravy nebytového priestoru. Prenajimatel’
sa zavizuje najneskor do 30 dni od predloZenia Ziadosti o vykonanie stavebnych Gprav
Vv prenajatych priestoroch ndjomcom poskytnut’ pisomné stanovisko so stthlasom alebo
S taxativne vymenovanymi dévodmi nesuhlasu v pripade zamietavého stanoviska.
Najomca nie je opravneny robit’ Ziadne zasahy do inStalovanej kabelaze.

Néjomca berie na vedomie, Ze si poistenie majetku vnesené¢ho do priestorov svojej
prevadzky, proti poskodeniu, odcudzeniu, zniCeniu alebo strate, ako aj poistenie
zodpovednosti z prevadzky svojej ¢innosti, dojedna sam na vlastné naklady.

Najomca je povinny na vlastné naklady odstranit’ Skody sposobené jeho vlastnou
¢innostou, c¢innostou zamestnancov alebo dalSich o0sdb nachadzajicich sa
Vv prenajatych priestoroch v stvislosti s jeho ¢innost'ou. Zamestnanci ndjomcu a fyzické
osoby, ktoré sa budi pohybovat' v prenajatych objektoch sjeho vedomim, nesmu
vstupovat’ do priestorov prenajimatel’a, ktoré nie su stcastou prenajatého priestoru,
okrem verejne pristupnych a spolo¢ne uzivanych priestorov. Vyznaenie prenajatych
priestorov s oznacenim vstupov zabezpe¢i ndjomca.

N4jomca zodpoveda v plnom rozsahu za vSetky Skody, resp. ubliZenia na zdravi, ktoré
vznikli v désledku s uzivanim predmetu najmu.

Néjomca sa zavdzuje oznamit prenajimatelovi kazdii zmenu tykajucu sa vyuzitia
nebytového priestoru, resp. skutocnosti, ktoré maju priamy dopad na ustanovenia tejto
zmluvy.

Najomca sa zavédzuje za svojej pritomnosti umoznit prenajimatelovi, resp. jeho
splnomocnenému zastupcovi, vstup do prenajatého priestoru za ucelom preverenia
dodrZiavania zmluvnych podmienok.



12. N4gjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’ovi potrebu vel'kych
oprav (napr. havaria vodovodného potrubia a pod.), ktoré ma prenajimatel’ urobit’
a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav; inak najomca zodpoveda za
Skodu, ktord nesplnenim tejto jeho povinnosti vznikla. Drobné opravy, opravy
vymennym spdsobom, beznii udrzbu objektu, ako aj odborné prehliadky a skasky
vyhradenych technickych zariadeni v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. Ministerstva
prace, socidlnych veci a rodiny Slovenskej republiky, ktorou sa ustanovuji podrobnosti
na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri préaci s technickymi zariadeniami
tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické
zariadenia, ktoré sa povazuji za vyhradené technické zariadenia bude nédjomca
vykonavat na vlastné naklady.

13.V pripade skon¢enia ndjmu je nadjomca povinny vratit nebytovy priestor v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

14. Najomca berie na vedomie, Ze Vzmysle zdkona ¢. 176/2004 Z. z. 0 nakladani
s majetkom verejnopravnych institicii a 0 zmene zakona Narodnej rady Slovenske;j
republiky €. 259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej komore v zneni zékona ¢. 464/2002
Z. z.v zneni neskorSich predpisov, nie je oprdvneny prenechat’ predmet nijmu do
podnajmu alebo vypozicky a nemé prednostné pravo na kupu prenajatej veci.

15. Najomca je v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z. z. 0 bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zodpovedny za
bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci v prenajatych priestoroch.

16. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu nebytového priestoru
a celého objektu a zavdzuje sa vykonat’ vSetky opatrenia na zabranenie vzniku poziaru,
resp. inej havarie. V zmysle zédkona ¢. 314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi V zneni
neskorSich predpisov je povinny zabezpeCovat tulohy ochrany pred poziarmi
Vv prenajatych priestoroch.

17.N4jomca je povinny v pripade havarii ithned” umozZnit’ prenajimatelovi pristup k
dolezitym zariadeniam objektu (rozvod elektriny, vody, tepla a pod.).

18. N4jomca je pri vstupe do aredlu, Vv ktorom sa prenajimany objekt nachadza, povinny
reSpektovat’ osobitny vnatorny rezim prenajimatela. Vstup vozidiel zamestnancov
najomcu, resp. d’alSich osdb do objektu je povoleny cez hlavna vratnicu len na zaklade
preukazu vystaveného spravcom arealu S tym, ze parkovanie motorovych vozidiel je
povolené len v blizkom okoli predmetného objektu, aby neboli obmedzované
parkovacie miesta, ktoré prinalezia k d’alsim objektom v areali.

Clanok 6
Zavereéné ustanovenia

1. Tato Zmluva nadobuda platnost’ dnom jej podpisania opravnenymi zastupcami
zmluvnych strdn a acinnost’ nadobuda diom nasledujicim po dni jej zverejnenia
vzmysle § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich
predpisov v Centralnom registri zmlav.

2. Tato Zmluva podlieha podla zakona ¢. 211/2000 Z. z. o0 slobodnom pristupe
k informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov
povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmhiv vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky (d’alej len ,,CRZ).



3. Najomca berie na vedomie povinnost' prenajimatela zverejnit tato Zmluvu, ako aj
jednotlivé faktary vyplyvajuce ztejto zmluvy a svojim podpisom dava sthlas na
zverejnenie v plnom rozsahu.

4. Za zverejnenie tejto Zmluvy v CRZ zodpoveda prenajimatel’, ako osoba povinna v
zmysle citovaného zékona.

5. Pokial nie je v tejto Zmluve dojednané inak, riadi sa taito Zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajice, vznikajice a S iou suvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto Zmluvy je mozné menit len formou
pisomnych dodatkov k Zmluve.

7. Zmluvné strany prehlasuji, ze taito Zmluva bola uzavreta slobodne, vazne, nie v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom ju zmluvné strany
podpisuju.

8. Tato Zmluva sa vyhotovuje v troch (3) rovnopisoch, s uréenim dva (2) rovnopisy pre
prenajimatel’a a jeden rovnopis pre najomcu. Kazdy rovnopis ma hodnotu originélu.

9. Neoddelitel'nou sucastou tejto Zmluvy je:
Priloha ¢&. 1 - Vyber z projektu
Priloha ¢. 2 - Kalkulacia ndkladov na energetické zabezpecenie
Prilohu ¢. 3 - Dohoda o platbach za prenajom priestorov

V Banskej Bystrici diia ............cceeuvneene. V Banskej Bystrici dia ............ccoeeueenneee.
Za prenajimatela: Za najomeu:

Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici Statna ochrana prirody SR

doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky, PhD., RNDr. DuSan Karaska

rektor UMB generalny riaditel’

V zmysle zakona nadobtda tato zmluva

Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici

podpis poverenej osoby:
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Priloha ¢. 3

k Zmluve 0 najme nebytovych priestorov ¢. 13/2020/0OPS-120

Dohoda o platbéich za prenijom priestorov — opakované dodanie sluzby FAKTURA

Rozpis platieb platny od 01.01.2021 do 31.12.2021

1. Dodavatel’ sluzieb (prenajimatel’):

Univerzita Mateja Bela

v Banskej Bystrici

Narodna 12

974 01 Banska Bystrica

1CO: 30 232 295

DIC: 2021109211

IC DPH: SK2021109211
Bankové spojenie:

Statna pokladnica Bratislava
IBAN.: SK67 8180 0000 0070 0009 5734
Zapisany v zivnostenskom registri
Okresného uradu Banska Bystrica

pod ¢. 601-19538

Odberatel’ sluzieb (najomca):

Statna ochrana prirody Slovenskej
republiky

Tajovského 28B

974 01 Banska Bystrica

17 058 520

DIC: 2021526188

IC DPH: 2021526188

Bankové spojenie:

Statna pokladnica Bratislava
SK35 8180 0000 0070 0039 0899
Zapisany V zivnostenskom registri
Okresného uradu Banska Bystrica

pod ¢. 620-27734

2. Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici na zaklade Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢.
13/2020/0PS-120 stanovila opakované platby za najom nebytovych priestorov nasledovne:
. Vyska
Ditum | Dium | Vs |5 74000 | sagzha | dane | Uhrada spolu
dodania splatnosti Uhrady EUR energie | DPH celkom EUR
EUR
31.01.2021 | 14.01.2021 | 132020120 | 118,05 | 38,05 20 % 23,61 141,66
28.02.2021 | 14.02.2021 | 132020120 | 118,05 | 38,05 20 % 23,61 141,66
31.03.2021 | 14.03.2021 | 132020120 | 118,05 | 38,05 20 % 23,61 141,66
30.04.2021 | 14.04.2021 | 132020120 | 118,05 | 38,05 20 % 23,61 141,66
31.05.2021 | 14.05.2021 | 132020120 | 118,05 | 38,05 20 % 23,61 141,66
30.06.2021 | 14.06.2021 | 132020120 | 118,05 | 38,05 20 % 23,61 141,66
31.07.2021 | 14.07.2021 | 132020120 | 118,05 | 38,05 20 % 23,61 141,66
31.08.2021 | 14.08.2021 | 132020120 | 118,05 | 38,05 20 % 23,61 141,66
30.09.2021 | 14.09.2021 | 132020120 | 118,05 | 38,05 20 % 23,61 141,66
31.10.2021 | 14.10.2021 | 132020120 | 118,05 | 38,05 20 % 23,61 141,66
30.11.2021 | 14.11.2021 | 132020120 | 118,05 | 38,05 20 % 23,61 141,66
31.12.2021 | 14.12.2021 | 132020120 | 118,05 | 38,05 20 % 23,61 141,66

oo

Datumom dodania je posledny kalendarny den mesiaca, v ktorom je sluzba dodavana za kalendarny
mesiac za dohodnuti sumu protihodnoty.
Rozpis platieb je platny od 01.01.2021 do 31.12.2021. Odberatel’ je povinny uhradzat platby vo
vyske podla tohto rozpisu, vzdy k 14. diu prislusného kalendarneho mesiaca az do doby, kym

neddjde k uprave vysky platieb, pripadne splatnosti.

Predpisanti platbu realizujte do datumu splatnosti v mesiaci v ktorom je splatna.
V pripade, Zze datum splatnosti pripadne na sobotu, nedel'u alebo sviatok, bude datum splatnosti
presunuty na prvy pracovny den.

V Banskej Bystrici, dia ....................

Vypracovala: Eva Guzlejova
referentka OPSaVK UMB
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