ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH.PRIESTOROV &. “""/j"’/(

uzatvorena v zmysle ustanoven{ zékona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorgich predpisov (d'alej len ,Zakon o najme a podnajme NP")

ZMLUVNE STRANY:

PRENAJIMATEL:

Obchodné meno/nazov: Nemocnica Alexandra Wintera n. o.,

Sidlo: Winterova & 66, 921 63 PieStany

1€0: 36084221

DIC: 2021704685

V zastiipeni: MUDr. &refan Koiia -riaditel

tislo uctu: IBAN: ~ i

(d’alej len  Prenajimatel™)

a

NAJOMCA:

Obchodné meno/nazov: OPTIKCENTRUM, s.r.o.

Sidlo: Biringerova 1, 949 01 Nitra

1€o: 35924 004

V zastupeni: MUDr. Helena Homérova - konatelka
tislo uctu: IBAN: ~ )

(d'alej len ,Ndjomca“)

(Prenajimatel’ a Ndjomca d'alej samostatne aj len ,Zmluvna strana” a spolotne aj len ~IZmluvné
strany")

sa dohodli na uzavreti zmluvy o najme nebytovych priestorov & ..
(d'alej len ,Zmluva“) v nasledovnom zneni :

Clanok L.
PREAMBULA
1.1 Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - nebytového priesteru
nachadzajiceho sa v objekte budovy ZZZ Nova poliklinika (dalej len ,nebytovy priestor”) o
vymere 52 m?, so supisnym ¢&islom 4827, na adrese Rekreatna 2 (dalej len ,budova®),
zapisanej na LV & 5869, vedenom Okresnym uradom Piestany, katastralny odber, obec
Piegt'any, katastralne Gzemie Pieitany {dalejlen .Budova").

1.2 Prenajimatel’ ma zaujem prenechat Nijomcovi na dohodnutt dobu do uZivania nebytové
priestory $pecifikované v £lanku Il bod 2.1. tejto Zmluvy, a Ndjomca ma zaujem nebytové
priestory gpecifikované v €lanku IL. bod 2.1. tejto Zmluvy v uréenej dobe vyuzivat na ucel
dohodnuty v &éanku 11l bod. 3.1. tejto Zmluvy.

1.3 S poukazom na zhodny zaujem Zmluvnych stran podla bodu 1.2. tohto flanku Zmluvy,
uzatvaraji Zmluvné strany tito Zmluvuy, ato vrozsahu aza podmienck, ako je uvedené
v jej nasledovnych ustanoveniach.
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Clanok IL.
PREDMET NAJMU
Prenajimate!’ prenechdva Ndjomcovi do do¢asného uZivania za dohodnuté najomné
nebytovy priestor o celkovej vymere 52 m? nachadzajici sa na prizem{ Budovy, v Casti
medzi hlavnym vstupom a TAPCH (dalej len ,Predmet najmu’).
Prenajimatel’ prenechava Najomcovi do dotasnéhe uZzivania za dohodnuté ndjomné
55,-eur/m?/rok nebytovy priestor, do ktorého sa vchadza z hlavného vestibulu/haly na
prizemi Budovy podla simulacie, ktord tvori prilohu ¢ 1 Zmluvy, ato za ufelom
pecifikovanym v ¢lanku 11 bod 3.1. Zmluvy.

Clanok I1L

UCEL NAJMU
Nijomca bude Predmet najmu uzfvat vyluéne za Gcelom prevadzkovania oénej optiky s
cielom poskytovania sluzieb suvisiacich s poskytovanim zdravotnej starostlivosti pre
zamestniancov, pacientov, navitevnikov Prenajimatela.
N4jomca sa zavdzuje na svoje vlastné ndklady ziskat apo celi dobu trvania tohto
najomného vztahu udrziavat v platnosti vietky povolenia potrebné v zmysle platnych a
t¢innych vieobecne zaviznych pravnych predpisov, a to jednak na zriadenie prevadzky
Najomcu, a jednak pre prevadzkovanie ¢innosti Najomcu v Predmete najmu.
Bez predchadzajiceho pisomného sithlasu Prenajimatela Nijomca nie je opravneny
zmenit iéel uzivania Predmetu najmuy, pod ktorym je prevadzkovany.

Clanok V.

DOBA NAJMU
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva sa uzatvara na dobu uréitd 5 (slovom: péat)
rokov poéniic dfiom 01.12.2016 (d'alej len ,Doba najmu”).
K tomuto diiu je Najomca je povinny na vlastné naklady vietky potrebné povolenia
a rozhodnutia prislunych organov za Gfelom prevadzkovania ¢innosti v stlade s ticelom
najmu podrla élanku 1. bod. 3.1. Zmluvy.
K tomuto ditu Prenajimatel’ uvoltiuje Najomcovi Predmet ndjmu v stave spodsobilom na
dohodnuty Géel. Prenajimatel sti¢asne s odovzdanim Predmetu ndjmu odovzda Najomcovi
vietky néleZitosti sliZiace k riadnemu a nerusenému uzivaniu Predmetu najmu.
Prenajimatel mdZe Néjomcovi pec ich predchadzajicej dohode, umoZnit vstup do
Predmetu najmu aj pred dilom utinnosti Zmluvy za ucelom pripravy Predmetu nijmu pre
tikely konkrétnej prevadzky podla bodu 3.1. &lanku 11 tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento ndjomny vztah moze byt ukonéeny vyhradne v silade
s ¢lankom IX. tejto Zmluvy.

Clanok v.
NAJOMNE A ZABEZPEKA

Vyska najomného za ukivanie Predmetu najmu je 55, eur/m?/rok (slovom:

pitdesiatpat’ eur), ¢o predstavuje spolu za 52 m? nebytovych priestorov ndjom 2860,

eur/rotne (slovom: dvetisic osemsto Sestdesiat eur), teda 238,33 Eur/mesalne

(slovom: dvesto tridsatosem eur a tridsar'tri centov). Najomné sa bude platit’ mesalne,

ato vopred, najneskdr do 15. diia v mesiaci, ktory predchadza mesiacu, za ktory sa

najomné plati, pri¢om Nédjomca pri platbe faktr uvadza ako variabilny symbol Cislo

faktiry.
Zmiuvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca do 5 dni od podpisu tejto Zmluvy zloZi na bankovy
et Prenajimatel’a uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy z4bezpeku - depozit vo vyske 300,- Eur.
Najomca tymto berie na vedomie a je uzrozumeny s tym, Ze zloZena zdbezpeka alebo jej
Zast bude slazit na uspokojenie akejkol'vek pohladavky Prenajimatela vo¢i Najomcovi.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit sumu dohodnutého nédjomného
kazdorotne o mieru rofnej inflacie na zaklade kazdorotného vyhlasenia Statistického



tiradu Slovenskej republiky. Najomca sa zavizuje akceptovat vysku najomného a takto
zvySené ndjomné platit spdsobom podla bodu 5.1. tohto {lanku Zmluvy. Takto
jednostranne zvysit' ndjomné mdZe Prenajimatel’ najskér od 01.01. kalendarneho roka.
O takejto dprave vysky najomného Prenajimatel Nijomcu upovedomi pisomne spolu
s uvedenim terminu, odkedy bude takito tiprava ti¢inna.

VL
PREVADZKOVE NAKLADY

6.1. Prevadzkové naklady si naklady za sluZby spojené s uZivanim Predmetu nijmu, ktoré nie
st zahrnuté v ndjomnom.

6.2. Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze Prenajimatel’ bude pre Ndjomcu zabezpecovat
vstlade stoute Zmluvou tieto dodavky asluiby sdvisiace s Predmetom ndjmu ato:
dodavku elektrickej energie, dodavku vody a sto¢né, dodavku tepla.

6.3. Prenajimatel’ poskytne Najomcovi bod pripojenia na dodavatela internetovych sluzieb,
uvedené sluzby vsak Prenajimatel’ nezabezpeluje. Najomca sa zavidzuje ku diu zadatia
doby ndjmu na svoje naklady sam, priamo s prisluénym poskytovatelom tejto sluiby
zmluvne zabezpefit poskytovanie tejto sluzby, anaklady za tite sluzbu sa Najomca
zavizuje uhradzat priamo prisludnému poskytovatelovi takejto sluzby. V pripade, ak
Ndjomca zriadi WIFI pripojenie svojej prevadzky, zavizuje sa tito sluzbu previdzkovat
ako zabezpefenu siet’ chraneni heslom, bez moZnosti vol'ného pripojenia uzivatel'ov
k sieti.

6.4, Najomca na viastné niklady zabezpeluje upratovanie a beint UdrZbu Predmetu nijmu,
uzivanie telefonu, vyvoz odpadu.

6.5.

Previadzkové ndklady za sluZby spojené suZivanim Predmetu najmu zabezpelované
Prenajimatel'om podla 6.2. tohto ¢lanku sa Ndjomca zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi vidy
mesacne vopred, zalohovo, najneskdr do 15. difa v mesiaci, ktory predchddza mesiacu, za
ktory sa prevadzkové ndklady platia, a to vsume 61,67 EUR/mesiac, tj. 740,04
eur/rok vratane DPH: '

Sluzby spojené s dedavkou elektrickej energie st 39,21 eur/mesiac, tj. 470 eur/rok.

Slu¥by spojené s dodivkou vody a sto¢né st 5,80 eur /mesiac, t.j. 69,60 eur/rok.

SluZby spojené s dodavkou tepla si 16,66 eur/mesiac, t.j. 199,92 eur/rok.

6.6. Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit preddavok na prevadzkové naklady, ato
najmé vtedy, pokial potreba takejto zmeny bude vyplyvat zo zvySenia cien dodavatel'ov
médif, platnych pravnych predpisov a/alebo pokial to bude podla posddenia
Prenajimatel’a potrebné a(iZelné pre previdzku Budovy. O takejto Uprave Prenajimatel
Najomcu upovedomi pisomne spolu suvedenim terminu, cdkedy bude takdto Gprava
ucinna.

6.7. Vyuttovanie skutoénych prevddzkovych ndkladov (bod 6.2.) bude prebiehat raz za
obdobie jedného kalendédrneho roka, vidy k 31.12. prislusného roku, a tieZ pri ukonéeni
najmu. V pripade, ak je pre dané médium namontavany osobitny mera¢, Najomcovi bude
vyuétovana realna spotreba; v pripade ostatnych nédkladov na sluzby, skuto€na spotreba
bude rozpoéitand medzi Najomcov pomerne podla vymery jednotlivich nebytovych
priestorov. V pripade, ak skutofné naklady budi prevySovat zdlohové platby hradene
Nijomcom, Nijomca je povinny na zaklade faktiry vystavenej Prenajfmatelom tento
rozdiel Prenajimatelovi uhradit, prip. Prenajimatel je opravneny na tento Ufel uspokojit
sa aj zo zabezpeky - depozitu zloZzeného Ndjomcom podla lanku V. bod 5.2. Zmluvy.



Clanok VIL
VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY

7.1. Vpripade, ak sa dostane Najomca voti Prenajimatelovi do ome$kania so splnenim
akéhokol'vek peiazného zévizku vyplyvajiceho z tejto Zmluvy, Prenajimatel'ovi vznikne
odo diia vzniku omeskania nirok na tirok z ome¥kania vo vyske 0,05% denne z omeSkanej
surny. Tym nie si dotknuté pripadné iné naroky Prenajimatela vocli Najomcovi z titulu
uvedeného omesdkania, napriklad na odstipenie od Zmluvy podla ¢lanku IX. bod 9.2. pism.
a), na nahradu $kody, pri¢om uplatnenim zmluvnej pokuty nie je dotknuté prévo
Prenajimatel’a na ndhradu skody v plnej vySke.

7.2. Ak Nijomcovi vznikne narok na pomerni zlavu z Najomného, musi byt tento narok
Najomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbytotného odkladu. Narok zanikne,
ak nebol uplatneny do 15 dni odo diia, kedy doSlo ku skutocnosti zakladajiicej tento narok.
Najomca sa sifasne zavizuje, %e sa nebude domahat zlavy na ndjomnom z titulu
kratkodobého vypadku doddvok a sluzieb (do 48 hodin).

Clanok VIIL
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

8.1. Najomeca je povinny poCas doby najmu nakladat s Predmetom najmu sriadnou
starostlivostou, azaroveii je Ndjomca povinny zabezpetit vhodnymi prostriedkami
Predmet najmu tak, aby nedochadzalo k jeho po3kodeniu alebo nadmernému opotrebeniu
vzhl'adom na vykonavany druh &innosti alebo nésledkom nedbanlivosti. Za tymto Géelom
je Nijomca opravneny zabezpetit aj iné poistenie Predmetu najmu, ako zabezpeluje
Prenajimatel podla bodu 8.2. tohto ¢lanku.

8.2. Prenajimatel poistuje zikonnym poistenim Budovu, v ktore] sa nachadza Predmet najmu.

8.3. Najomca je opravneny prenechat’ Predmet najmu alebo jeho ast do podnajmu (alebo do
ui{vania z akéhokol'vek titulu a akymkolvek spdsobom) len s vyslovnym a vopred
udelenym pisomnym sihlasom Prenajimatel’a, danym pred uzavretim prisluénej zmluvy o
podnéjme (inej zmluvy}.

8.4. Najomca sa zavizuje, ze Predmet nijmu bude denne tase od 7:30 hod. do 15:30 hod.
pristupny verejnosti v silade sudelom podla &anku [l bod 3.1. Zmluvy, ato kazdy
pracovny defi po celd dobu trvania Zmluvy podla clanku IV. bod 4.1. Zmluvy, s vynimkou
vopred daného pisomného sihlasu Prenajimatela.

8.5. Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody Najomcu sposobené kradeZou ani protipravnou
tinnostou v Budove.

8.6. Najomca je opravneny vyvesovat a osadzovat vo vnttornych priestoroch Budovy napisy,
piitate areklamy za utelom propagdcie Najomcu (dalej len ,Propagicia®), vsilade so
vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi, miestnymi predpismi avsilade sdobrymi
mravmi a estetikou ich formy, a to na zéklade vopred daného sihlasu Prenajimatel'a, ktory
musi byt udeleny minimalne 5 pracovnych dni pred realizaciou Propagacie.

8.7. Najomca je povinny bezné opravy a idribu Predmetu najmu vykonavat' bezodkladne na
svoje vlastné naklady.

8.8. Nijomca je povinny na vlastné naklady Predmet najmu zariadit a vybavit po
predchadzajicom pisomnom odsihlaseni predmetnych Gprav Prenajimatelom alebo nim
poverenou osobou. Akékol'vek stavebné tipravy, zdsahy do rozvodov elektrickej intalacie,
kiirenia a inych inZinierskych sieti je Najomca opravneny vykonat' len na zaklade vopred
udeleného sihlasu Prenajimatel'om alebo nim poverenou osobou. Neodsihlasené dpravy
Predmetu najmu mbZe Prenajimatel’ odstranit na ndklady Ndjomcu, Najomca musf
vykondvat’ Upravy tak, aby zachovdval Cistotu, necbmedzil alebo neohrozil prevadzku
Budovy alebo prevadzky inych njomcov.

8.9, Najomca je povinny nahldsit Prenajimatelovi kaZdu instalaciu elektrického spotrebica,
a to minimalne 7 kalendarnych dni pred vykonanfm predmetnej instalacie.

8.10. Najomca je povinny Prenajimatelovi bez zbyto€ného odkladu pisomne ozndmit' potrebu
oprav suvisiacich s poruchami stavebnej konstrukcie, dodavkou tepla, vody, elektricke]




vykonavat' Upravy tak, aby zachovaval tistotu, neobmedzil alebo neohrozil prevadzku
Budovy alebo prevadzky inych najomcov.

8.10. Nijomca je povinny nahlasit Prenajimatel'ovi kazdd indtalaciu elektrického spotrebica,
a to minimalne 7 kalendarnych dni pred vykonanim predmetnej intalacie.

8.11, Nijomca je povinny Prenajimatelovi bez zbytotného odkladu pisomne ozndmit’ potrebu
oprav suvisiacich s poruchami stavebnej konitrukcie, dedédvkou tepla, vody, elektrickej
energie a pod. Ndjomca je povinny umoZnit Prenajimatel'ovi, resp. nim poverenej osobe,
vykonanie potrebnych oprav.

8.12. Najomca sa zavizuje dodrziavat predpisy bezpetnosti a ochrany zdravia pri praci
stvisiace s vykonavanou &innostou, ako aj predpisy poziarnej ochrany v zmysle zdkona €.
124/2006 Z. z. o bezpe&nosti a ochrane zdravia pri praca a o zmene a dopineni niektorych
z4konov, zakona & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlasky Ministerstva vnutra
Slovenskej republiky & 12172002 Z. z. o protipoZiarne] prevencii. Vtejto stvislosti sa
Nijomca zavazuje zabezpetit poZiadavky v zmysle aktudlne platnej legislativy ochrany
pred poZiarmi.

8.13. Njomca je povinny Prenajimatelovi umoZnit vstup do Predmetu N4jmu za ttelom
kontroly. Kontrolu vykond Prenajimatel v pritomnosti Ndjomcu ato tak, aby nenarusil
vykon jeho ginnosti.

Clanok IX.
SKONCENIE NAJMU

9.1. Najom skonéi uplynutim dohodnutej doby najmu. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu
mé%e najom skontit najma pisomnou dohodou ucastnikov, vypoved'ou a odstipenim od
tejto Zmluvy.

9.2. Odstupit od tejto Zmluvy mozno len iba pre podstatné porudenie povinnosti vyplyvajicich
z tejto Zmluvy o najme, za ktoré sa povazuje
a) ome¥kanie Najomcu s ihradou najomného podla ¢lanku V. Zmluvy a prevadzkevych

nakladov podla ¢lanku V1. Zmluvy o viac ako 15 kalendérnych dni, tym vSak narok
podla &anku VII. bod 7.1. Zmluvy nie je dotknuty;
b)  porudenie povinnosti podla élanku IIL bod 3.2.a23.3.
¢)  porudenie povinnosti podla ¢lanku VIII bod 8.3, 8.4.
Vv pripade odstipenia od tejto Zmluvy o najme sa tito Zmluvy onajme rudi dhom
dorugenia pisomného odstiipenia druhej zmluvnej strane.

9,3. Prenajimatel ma moZnost odstipit od Zmluvy aj bez udania dévodu, najneskér viak do
dia nadobudnutia uginnosti tejte Zmluvy.

9.4. Tuto Zmluvu o najme nebytovych priestororv je moZné vypovedat’. Vypovedna lehota je 2
mesiace, ktora zacne plynit prvym diom mesiaca nasledujitceho po mesiaci, v ktorom
bola takéito pisomnd vypoved' druhej zmluvnej strane riadne dorucena.

9.5, Vpripade skonenia najmu je Najomca povinny vypratat’ Predmet nijmu do dia
skongenia najmu. V pripade nesplnenia tejto povinnosti alebo povinnosti uviest Predmet
najmu do pdvodného stavu, Najomca zaplati Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske
posledného fakturovaného ndjomného a Prenajimatel je opravneny vykonat vietky ikony
spotivajiice vo vypratani Predmetu najmu alebc uvedenia Predmetu najmu do povednéhe
stavu na naklady Najomcu.

Clanek X.
ZAVERECNE USTANOVENIA
10.1. Tato Zmluva sa spravuje slovenskym pravnym poriadkom.

10.2. Tato Zmluva nadobtda platnost diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ginna
diom nasledujiicim po dni zverejnenia v Centralnom registri zmliv podla §47a
Obeianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.



10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

Tato Zmluvu je moZné menit alebo dopiniat - len formou pfsomnych a olislovanych
dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy stane neplatnym,
nebude to mat vplyv na platnost ostatnych ustanoveni Zmluvy touto neplatnostou
nedotknutych. Namiesto neplatného ustanovenia sa pouZije také ustanovenie prisludného
pravneho predpisu, ktoré svojim obsahom a Gfelom najviac zodpoveda véli Zmluvnych
stran vyjadrenej v tejto Zmluve, resp. ucelu tejto Zmluvy.

Tato Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych sa kazdy jeden povazuje za original
a z ktorych N4jomca obdrEi 1 revnopis a Prenajimatel 2 rovnopisy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v3etky oznamenia, vyzvy a pisomnosti, ktoré ma podla tejto
zmluvy doruéit jedna zmluvna strana druhej zmluvnej strane, budu doruéované postou
doporudene na adresu uvedenii v zéhlavi tejto zmluvy, resp. na poslednti pisomne
ozniment adresu, alebo osobnym dorugenim (ak vzmluve nie je uvedené inak). V
pripade, ak zmluvnd strana doporudent zéasielku alebo osobne dorudovani zasielku
odmietne prevziat alebo doperutent zasielku dorufovani postou po3ta vrati druhej
zmluvnej strane ako nevyZiadana v {iloznej lehote, alebo s ozndmenim adresdt neznamy,
povaZuje sa zasielka za dorudeni na 3 deit od uloZenia.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze si Zmluvu o najme preéitali, jej obsahu porozumeli, a preto,
%e sa tento zhoduje so stthlasnymi, slobodnymi a vaznymi prejavmi ich skutotnej vble a Ze
Zmluvu o ndjme neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, na znak
stihlasu s fiou ju vlastnoruéne, ako osoby na tento tikon opravnené podpfsali.

V PIESTANOCH, dita 44 #.L24C V PIESTANOCH, diia .M . As - M\

Nemocnica Algxandra Winfera no.

Pieifany
MUD., . iefan Koiia
ciaditel
Prenajimatel - ' Ndjomca
Nemocnica Alexandra Wintera, n.o. OPTIKCENTRUM, s.r.0.

MUDr. Stefan Kéfia, riaditel MUDr. Helena Homérov4, konatel'ka



