Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zdkona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 116/1990 Zb. o ndjme
a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a v zmysle § 13 zdkona
Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni

neskorsich predpisov medzi:

Prenajimatel: Slovenska republika

spravca majetku Statu - Slovenské narodné divadlo

Sidlo: Pribinova 17, 819 01 Bratislava

ICO: 00 164 763

DIC: 2020829954

[e pre DPH: SK 2020829954

Zastupené: Mgr. art. Maridan Chudovsky., generdlny riaditel

(dalej len ,,prenajimatel™)

a
Ndjomca: Dallmayr VENDING&OFFICE k.s.
Sidlo: Pristavnd 10
821 09 Bratislava
ICO: 35803118
IC pre DPH: SK 2020281725
Zapisany: Obchodny register Okresného sudu BA I, odd. Sr., vl. C. 1331/B
ZastUpeny: Rébert Tkag, konatel

(dalej len ,,ndjomca“)
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Predmet zmluvy, predmet a ucel najmu

Predmetom tejto zmluvy je Uprava prav a povinnosti zmluvnych stran suavisiacich
s prenajmom nebytovych priestorov v Umelecko-dekoraénych dielniach SND
nachadzajucej sa na Mliekarenskej ulici v Bratislave (dalej len ,UDD SND").
Prenajimatel je sprdvcom budovy UDD SND — ,Administrativno-prevadzkova budova“
vo vlastnictve Statu so supisnym ¢&. 724, postavenej na parcele registra ,,C“ parcelné
Cislo 15301/2 ,, zastavané plochy a nddvoria “, ktord je zapisana na liste vlastnictva
1535 vedenom Okresnym uUradom Bratislava, katastralnym odborom, vsetky
nehnutelnosti nachadzajlce sa v katastralnom uzemi Nivy, v obci Bratislava — mestska
¢ast Ruzinov, okres Bratislava .
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Prenajimatel prenechava najomcovi do uZivania cast nebytovych priestorov
Specifikovanych v bode 1.3 tohto ¢lanku (dalej len ,predmet najmu”) na lcely
umiestnenia a prevadzkovania predajného napojového automatu na teplé ndpoje a
najomca sa zavazuje predmet najmu uzZivat vsulade stouto zmluvou a zaplatit
prenajimatelovi dohodnuté najomné.

Predmetom najmu podla tejto zmluvy je plocha o rozlohe 1 m? v priestoroch vratnice
Umelecko-dekoracnych dielni, na prizemi. Grafické znazornenie plochy a priestorov,
ktoré su predmetom ndjmu, je uvedené prilohe ¢. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel sa zavazuje spolu s najmom zabezpedit ndjomcovi aj obvyklé plnenia
spojené s ndjmom nebytovych priestorov, a to dodavku vody a elektrickej energie na
prevadzku predajnych ndpojovych automatov v priestoroch, ktoré su predmetom
najmu (dalej len ,,sluzby spojené s najmom®).

Trvanie ndjmu, odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu sa prenechava ndjomcovi na uzivanie na
dobu urditu, na pat rokov, od nadobudnutia ucinnosti tejto zmluvy.

Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ndjmu najomcovi v ¢ase zacatia ndjomného
vztahu v stave spdsobilom na dohodnuté uZivanie. Najomca vyhlasuje a podpisom
tejto zmluvy potvrdzuje, Ze sa oboznamil so stavebnym a technickym stavom
predmetu ndjmu a Zze predmet najmu je sposobily na dohodnuté uzZivanie podla tejto
zmluvy.

O odovzdani a prevzati predmetu najmu pri zacati ndjmu bude spisany protokol, ktory
podpiSu zastupcovia prenajimatela andjomcu. Protokol o odovzdani a prevzati
predmetu najmu pripravi prenajimatel abude obsahovat najmad d¢as prevzatia
predmetu ndjmu a pripadné zistené nedostatky. Kontaktnou osobou za SND je spravca
budovy UDD SND.

Najomca je povinny odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v ¢ase skonc¢enia najmu
vyprdzdneny a upratany. O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu pri skonéeni najmu
bude spisany protokol s primeranym pouzitim bodu 2.3 tohto ¢lanku zmluvy.

Ak ndjomca neodovzda prenajimatelovi predmet najmu v ¢ase skoncenia najmu,
je prenajimatel opravneny pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
10,- € (slovom: desat eur) za kazdy aj zacaty deri omeskania s odovzdanim predmetu
najmu.
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Ndjomné a uhrada za sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom za uzivanie predmetu najmu vo vyske 61 € za
1m? za 1 mesiac, (slovom: $estdesiatjeden eur ). Ndjom je oslobodeny od DPH.

Nadjomca sa zavazuje popri najomnom platit aj dhradu za sluzby spojené s najmom
(prevadzkové naklady spojené s uzivanim predmetu najmu) vo vyske 7,35 € (slovom:
sedem eur tridsatpatcentov) bez DPH mesatne za 1m®.

K dhradam za sluzby spojené snajmom bude uétovand DPH vzmysle platnych
pravnych predpisov.

Nadjomca je povinny platit prenajimatelovi ndjomné a Uhradu za sluzby spojené s
najmom za prislusny kalenddrny mesiac, ktorého sa najom tyka, a to na zaklade faktury
vystavenej prenajimatefom so splatnostou do dvadsiateho dria kalendarneho mesiaca,
za ktory sa najomné a uhrada za sluzby spojené s najmom plati. Najomca uhradi
najomné a uUhradu za sluzby spojené s najmom na uUcet prenajimatela uvedeny vo
vystavenej fakture. Najomné a Uhrada za sluzby spojené s nagjmom su uhradené driom
ich pripisania na ucet prenajimatela.

Prava a povinnosti prenajimatela a ndjomcu

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu len v rozsahu a na tucel dohodnuty touto
zmluvou. Najomca nesmie prenechat predmet ndjmu alebo jeho ¢ast do podnajmu,
vypozicky alebo iného uZivania tretej osobe.

Prenajimatel nezodpovedd za pripadni Skodu vzniknutd na majetku najomcu
vhesenom do prenajatych priestorov.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu tak, aby na predmete najmu ani na interiéri
UDD SND nevznikla Skoda. Ndajomca zodpoveda za Skodu, ktord sposobi
prenajimatelovi na predmete najmu a/alebo interiéri UDD SND, ako aj za skodu
spdsobenu osobami, ktoré v suvislosti s uZivanim predmetu najmu najomca vyuziva
(zamestnanci ndjomcu alebo nim poverené osoby ). Ndjomca je povinny na vlastné
naklady bezodkladne odstranit skodu, za ktori zodpoveda. V pripade, Ze najomca
Skodu bezodkladne neodstrani, a ani prenajimatelovi do 7 dni odo dna dorucenia
pisomnej vyzvy nenahradi sp6sobenu skodu v peniazoch, je prenajimatel opravneny
pozadovat od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 1.000,- € (slovom:
jedentisic eur). Zaplatenim zmluvnej pokuty podla tohto ¢lanku nie je dotknuty narok
na nahradu skody, ktord vznikla SND a/alebo tretim osobam.

Najomca je povinny dodrziavat a zabezpecit vsetky povinnosti vyplyvajice z platnych
pravnych predpisov o ochrane zdravia, poZiarnej ochrane a bezpecnosti pri praci
v prenajatych priestoroch ako aj povinnosti vyplyvajuce z prislusnych hygienickych
predpisov vztahujucich sa na prevadzku predajnych napojovych automatov, ako aj
vsulade sinternymi bezpecnostnymi predpismi SND, sktorymi bol ndjomca
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oboznameny; ndjomca berie na vedomie, Ze uhradi vSetky naroky tretich osob, ktoré
by vznikli nedodrZanim tychto predpisov ndjomcom.

Prenajimatel umozni ndjomcovi a jeho pracovnikom vstup do priestoru UDD SND za
Ucelom instalacie a udrzby predajnych ndpojovych automatov ako aj zabezpecenia ich
riadnej prevadzky v pracovnych dnoch v ¢ase od 06:00 hod do 16:00 hod. na cas
nevyhnutny pre udribu a prevadzku automatov; vinom c¢ase umozni prenajimatel
vstup len na zaklade predchdadzajicej dohody.

Ndjomca sa zavdzuje udrziavat predajné ndpojové automaty vo vyhovujicom
technickom stave ariadnom prevadzkyschopnom stave avcas ich zasobovat
potrebnymi surovinami. Akékolvek poruchy bude najomca odstrariovat bezodkladne,
najneskor viak do 48 hodin od ich zistenia alebo ozndmenia prenajimatelom.

Prenajimatel si vyhradzuje prdvo a Najomca podpisom tejto zmluvy suhlasi s tym, Ze
suma za sluzby spojené s najmom sa mozZe menit v zavislosti od zalohovych platieb
a nastavenych platieb poskytovatelmi tychto sluzieb pre prenajimatela. Prenajimatel je
tak na zaklade skutocnosti uvedenych vtomto bode Zmluvy menit vysku sumy za
sluzby podla ¢l. 3 bod 3.2 tejto Zmluvy, o com obozndami ndjomcu. V pripade, ak za
kalendarny rok vznikne doplatok/nedoplatok, najomca a prenajimatel su povinni si
vysporiadat vzajomné naroky vyplyvajuce z vyuctovania najneskér do 30 dni od
dorucenia vyuctovania.

Spolocné a zaverecné ustanovenia

Na prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené touto zmluvou, sa
pouziju prislusné ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov, zakona Ndrodnej rady Slovenskej republiky ¢.
278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsSich predpisov, pripadne inych
pravnych predpisov vztahujicich sa na dany pravny vztah.

Tato zmluvu mozno ukoncit pred uplynutim casu, na ktory bol ndjom dojednany,
dohodou zmluvnych stran alebo pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran
z dévodov uvedenych v § 9 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov vzneni neskorSich predpisov. Ndjomca je okrem dbévodu podla
predchadzajlcej vety tohto bodu Zmluvy opravneny tuto zmluvu vypovedat v pripade,
ak automat nie je dostatocne ekonomicky vyuzity, t.j. nepredava minimalne 30 porcii
denne. Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat aj bez udania dévodu.
Vypovedna lehota je jeden mesiac a zac¢ina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca
nasledujucom po doruceni pisomnej vypovede.

Tato zmluva je vyhotovend v piatich vyhotoveniach, z ktorych kazdd zmluvna strana
dostane po dve vyhotovenia a jedno vyhotovenie je uréené pre Ministerstvo financii
Slovenskej republiky. Tato zmluvu je mozné menit len pisomnou dohodou zmluvnych
stran vo forme ocislovanych a podpisanych dodatkov k tejto Zmluve.
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Ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane z dévodu legislativnych zmien neplatné,
zmluvné strany sa zavazuju zmluvu v tej Casti zmenit. Aj bez uskutocnenia zmeny
zostdvaju ostatné ustanovenia tejto zmluvy ucinné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny domahat sa voc¢i ndjomcovi
okrem zaplatenia zmluvnej pokuty podla tejto zmluvy aj ndhrady Skody presahujucej
zmluvnu pokutu, ktord bola spdsobena porusenim povinnosti, na ktoru sa vztahuje
zmluvna pokuta.

Zmluva nadobuda platnost driom udelenia suhlasu Ministerstvom financii Slovenskej
republiky v sulade s § 13 ods. 9 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993
Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov a ucdinnost driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia podla osobitného predpisu (§ 47a zak. ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik a  zdkona ¢. 211/2000 Z. z. oslobodnom pristupe
k informaciam (o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov).

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu pred jej podpisom preditali, s jej obsahom
suhlasia a Ze bola uzatvorend na zaklade ich skuto¢nej a slobodnej vdle, bez
akéhokolvek natlaku, na znak ¢oho ju potvrdzuju svojimi podpismi.

V Bratislave ......cccccovvvveeennn. V Bratislave .......ccccoouuneee.

Za prenajimatela: Za najomcu:

Mgr. art. Marian Chudovsky Roébert Tkac

generdlny riaditel SND konatel Dallmayr VENDING&OFFICE k.s.
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