Yy 352 /Zc/c‘ 2r

Mgr. Frantiska Hlinova, poverend
zastupovanim kvestora KU v Ruzomberl

ZMLUVA O BUDUCE] ZMLUVE O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta podla ustanovenia, § 50a a nasl. Zakona ¢. 40/1964 Zb. Obc¢ianskeho zakonnika v
zneni
neskorsich pravnych predpisov
(d'alej len ,Zmluva")

medzi
Najomca:
Katolicka univerzita v Ruzomberku,
Sidlo: Hrabovska cesta 5512/1A, 034 01 Ruzomberok
Zastapeny: prof. ThDr. Jozef Jarab, PhD. — rektor univerzity
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo aétu: SK86 8180 0000 0070 0041 4328/8180
1ICO: 37801279
DIC: 2021512427
IC DPH: SK2021512427
(dalej len , prenajimatel™)

Podnajomca:

Nosko Health Prevention, s.r.o.

Sidlo: Kamenna 1757/2, 034 84 Liptovskeé Sliace
Zastupeny: MUDr. Janka Noskova, MPH, konatel
Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo tétu: SK5811110000000004883005

ICO: 36752797

DIC: 2022345028

IC DPH: SK2022345028

(dalej len ,zriadovatel”)

Budici najomca : Sikromna Materska skola Aventino
/dalej len ,Buduci podnajomca"/

Preambula
Predmetom tejto zmluvy je dohoda prenajimatela so zriadovatelom Budiceho podnajomcu
Stikromnej Materskej skoly Aventino (dalej len SMS) o podmienkach najmu nebytovych
priestorov a o uzatvoreni najomnej zmluvy podla ust. zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany berti na vedomie, Ze samotni Zmluvu o nidjme nebytovych priestorov bude
uzatvarat Buduci podnajomca ako samostatny pravny subjekt.
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Clanok I

Podmienky uzavretia Zmluvy o najjme nebytovych priestorov
Podmienkou platnosti Zmluvy o najme nebytovych priestorov je, Ze Buduci
podnajomca bude zaradeny do Siete $kol askolskych zariadeni, o ktorom
rozhodnutie vydava Ministerstvo Skolstva, vedy, vyskumu aSportu Slovenskej
republiky v zmysle §14 ods. 6 pism.b) zdkona ¢. 596/2003 Z. z. o 3tatnej sprave
v Skolstve a Skolskej samosprave a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,zakon ¢ 596/2003 Z. z. na zaklade Ziadosti, ktort
poda zriadovatel Budticeho podnajomcu.
Podmienkou uzavretia Zmluvy o niajme nebytovych priestorov je, Ze Zriadovatel
Buduceho podnajomcu vykona potrebné stavebné tpravy priestorov, ktoré tvoria
predmet najmu vzmysle platnej legislativy - vid vyhlaska & 527/2007 o
podrobnostiach a poZiadavkach na zariadenia pre deti a mladez, zakona ¢. 245/2008
Z. zovychove avzdelavani, vyhlasky 306/2008 Z z. o materskej Skoly na vlastné
naklady k terminu 1.7. 2017, pricom stavebnotechnické a dispozi¢éno-prevadzkové
rieSenie budov materskej Skoly musia splfiaf poziadavky hygieny, bezpecnosti a
ochrany zdravia, civilnej ochrany a ochrany pred poZiarmi ainé predpisy platnej
legislativy.
Podmienkou uzavretia Zmluvy o podnajme nebytovych priestorov je, Ze Buduci
podndjomca bude realizovat svoju vychovno-vzdelavaciu ¢innost aj ako praxové
zariadenie Pedagogickej fakulty, KU v RuZomberku aumoznoval tak praxové
vzdelavanie a mentoring Studentom pedagogickych a spolocenskych odborov ako
aj vedecko-vyskumnii  Cinnosf  zamestnancom  Pedagogickej fakulty, KU
v RuZomberku.

Clanok IT

Predmet ndjmu nebytovych a spoloénych priestorov
Predmetom nijmu nebytovych a spoloénych priestorov je cast priestorov
nehnutelnosti, evidovanej na sprave katastra RuZomberok, katastrilne tzemie
RuZomberok, list vlastnictva ¢ 5110, na parcele ¢. 148/2, supisné dislo 56,
nachadzajucej sa na ulici Namestie Andreja Hlinku 56, 034 01 RuZzomberok, ktoré je
v najme Katolickej univerzity v RuZomberku od Prenajimatela Spolocnost JeZiSova
na Slovensku, na zaklade Zmluvy o ndjme nebytovych priestorov podpisanej dna
20.2.2001 a jej Dodatkov.
Najomca vyhlasuje, Ze predmet najmu je spdsobily na riadne uZivanie a Ze splia
véetky poziadavky v zmysle hygienickych predpisov ako aj predpisov tykajucich sa
BOZP a PO.
Ucelom najmu bude vyuZivanie priestorov na prevadzku Stitkromnej Materskej Skoly
Aventino, ktora bude zriadena k 1.9.2017.
Najomné, sluzby a spésob platenia budd dohodnuté v Zmluve o nijme uzatvorenej
s Buducim podnajomcom.
Doba najmu bude na dobu urciti a to od 1. 8. 2017 do 31. 7. 2027.



Clanok I11
Prava a povinnosti budicich zmluvnych stran

1. Budici podnajomca sa zavazuje umozZnif zamestnancom najomcu prednostné pravo
zapisu deti zamestnancov do Stkromnej Materskej Skoly Aventino, umoznit
Studentom najomcu vykonavaf prax vramc vychovno — vzdelavacieho procesu
Sukromnej Materskej Skoly Aventino na zaklade Zmluvy o spolupraci pri realizacii
pedagogickej praxe Studentov, Buduci podnajomca sa zavdzuje uhradit najomcovi
Skodu spésobentt Ziakmi alebo pedagogmi, ktori boli Gfastni na vyucovani
v Stikromnej Materskej Skoly Aventino.

2. Buduci podndjomca zodpoveda za dodrziavanie pravidiel na useku poziarnej
ochrany, vyplyvajucich z ustanovenia zakona ¢ 314/2001 Z. z. oochrane pred
poziarmi, prijatymi partnerskou instituciou.

3. Budici podnajomca nemdze zmenil dohodnuty tcel uzivania priestorov bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu ndjomcu anie je opravneny prenechat
nebytové priestory do dalSieho podnajmu inej pravnickej ¢i fyzickej osobe.

4. Najomca sa zavdzuje, Ze umozni zamestnancom Stukromnej Materskej skoly Aventino
ajej ziakom vyuzivanie Casti budovy Skoly podla Zmluvy uzatvorenej s Budiacim
podnéjomco?n.

Clanok IV
Ukoncenie budacej zmluvy

1. Buduca najomna zmluva zanika vypovedou alebo obojstrannou dohodou.
2. Najomca méZe pisomne vypovedat zmluvu, ak :

a) Budici podnajomca uZiva prenajaty priestor vrozpore s ustanoveniami tejto
zmluvy, resp. nedodrZuje ustanovenia tejto zmluvy,

b) Buduci podnajomeca viac ako 2 mesiace meska s platenim thrad podla ¢l I1. tejto
zmluvy, tym nie je dotknuty narok na nahradu skody,

¢) Buduci podnajomca alebo osoby, ktoré s nim uZivaju prenajaty priestor, napriek
pisomnému upozomneniu hrubo porusuji pokoj aporiadok v prenajatom
priestore,

d) bolo rozhodnuté o odstraneni alebo o zmene stavby, ktora brani uzivaf prenajaty
priestor,

e) ak Budici podnajomca prenecha prenajaty priestor alebo jeho ¢ast do podnajmu
inému, bez sthlasu prenajimatela,

f) ak Buduci podndjomca strati spdsobilost prevadzkovaf ¢innost, na ktora si
nebytovy priestor prenajal.

3. Buduci podnajomca moze pisomne vypovedat zmluvu, ak :

a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktor si nebytovy priestor prenajal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Budiiceho podnajomcu nespdsobily na
dohodnuté uzivanie,

c) prenajimatel odovzdal Budicemu podnajomcovi nebytovy priestor v stave
nesposobilom pre dohodnuté uzivanie a nebolo dohodnuté inak,



4. Vypovedna lehota je 12 mesiacov, s vynimkou bodov 2f) a 3b), kedy je vypovedna doba
jeden mesiac. Vypovedna lehota sa pocita od prvého dna mesiaca nasledujiuceho po
dorudeni vypovede.

Clanok V
Dalsie ustanovenia budiicej zmluvy

1. Buduci podnajomca bude povinny v prenajatych nebytovych a spoloénych
priestoroch zabezpecit a dodrziavaf vSetky poZiadavky a povinnosti vyplyvajtce zo :

— zakona ¢. 314/2001 Zb. o poziarnej ochrane v zneni neskorSich predpisov,

— zakona €. 330/1996 Z. z. o bezpecnosti prace v zneni neskorsich predpisov,

~ vSeobecne zavaznych pravnych predpisov,

~ zavaznych predpisov miestnej Stitnej spravy asamospravy, vratane

predpisov a noriem z oblasti Zivotného prostredia,

— zavaznych predpisov upravujucich bezpecnost a ochranu zdravia pri praci.
Budici podndjomca bude dalej povinny vykonaf na plnenie vysSie uvedenych
predpisov‘potrebné opatrenia.

2. Budtci podnajomca bude zodpovedaf za Skody, ktoré vznikna prenajimatelovi
alebo tretim osobam porusenim tohto ustanovenia.

3. Buddci podnajomca bude povinny spristupnif pracovnikom najomcu prenajaty
priestor za (felom preverenia spésobu uZivania priestorov alebo za tucelom
vykonania potrebnych oprav.

4. Buduci podnajomca bude povinny oznamif najomcovi bez zbytoéného odkladu
potrebu nevyhnutnych oprav akaZdé ohrozenie, poskodenie alebo znilenie
predmetu najmu.

5. Budici podnajomca bude povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu
(do 6smich dni) akékolvek zmeny v ustanoveni ¢. | tejto zmluvy. Inak budi nasledky
nedorudenia zasielok najomcu na vrub podnajomcu atakéto zasielky sa budu
povazovaf za dorucené.

6. Buduci podndjomca bude povinny zabezpecif na svoje naklady drobné opravy
suvisiace s uZivanim prenajatého priestoru a beznu tudrzbu, teda zabezpecit tkony
spojené s obvyklym udrZiavanim prenajatého priestoru, ako je napr. malovanie,
oprava vodovodnych batérii (s vynimkou ich vymeny), sifénov, zamkov, kluciek,
vymena ziaroviek a pod.

7. Budtci podnajomca nesmie vykonavat stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny
v prenajatom priestore bez predchadzajuceho pisomného sthlasu najomcu. Zacatie
a ukoncenie stavebnych uprav, ktoré Budici podnajomca vykona s povolenim
najomcu, bude povinny pisomne oznamif najomcovi.

8. Budici podnajomca bude zodpovedat za skody, ktoré vzniknu prenajimatelovi
vinou podnajomcu alebo 0s6b, ktoré zamestnava. Buduci podndjomca bude povinny
odstranit na svoje naklady Skody, ktoré sposobil sam alebo ti, ktorych zamestnava.
Ak sa tak nestane, bude maf ndjomca pravo po predchadzajiicom upozorneni
Buduceho podnajomcu Skody odstranit a pozadovat od Buduceho podnajomcu
nahradu nakladov.
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Najomca nebude zodpovedaf za majetok budicim podnajomcom wvneseny do
predmetu najmu, za jeho zabezpelenie proti poSkodeniu, kradezi ainému
znehodnoteniu.

Zabudovanie zabezpecovacich zariadeni bude Budici podnajomca povinny
prerokovat a vyziadat pisomny suhlas prenajimatela.

Bez predchadzajliceho stihlasu prenajimatela nebude Buduci podnajomca opravneny
do predmetu najmu vnasaf aosadzovat akékolvek elektrospotrebice nad ramec
zoznamu spisaného zmluvnym energetikom, a to z dévodu ochrany pred prefazenim
elektrickej siete.

V pripade ukondenia najmu bude Budici podnajomca povinny do troch dni po
skondeni vyprataf predmet ndjmu a uviest ho do pévodného stavu, s prihliadnutim
na obvykli mieru opotrebovania. Splnenie povinnosti vratif predmet najmu sa
povazuje za splneny, ak Budtci podnajomca st¢asne vrati kltuce od predmetu najmu
a prenajimatel prevezme pisomnym protokolom predmet najmu suvedenim
pripadnych zavad, ku ktorym zaujme pisomné stanovisko do protokolu najomca. Ak
Budtci podnajomca neodovzda predmet najmu podla tohto ustanovenia, méze
prenajimatel otvorit predmet najmu. Za vzniknuté Skody nesie zodpovednost Budiici

podnajomea.

Clanok VI
Zavereéné ustanovenia buducej zmluvy

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial vyslovne neuvadzaji v tejto zmluve inak, buda

sa na nu vzfahovat prislusne ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich
predpisov a ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Ak pocas platnosti tejto zmluvy
ddjde k zniZeniu vysky normativu poskytovaného zriadovatelovi na ¢innost MS na
zaklade pisomného zverejnenia:
a) Ministerstva financii SR k predpokladanému vynosu dane z prijmu fyzickych
osob alebo
b) rozhodnutia mestského resp. obecného zastupitelstva o urleni resp. zmene
vySky dotacie na prevadzku a mzdy na prislusny kalendarny rok vseobecne
zaviznym nariadenim, MS si vyhradzuje pravo jednostranne upravif vysku
odplaty uvedenu v tejto zmluve a v termine do 30 dni od Gpravy vysky odplaty
o tejto skutoénosti pisomne alebo e-mailom informovat partnersku institiciu.
Zmluvné strany sa zaviazu, Ze pocas udinnosti tejto zmluvy sa budua riadif
a spravovat svoju ¢innost nasledujicimi pravnymi predpismi a v zmysle ich obsahu
budu variovat vzajomnu koexistenciu a spolupracu.
Zékon & 245/2008 Z. z. ovychove avzdelavani v SR (Skolsky zikon) v zneni
neskorsich predpisov, Zakon €. 596/2003 Z. z. o Statnej sprave v Skolstve a Skolskej
samosprave v zneni neskorsich predpisov, Zakon &. 317/2009 Z. z. o pedagogickych
zamestnancoch a odbornych zamestnancoch, Vyhlaska MS SR & 306/2008 materskej
Skole, Vyhlaska MS SR ¢ 445/2009 Z. z. o kontinudlnom vzdelavani, kreditoch a
atestaciach pedagogickych zamestnancov a odbornych zamestnancov, Vyhlaska MS
SR ¢. 437/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju kvalifikatné predpoklady a osobitné
kvalifikatné poziadavky pre jednotlivé kategorie pedagogickych zamestnancov a
odbornych zamestnancov v zneni vyhlasky ¢. 366/2010 Z. z.



4. Zmeny alebo dodatky tejto zmluvy bude mozZné realizovat len na zaklade
obojstranného pisomného stuhlasu zmluvnych stran v pisomnej forme a ocislované.

V Ruzomberku dna ....cccoeeo.. V Ruzomberku dna ........ccomm. o



