
Mgr. FrantiSka Hllnova, poverena

zastupovanim kvestora KU v Ruiomberl

ZMLUVA 0 BUDUCEJ ZMLUVE 0 NAJME NEBYfOvYCH PRI ESTOROV
uzavreta podfa ustanovenia, § SOa a nasl. Zakona c.40/1964 Zb . Obcianskcho zakonnlka v

znenf
neskorsfch pravnych predpisov

(d'ale] len " Zmluva")

medzi
Najomca:
Katolicka univerzita v Ruzomberku,
Sidlo: Hrebovska cesta 55121JA 034 01 Ruzomberok
Zastupeny: prof. ThDr. [ozef [arnb, PhD. - rektor univcrzity
Bankove spojenie: Statna pokladnica
Cislo UClll: SK86 81SO 0000 0070 0041 4328/8180
ICO: 37801279
DrC: 2021512427
IC DPH: SK202151Z.427

(dale] len " prcnajimatef")

Podnajomca:
Nosko Hea lth Preven tion , 5.r.O.

Sidlo: Kamcnna 1757/2,034 84 Liptovske Sliace
Zastupeny: MUDr. Jan ka Noskova, MPH, konatef
Bankove spojenic: Stjtna pokladnica
Cislo uctu: SK58111100000000048B3005
reo. 36752797
DIC: 2022345028
rc DP H: SK2022345028
(d'alcj len "zriad'ova tef")

Buduci na jomca : Sukromna M aterska skola Aventino
/d ule] len "Buduci pcdnejomco'?

Preambula
Prcdmetom tejto zmluvy je dohoda prenajimatela so zr tad'ovatelorn Buduceho podnajomcu
Sukrom nej Malerskej skoly Aventino [d'ale] len SMS) 0 podmicnkach najmu nebytovych
priestorov a 0 uza tvoren i najomnej zmluvy podfa ust. zakona C, 116/1990 Zb . 0 na jme a
pod najmc nebytovych pr iesto rov v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvnc st rany beru na vedomie, ze samotnu Zmluvu 0 najme nebytovych p riestorov bude
uzatvaraf Buduci podnajomca ako samostatny pravny subjekt.



( Ianok I
Podmienky uzavretia Zmluvy 0 najme nebytovych priestorov

1. Podmicnkou pla tnosti Zmluvy 0 najme ncbytovych pricstorov [c. ze Buduci
podnajomca bud e za radeny do Siete skbl a skclskych zar iadenf 0 ktorcm
rozhodnutie vydava Ministerstvo ekotstve. vedy, vyskumu a spcrtu Slovcn ske]
republiky v zmysle § 14 ods.6 pismo b) zakona c. 596/2003 Z. z. o statnej sprave
v skolstve a skolske] sarnosprave a 0 zmene a doplnen i mektcrych zakonov v zneni
neskorslch predpisov {d alej len ..zakon c.596/2oo3 Z. z. na zaklade i iadosti. ktoni
poda zrtadovatef Buduceho podnajorncu .

2. Podmienkcu uzavret ia ZmJuvy o najme nebyrovych priestorov je, i c Zriad'ovatd
Buducchc podnajcmcu vykona potrebne stavcbne upravy priestcrov, ktcre tvc ria
predmet najmu v zrnysle p le tnci leg isfat ivy - via vy hlaska c. 527/2007 0

podrobnostiach a pozfedavkach na zartadcnia pre deti a mladez, za kona c. 245/200R
Z. Z 0 vychcve a vzdelavani, vyh lasky 306/2008 Z z. 0 materske] gkoly na vlastnc
naklady k lerminu 1.7. 2017, pri com stavcbnotcchnicke a di spoztcno..prcvadzkove
riesenlc budov matcrske] skoJy musia splfiaf poziadavky hygieny, bezpecnosti a
ochrany zd ravia. civilncj ochrany a ochrany pred poiiarmi a ine predpisy platnej
leg islativy .

3. Podrnienkoil uzavretia Zmluvy 0 podnajrne nebytovych pricstorov jc, ie Budu ci
podndjomca budc realizcvaf svoj u vychovno-vzdelavaciu cinnosf a] ako praxovc
zartadenic Pedagogickc] faku lty, KU v Ruzombcrku a umozfiovaf tak praxovc
vzdelavanic a mentoring Itudentom pedagogickych a spolocenskych odborov ako
aj vedccko-vyskumnu cinnosf zamestnancom Pedagogickej fakulty, KU
v Rui omberku.

( lanok H
Predmet n.ljmu ne bytovych a spolocnych priestoro v

1. Predmctom najmu nebytovych a spolocnych priestorov [e cas t' pricstorov
nehnutclnostl, cvidovancj na sprave katastra Ruzombcrok, ka tastralnc uzcmi e

Ruzombcrok, list vla stnlctva c. 5110, na parcele C. 1-1.8/2, supbnc Cislo 56.
nachadzajuccj sa na ulici Narnes tie Andreja Hlinku 56, 034 01 Ruzombcrok, ktore je
v najme Katolickej univerzity v Ruiomberku od PrenajimateTa Spolocnosf JeiiSova
na Slovensku, na zaklad e Zrnluvy 0 na jme nebytovych priestorov podpisanej dna
20.2.2001 a jej Dodatkov.

2. Najomca vyhlasuje, Zc predmet najmu jc spdsobily na riadnc uzivanic a i e spina
vgetky poz iadavky v zmysle h yg ien tckych pred piso v ako a] predp isov tykn jucich sa
BOZI' a 1'0 .

3. Ucelom najmu bude vyuzivanie pricstorov na prevadzku Sukromncj Matcrske] skoly
Aventine, ktora bude zrladcna k 1.9.2017.

4. Najornne, s luzby a spOsob platenia budu dohodnute v Zmluvc 0 na jrnc uzatvorencj
s Buducim podnajomcom.

5. Doba najmu bude na dobu urcitU a to od 1. 8. 2017 do 31. 7. 2027.



Clanok III
Prava a povinnosti budecich zmluvnych stran

1. Buduci podnajomca sa zavazuje umcznif zamestnancom najomcu prednostne pravo
zapisu deli zamestnancov do Sukrornne] Materskej skoly Aventlno, umoznit'
studentorn najomcu vykonavaf pca'" v ramci vychovno - vzdelevacieho procesu
Sukromnej Matcrskcj gkoly Aventine na zaklade Zmluvy 0 spolupraci pri realizacii
pcdagogickej praxe studentov, Bud uci podnajomca sa zavazuje uhradit' najomcovi
skodu sposobenu Hakmi alebo pcdagogmi, ktori boli ucastni na vyucovani
v Sukromne] Materskej skoly Aventine.

2. Buducl podnajornca zodpoveda za dod rziavanie pravidlcl na useku poziarncj
ochrany, vyplyvajucich z ustanovenia zakona t. 314/2001 Z. z. 0 ochrane peed
poziarmi, prijatymi partnerskou instituclou.

3. Budtici podnajomca ncmeic zmeruf dohodnuty uce! uiivania priestorov bcz
predchadzajucehc piscmnehc suhlasu nejomcu a nie je opravneny prenechaf
ncbytove p ries tory do d"alsieho podnajrnu inej pravnickc] ci Iyzlckc] osobe.

4. Najornca sa zavazuje, ie umoini zamestnancom Sukromnej Materskej skoly Aventino
a jcj Hakom..vyuzivanie casti budovy skoly podTa Zmluvy uzatvorenej s Buducim
podnajcmcom.

Clanok IV
Ukoncenie buducej zmluvy

1. Buduca najcmna zmluva zanika vypovedou alebo obojstrannou dohodou.

2. Najomca moze pisomne vypovedaf zmluvu. ak :

a) Buduci podnajomca uziva prenajaty priestor v rozpore s ustanoveniaml tejto
zm luvy, resp. nedodrzuje ustanoveni a tejto zrnluvy,

b) Buduci podnajomca viae ako 2 rnesiace meska 5 platenirn uh rad pod fa cl. II. tcjto
zmluvy, tym nil" je dotknuty narok na nahradu gkody.

e) Buducl podnajomca alebo osoby, ktore s nim uiivaju prenaja ty priestor, napriek
pisomnemu upozomeniu hrubo poruguju pokoj a poriadok v prenaja tom
priestore,

d) bolo rozhodnute 0 odstraneni alebo 0 zrnene stavby, ktora brani uZivaf prenajaty
priestor,

e) ak Buduci podnajcmca prenecha prenejaty priestor alebo jeho cast' do podnajmu
inemu. bel. suhlasu prena jirnatela,

f) ak Buduci podnajomca strati spOsobilosf prevadzkovaf cinnost', na ktoru si
nebytovy priestor prenajal .

3. Buduc! podnajomca mMe pisomne vypovedaf zrnluvu, ak :

a) strati sposobilosf prevadzkovaf Cinnosf, na ktoru si ncbytovy priestor prenajal,
b) neby tovy priestor sa stane bez zavincnia Buduccho podnajomcu nes pcsoblly na

dohodnute uilvanie,
c) p renajimatef odovzdal Buducemu podnajomcovi nebytovy priestor v stave

nesposobilom pre dohodnutc uzfvanie a nebolo dohodnutc inak,



4. Vypovedna lehota je 12 mesiacov, s vynimkou bodov 2f) a Sb), kcdy je vypovedna doba
jeden mesiac. Vypovedna lchot.n S<1 pocita od prvcho dna mesfaca nasledujuceho po
doruccn i vypovcdc.

( Janok V
DalSie ust an oveni a buducej zm luvy

1. Bud uc! podnajomca bude povinny v prena jatych nc bytovych a spolocn ych
priestoroch zabezpecif a dodrzlavaf vsetky poiiadavky a povinnosti vyplyvajuce zo :

zakona C. 314/2001 Zb . 0 poz iamej ochrane v zneni ncskorsfch predptsov,
zakona c.330/1996 Z. z. 0 bczpecnosti prace v zneni ncskorsich predpisov,
vseobecne za vaznych pravnych predpisov,

zavaznych predpisov m iestnej statncj spravy a sa mospravy, vratane
predpisov a norle rn z ob lasti i.ivotnt.~ho prostred ia.

zavaznych predpisov uprav ujucich bezpccnosf a ochranu zd ravia pri praci.
Buduc i podnejornca bude dale] povinny vykonaf na plncnie vyssie uvedenych
predptsov-potrebne opatrenia.

2. Buduci podnajomca bude zodpoved af za skody, ktcre vzniknu prenajimatefovi
alebo tretim osobam porusenim tohto us tanovenia .

3. Buduci pod najomca bude povirmy spristupnif pracovnikom najomcu prenajaty
pries tor za ucelom prevere nia sposobu uzivan la pri es torov alebo za lli:dom
vykonania potrebnych oprav.

4. Buduci podnajomca bude povinny oznamif najomcovi bez zbytocneho odkladu
potrebu nevyhnumych oprav a kaidc ohrozenie. poskodenie alcbo znicenle
predrnetu najmu .

5. Buduci pod najomca bude povinny oznarnit pren ajimatelovi bcz zby tocneho odkladu
(do osmich dnf) akekofvek zmeny v ustanoveni c. I tejto zm luvy. Inak bud u naslcdky

ned orurenia zasiclok najcmcu na vrub podnajomcu a takcto zasiclky 5<1 budu
povazovaf za dcrucene.

6. Buduci podnajomca bude povinny zabezpefif na svoje naklady drobne opravy
suvisiace s uiivan im prenajateho priestoru a bd.nu udrzbu, tcda zabez pecif ukony
spojene s o bvyklym udrziavan lm prcnajateho priestoru, a ko je nap r. mafovanie,
oprava vodovodnych bateri! (s vynimkou ich vymcny), s ifonov, zamkov, kfu cick.
vymcna Harov iek a pod.

7. Buduci podnajornca nesmie vykonavaf s tavebne up ravy ani ine podstatnc zmL~ny

v prenajatom priestore bez predchadzajuceho pisomneho suhlasu nelorncu. Za cat ie
a ukonceruc stavebnych uprav, ktore Buduci podnajomca vykona s povolenim
najomcu, bude povirmy pisornne oznamlf na jo rncovi.

8. Buduci podnajomca bude zodpovedaf za gkody, ktore vznikn u prenejimntclovi
vinou podnajomcu alebo osob. ktore zemestnriva . Buduci pod najomca bud e povinn y
odstranit' na svoje na klady skody, ktore spOsobii sa m a leoo ti. kto rych zamL"Stnava.
Ak sa tak nestane. bude mat' najomca pravo po prrochadzajucom upozorneni
Buduceho podnajomcu skody odslranif a poiadovaf od Buduceho podnajomcu
nahradu nakladov.



9. Najomca nebude zodpovedaf za majetok buducim podndjomcom vnescny do
predmetu na jmu, za jeho zabczpecenie proti poskoderuu. kradezi a inernu
znchcdnoteniu .

to. Zabudovanie zebezpeccvacich zariadeni budc Buduci podndjomca povinny
prcrok ovaf a vyziadaf p lsomny su hlas prenajimatcfa.

11 . Bez pred chadzajuceho suhlasu pren ajimatcfa neb ude Buducl podnaio mca opravne ny
do pred metu najmu vnasaf a osa dzovaf akekofvek elektros potrebice nad ramec
zoznamu splsaneho zmluvny rn ene rgc ttkom, a to z dovodu ochrany pred prefazcni m
clekt rickej s icte.

12. V prlpade u koncenia najmu budc Buduci podnajornca povinny do troch dni po
skonceni vyprataf predmet najmu a uviesf ho do povodneho stavu, 5 prihliadnutim
na obvyklu mieru opotrebovania. Sp lnenie povinnosti vratif predrnet najmu sa
pcvazuje za splneny, ak Buduci podnajomca sucasne vrati krute od predmetu najmu
a prenajimater prevczme pisomnym protokolom predmet najmu s uvedenim
pripadnych zavad, ku ktorym zau jme pisomne stanovisko do protokol u najomca. Ak
Buduci pod najomca neodovzda predmet najm u pod fa toh to ustanoven ia, mOLe
pren ajimntef ot vorif predmct najmu. Za vzni knu tc skody nesie zod povcdnosf Buduci
podnajomc~ .

( I_ook VI
Zaverecne ustanovenia buduce] zmluvy

1. Zmluvne strany sa dohodli, ie pokiaf vyslovne neuvadzaju v tejto zml uve inak. budu
sa na nu vzfahovaf prislusne ustanovenia zakona c. 116/1990 Zb. v zneni nesko rsfch
prcdpisov a ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Ak pocas platnosti tejto zml uvy
dojdc k zniieni u vysky norm at ivu poskytovaneho zriad'ovatelovi na Cinnosf 1\.1.5 na
zaklade pisomneh o zverejnen ia :
a) Ministerstva fina nci i SR k pred pokladane mu vynosu dane z prijmu fyzlckych

osOb alebo
b) rozhodnutia mcstskeho resp. obecneho zas tupitel'stva 0 urcen i resp. zmene

vysky dotacie na prevad zku a mzdy na prlslusny kale ndamy rok vseobccne
zavaznym nariadenim. MS si vyhradzuje pravo jednostranne upravif vygku
odplaty uvedenu v tejto zmluve a v termine do 30 dni od upravy vysky odpla ty
° tejto skutocnosti pisomne alebo e-mailom inforrnovaf partnersku instituciu .

2. Zmluvne strany sa zaviazu, ze pocas ucinno"ti tejto zm luvy sa budu riadif
a spravovaf svoju cinnosf nasledujucimi pravnyrn i predp ismi a v zmyslc ich obsahu
budu va riovaf vzajomnu koex istenciu a spolupracu .

3. Zakon c. 245/2008 Z. z. 0 vychove a vzdelavan i v SR (Skols ky zakon} v zncni
ncskorgfch prcdplsov, Zakon t. 596/2003 Z. z. 0 statnej spreve v skols tvc a skols kcj
sa mosp rave v zncni nesko rslch predpiso v, Zakon c. 317/2009 Z. z. 0 pedagogickych
zamestna neoch a odbomyeh za mcstna neoch, Vyh laska MS SR c. 306/2008 materskcj
sko ll', Vyhlaska MS SR c. 445/2009 Z. z. 0 kontinuMnom vzdelavani, kreditoch a
alt.'staciach pt->dagogickych zamestnancov a odbomych za mestnancov, Vyhlaska MS
SR c. 437/2009 Z. Z., ktorou sa ustanovuju kvalifik.arne prcdpoklady a osobitne
kvalifikarne poiiadavky pre jednotlive kategorie pedagogickych zamestnancov a
<>dOOmych zamcstnancov v zne ni vyhlasky c.366/2010 Z. z.



4. Zmeny .11('00 dodatky tejto zmluvy bud e moine realizovaf len na zaklade
obojst ranneho plsomneho suhlasu zmluvnych stran v pisomnej forme a oclslovane.

V Ruzomberku dna . V Ruzomberku dna _


