Zmluva o niajme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,,Zakon o najme a podnajme NP*) medzi zmluvnymi stranami

Prenajimatel’;
JK Manpower Automotive, s.r.o.
so sidlom HodZova 8, 010 01 Zilina
1CO: 47 323 337
za spolo¢nost’ kona: JUDr. Ing. Jozef Kulich, konatel
zapisana v Obchodnom registri Okresného sadu Zilina, odd.: Sro, vl. &.: 59729/L
Bankové spojenie: Tatra banka, a.s.

(dalej len ,,prenajimatel’)
a

Najomeca:
InSpektorat price
so sidlom Hlavnd 2, 010 09 Zilina
ICO: 35 993 499
v zastipeni hlavnym inSpektorom prace: JUDr. Rudolf Kubica
Bankové spojenie: Statna pokiadnica

(dalej len ,,najomca*)

(spolu d’alej aj len ,,zmluvné strany“ alebo jednotlivo ,,zmluvna strana‘)
uzatvaraju tito Zmluvu o najme nebytovych priestorov (d’alej aj len ,,Zmluva*)

Clanok I.
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutePnosti vedenych katastrom nehnutel'nosti na LV
¢. 3004 pre katastrélne Gizemie Byt&ica, obec: Zilina, okres Zilina a to stavby supisné &islo 911
- Interndt postavenej na pozemku KN-C &. 340/8 (d’alej aj len ,,budova").
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2. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa v budove
uvedenej v CL. I, ods. 1 tejto zmluvy o vymere 939,82 m2,

3. Situatné umiestnenie predmetu ngjmu je vyznaené v snimke (n&lrte), ktorda je
neoddelitenou prilohou ¢. 1 tejto zmluvy.

Clanok 11.
Uéel ndjmu

I. Néjomca je oprdvneny predmet najmu vyuZivat za G¢elom kancelarskych priestorov.

Clanok IIL
Doba ndjmu

I, Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd, a to odo dria nadobudnutia G&innosti tejto
Zmluvy do 31.12.2026.
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Clanok IV.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany st povinné ku driu zaCatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomea je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat predmet najmu prenajimatel'ovi v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak ndjomca nesplni povinnost uvedent v bode 2 tohto &lanku zmluvy, prenajimatel’ je
oprdvneny sam alebo prostrednictyom ingj osoby vykonat uvedenie predmetu ndjmu do stavu,
v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to na naklady ndjomcu.
Ak nebolo dohodnuté inak, najomcea je povinny uhradit prenajimatelovi vsetky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu, v akom ho najomca prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clinok V.
Ndjomné a platobné podmienky

- Zmluvné strany sa dohodli, ¥e za uX{vanie predmetu nigjmu uhradi najomca prenajimatelovi

dohodnuté ndjomné: 60,00 € m? rok (Sest'desiat eur). Celkové rogné nijomné za prenajaté
nebytové priestory uvedené v . [ bode 2 predstavuje 56 389,20 € (slovom:
patdesiatSesttisic tristoosemdesiatdevir eur a dvadsat’ centov).

Néjomca sa zavizuje platit’ dohodnuté najomné v mesaénych splatkach vo vyske 4 699,10 €
(slovom StyritisicSest'stodevitdesiatdevit eur, desat’ centov) za kazdy zacaty kalendarny
mesiac ndgjmu a to do 15. diia prislusného kalendérneho mesiaca, za ktory sa ndjomné uhrédza.
Zmluvné strany sa dohodli. e najomné bude najomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na
Gcet prenajimatela vedeny v Tatra banka, a.s.

Vo vyske nagjomného nie st zahrnuté thrady za sluzby spojené s najmom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne
zvy$it z ddvodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajiceho indexu
rastu spotrebitel’skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kaZdoro¢ného vyhlésenia
Statistického tradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat ndjomcu o zvysenf
najomného. Zvysené najomné je z&vdzné pre njomeu od nasledujiceho kalendérneho mesiaca
po doruceni pisomného oznamenia o zvySeni ndjomcovi zo strany prenajimatel'a. Takto
Jjednorazovo zvysit ngjomné moze prenajimatel’ najskér od 1.1.2017.

Ak ndjomca neuhradi ngjomné podla tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske a veas), je
povinny zaplatit' urok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla § 1 ods. 2 nariadenia
Viady SR ¢. 212013 Z. z, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zékonnika
v meni neskor$ich predpisov.

Ak ndjomca neuhradi platbu podra bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a
v€as) je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pauidlnu nahrady nékladov spojenych s
uplatnenim pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. § 2
nariadenia vlady SR . 212013 7. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.



, Clinok VI.
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

Prenajimatel’ ako komitent a spravecovska spolo¢nost’ JK Manpower, s.r.0., so sidlom Hod?ova
8,010 01 Zilina, 1ICO: 47319 216, zapisand v OR OS Zilina odd. Sro v1.&. 59641/L (inde len
»Spravea®) ako komisionar uzavreli Komisionarsku zmluvu, kde sa Sprévca zavizuje
zabezpeCovat' a zariadovat vo svojom vlastnom mene (tj. vmene Spraveu) ana ucet
prenajimatela spravovanie vsetkych veci tykajucich sa poskytovania sluzieb spojenych
s prendgjmom  budovy prenajimatela uvedenej v ¢l. Lods. 1 Zmluvy o ndjme, vratane
vyuctovania, fakturovania a spravovania nakladov za tieto sluzby spojené s prengjmom budovy.
Z uvedeného dovodu, sa prenajimatel’ a ndjomca dohodli, ze vyu¢tovanie tGhrad za sluzby spojené
s ndjmom uvedené v &I, VI Zmluvy o ndjme bude vykondvat’ vo svojom mene Spréavca, teda bude
4] vo svojom mene vystavovat faktury na tGhradu tychto thrad za sluzby spojené s ndjmom
andjomca je povinny uhrddzat’ tieto uhrady za sluzby spojené s ngmom priamo Spraveovi.
Spravca je opravneny aj vo svojom vlastnom mene tieto thrady za sluzby spojené s n&jmom
vymédhat' od ndjomcu. Z vy$ie uvedeného dévodu sa zmluvné strany dohodli, Ze Grok
z omeskania za omeskanie s Ghradou thrad za sluzby spojené s najmom uvedenych v ¢l. VI
Zmluvy o nédjme aj ostatné prislusenstvo tychto pohladavok ako aj zmluvna pokutu za
omeskanie s dhradou thrad za sluzby spojené s najmom uvedenq v &l VIT tejto ndjomne;
zmluvy bude uhradzat’ ndjomea priamo Spravcovi, pric¢om Spravea Je opréavneny ich
poZzadovat a vymahat od ndjomcu vo vlastnom mene. Spravca, prenajimatel’ ako aj ngjomca
s tymto vyjadruju stihlas.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomea je povinny okrem ngjomného platit’ aj Ghradu za
sluzby spojené s najmom a to :
a) Uhradu za dodavku tepelnej energie podla bodu 4 tohto ¢lanku Zmluvy
b) Uhradu za dodavku elektrickej energie podl'a bodu § tohto ¢lanku Zmluvy
¢) Uhradu za dodavku vody podla bodu 6 tohto ¢lanku Zmluvy
d) Uhradu za odvoz odpadu: vo vyske 80,-Eur za kazdy zacaty kalendérny mesiac
najmu, pri¢om tito Ghradu bude nagjomca uhradzat do 25. diia prislusného
kalenddrneho mesiaca, za ktory sa ihrada plati,
¢) Uhradu za straznu sluzbu: vo vyske 250,-Eur za kazdy zalaty kalendarny mesiac
ngjmu, pri¢om tito Ghradu bude ndgjomca uhrddzat do 25. dna prislu§ného
kalendarneho mesiaca, za ktory sa thrada plati.

Zmluvng strany sa dohodli, Ze Spravca je oprdvneny jednostranne zvySit' vy$ku thrady za
odvoz odpadu uvedent v pism. d) tohto bodu Zmluvy najmi v pripade ak dojde k zmene
pravnych predpisov, ktoré maju za nédsledok zvydenie thrad alebo nakladov spojenych
s odvozom odpadu alebo zo strany spraveu, resp. vyberatel’a poplatku za odpad (napr. mesta)
déjde k zvygeniu tohto poplatku za odvoz odpadu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Spravca je
opravneny jednostranne zvysit vySku thrady za straznu sluzbu uvedent v pism. e) tohto bodu
Zmluvy najmi v pripade ak dojde k zmene pravnych predpisov, ktoré maju za nasledok
zvySenie thrad alebo nékladov za straznu sluzbu alebo sa zvysia ceny za poskytovanie sluZieb
strdznej sluzby na trhu alebo dojde k zmene inflacie spotrebitel’skych cien (inflacie) za
uplynuly kalendarny rok na zaklade kaZzdoro¢ného vyhldsenia Statistického radu SR. Spravca
nie je povinny zdévodiovat najomeovi zvysenie tychto hrad, pri¢om Spravca bude len
pisomne informovat’ najomcu o zvyseni tychto Ghrad a zvysené uhrady bude povinny najomca
uhrddzat’ po¢inajuc kalendarnym mesiacom nasledujicim po doruceni pisomného oznamenia
0 zvySeni Ghrad najomcovi zo strany Spravcu. Ngjomca sa zavézuje takto zvyiené thrady
uhradzat’.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e uhradu za sluzby spojené s najmom, a to za dodavku tepelne;j
energie bude najomca uhradzat’ podla prepoctu skutoéne fakturovanych nékladov na celt
vymeru budovy, ktord je 1921,92 m2 zo strany dodavatela tepla prepogitanych pomerne
k vymere prenajatych priestorov najomcom. Tato thradu bude najomca vykonavat’ mesa¢ne
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na zaklade faktiry Spréveu, pricom Spravca faktiru vystavi vZdy k poslednému driu
prisluSného kalendarneho mesiaca stym, Ze splatnost’ faktury je 25-ty deri kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, za ktory sa thrada plati. Podkladom pre vypocet tejto
uhrady bude faktira od dodavatela tepla.

Zmluvné strany sa dohodli, 7e thradu za odobrat( doddvku elektrickej energie bude ndjomca
uhrddzat’ Spravcovi na zéklade vystavenej faktary Spravcovi, ktorej podkladom bude odpodet
skutocnej spotreby elektrickej na zaklade odpoCtu jednotlivych podruZnych elektromeroy
prislichajucim k predmetu ndgjmu umiestnenych v budove. Tato Ghradu bude ndjomca
vykondvat mesaéne na zaklade taktary Spréveu, pricom Sprdvca faktaru vystavi vzdy
k poslednému diiu prislusného kalendarneho mesiaca s tym, Ze splatnost’ faktiry je 25-ty den
kalendérneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, za ktory sa uhrada plati. Podkladom pre
vypocet tejto Uthrady bude faktira od dodgvatela elektrickej energie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ghradu za odobratu vodu bude ndjomca uhradzat Spraveovi na
zdklade vystavenej faktiry Spraveu, ktorej podkladom bude odpocet skutocnej spotreby vody
v celej budove, pricom vyska thrady ndjomcu bude vypocitand pomerom vymery plochy
prenajatého predmetu ndjmu k vymere podlahovej plochy celej budovy, ktora je 1921,92 m2.
Tato dhradu bude najomca vykonavat’ raz za kalendarny 3tvrtrok na zaklade faktary, pricom
Spravca faktiru vystavi vidy k poslednému dnu prisluiného kalendarneho Stvreroka s tym, ze
splatnost’ faktiry je 25-ty den kalendarneho mesiaca nasledujtceho po kalendérnom Stvrtroku,
za ktory sa thrada plati. Podkladom pre vypocet tejto ahrady bude faktara od dodavatela
vody.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade nadmerného zvysenia nékladov za sluzby spojené
s najmom, ato za dodavku tepelnej energie, elektricke; energie a vody oproti priemeru
predchddzajiceho zUdtovacieho obdobia dodavatela tepelnej, elektrickej energie a vody
prepocitanych na jednotku plochy, bude takéto zvySenie nakladov predmetom odsuhlasenia
medzi ngjomcom a Spraveom.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Ghradu za sluzby spojené s najmom bude ndjomca uhradzat
Spraveovi  bezhotovostnym  prevodom  z Gétu ngjomcu na bankovy (et Spravecu
v Tatra banka, a.s.

Ak nédjomca neuhrad{ Ghradu za poskytované sluzby podla tohto ¢lanku riadne (v stanovene;j
vyske a vcas), je povinny zaplatit’ Grok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podla § 1
ods. 2 nariadenia VIddy SR & 21/2013 Z. 2. ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

- Ak ndjomca neuhrad{ platbu podla bodu 1 az 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovene; vyske a

véas), je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pausalnu ndhradu nékladov spojenych
uplatnenim pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vySke podla ust § 2
nariadenia vlddy SR €. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v znenf neskorsich predpisov.

Clanok VIL
Zmluvné pokuty

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a véas zaplatit najomné, je prenajimatel
opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z diznej sumy za
kazdy den omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na nahradu $kody, ktorej sa mbze prenajimatel’ domahat’ bez ohladu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost’
platit’ irok z omeskania a povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodni inak,



V' pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a vcas zaplatit’ Ghrady za sluzby spojené
snajmom uvedené v ¢l VI. Zmluvy, je Sprivca opravneny pozadovat' od neho zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z diznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie Je dotknuty narok Spravcu na néhradu Skody, ktorej sa moze
Spravca domahat’ bez ohl'adu na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ platit’ urok z omegkania a povinnost’ plnenia podla
tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak

Clinok VIIL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatel’a:

a)  povinnost’ odovzdat’ predmet najmu uvedeny v Clanku I. dojednany v stave sposobilom
na dohodnuty ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, & najomca uziva predmet najmu
riadnym spésobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne
zévéznymi pravnymi predpismi a za tymto Gcelom je opravneny vyZadovat® pristup do
predmetu ngjmu.

Na strane ndjomcu:

a) ndjomca je povinny neuzivat predmet najmu v rozpore so zmluvou,

b) povinnost” platit prenajimatel’ovi dohodnuté najomné a hradu za sluzby spojené s
ndjmom riadne a v¢as v termine splatnosti,

¢) povinnost uZivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
posSkodeniu,

d) ndjomca sa zavizuje zabezpecit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu
ako aj vykonavat na vlastné naklady vietky drobné opravy predmetu najmu, pri¢om za
obvyklé udrziavanie a drobné opravy sa bude povazovat obvyklé udriiavanie a opravy
uvedené v nar. vl. & 87/1995 7 7. (toto nariadenie sa tak primerane pouZzije na el tejto
Zmluvy) a vietko ostatné bezné udr¥iavanie a drobné opravy do vysky 250 Eur za kazdd
Jednotlivi beznu adrzbu a opravu,

¢) povinnost’ vopred prerokovat s prenajimatelom akékol'vek lpravy a opravy predmetu
ngjmu - bez predchadzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskuto&nit,
potrebu oprav, ktoré su v rézij prenajimatel’a, je nijomca povinny pisomne oznamit
prenajimatelovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté $kody,

) povinnost zabezpetovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vieobecne
zavéznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu ngjmu, najma vyplyvajlce zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

g) povinnost’, bez zbyto&ného odkladu, pisomne oznamit’ prenajimatefovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatelského opravnenia (zmena opravnenia, zrudenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.) alebo akikol'vek zmenu
identifikaénych tdajov,

h) povinnost vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie informac¢nych a
reklamnych tabal’ na objekte, kde sa predmet ndgjmu nachadza,

1) povinnost neznizit’ bezpecnost’ a plynulost’ prechodu a prejazdu cez areal $koly v ktorom
sa predmet ndjmu nachadza,

J)  povinnost’ neohrozit bezpetnost’ Ziakov, vyudujicich a d’aliich zamestnancov  a 0sob
zdrzujlcich sa v aredli $koly v ktorom sa predmet ngjmu nachadza.

k) nédjomca je povinny v predmete najmu zabezpecovat na vlastné naklady vsetky dlohy
ochrany pred poziarmi v zmysle zakona ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi ako aj
vSetky ostatné povinnosti a alohy na dseku ochrany pred poZiarmi  vyplyvajlce
z pravnych predpisov, pri¢om tymto sa tak zmluvné strany dohodli v zmysle § 6 ods. 2
zékona €. 314/2001, ze vietky tieto ulohy na ochranu pred poZiarmi zabezpetuje na svoje
naklady najomeca,
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) ndjomca je povinny spristupnit prenajimatelovi predmet ndjmu na G&el vykonania
kontroly predmetu najmu a jeho uZivania,

m) ndjomca sa zavizuje, Ze bez predchadzajiceho sthlasu neumiestni v predmete najmu
ziadne elektrické zariadenie, technické zariadenie alebo vykurovacie teleso. Néjomca je
povinny zabezpeCovat na svoje vlastné naklady pravnymi predpismi vyzadované revizie
vetkych technickych, elektrickych alebo akychkolvek inych zariadeni, ktoré umiestnil
v predmete najmu.

Najomca nie je oprdvneny vykondvat Ziadne zmeny predmetu ndgjmu bez predchddzajiceho
pisomného suhlasu prenajimatela. Zmluvné strany sa dohodli, e v pripade ak prenajimatel’ udeli
najomcovi sthlas na vykonanie zmeny predmetu najmu, ndjomca nemé vodi prenajimatel’ovi
pravo na Ghradu ziadnych nakladov spojenych s vykonanim zmeny predmetu nijmu a nema ani
narok na protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota predmetu néjmu.

Najomca nie je oprdvneny prenechat’ predmel ndjmu a/alebo jeho ¢ast do vypozicky tretim
osobam a nesmie tento majetok bez predchadzajliceho pisomného suhlasu prenajimatela a to ani
jeho cast’ prenechat’ do podnajmu alebo akymkol'vek spdsobom zataZif, &i vykonat ukon
stazujuci vykon prava prenajimatela ako viastnika predmetu néjmu.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu nadjmu najomcom. Za
tymto ucelom najomcea uzatvori poistenie majetku.

Najomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto stave ho
bez vyhrad prebera do uzivania.

Prenajimatel’ oboznamuje ndjomcu, Ze prenajimatel bude vykonavat vymenu okien na celej
budove v priebehu trvania nijmu dohodnutého v tejto zmluve, o najomca berie na vedomie.

Néjomcea tymto potvrdzuje, Ze mu prenajimatel’ odovzdal pri podpise zmluvy o ndjme kl'ice od
vehodu do budovy ako aj od predmetu nagjmu. Prenajimatel’ si vo svojej dispozicii ponechava 1
kPag (rezervny) o predmetu najmu, ktory je povinny vlozit do obalky, spolo¢ne zalepene;j
zmluvnymi stranami a pripojenej podpisom ngjomeu na hlavnej vratnici prenajimatel’a v budove.
Prenajimatel’ smie pouzit’ rezervny kIi¢ a vstpit' do prenajatych priestorov bez sthlasu najomecu
ten v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku $kody na predmete ndgjmu, najmi v
pripade poZiaru, povodne, vichrice alebo inej Zivelnej udalosti. Pouzitie rezervného klu¢a je
prenajimatel’ povinny ihned” ozndmit’ ndjomcovi. Ndjomca je povinny oznamit prenajimatelovi
bez zbytotného odkladu vymenu zdmku a zdrovedt mu poskytnat’ 1 kI'G¢ z vymenenej zamky.

Najomca sa tymto zavizuje, ze bude zabezpedovat' v predmete néjmu vietky povinnosti a tlohy
vyzadované pravnymi predpismi: (i) na useku ochrany bezpe&nosti a zdravia pri praci (BOZP),
najmé zékonom ¢&. 124/2006 Z.z., (ii) na useku verejného zdravotnictva, najméd zékonom ¢,
126/2006 Z.z., (iii) na useku Zivnostenského podnikania, najmi zakonom €. 455/1991 Zb., (iv) na
aseku nakladania s odpadmi, najmi zdkonom ¢&. 79/2015 Z.z.

. Prenajimatel’ sa zavizuje, Ze na svoje naklady zriadi ndjomcovi 3truktirovant kabeld? datovej

siete s prenosovou rychlostou dat az 1Gb/s v prenajatych priestoroch uréenych ndgjomcom bez
aktivnych prvkov ako st najmi ale nielen switche, zdlozné zdroje a pod.

Clanok IX.
Skoncenie ndjmu

Ngjom kon¢i uplynutim doby ndjmu, na ktort bol dojednany v Clanku III. tejto zmluvy.

Néjom je mozné skonlit’ kedykolvek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych strén.
Ndjomeca ma prévo zruit zmluvu aj zaplatenim odstupného vo vy$ke sumy neuhradeného



ndjomného za obdobie od zrugenia najmu zaplatenim odstupného do konca celej dohodnutej doby
trvania ndjmu uvedenej v ¢l. 11] tejto zmluvy, ktoré sa vypocita, ako ndjomné vo vyske podla ¢l. V
ods. 1 Zmluvy za obdobie dovtedy nezacatého trvania najmu do konca trvania ndjmu dohodnutého
v tejto zmluve, pricom zmluva sa povaZuje za zru$eni momentom zaplatenia sumy odstupného a
dorucenim ozndmenia o tejto skuto¢nosti ndgjomcom prenajimatel'ovi, podla toho, ktora podmienka
je splnend neskor. Prenajimatel’ ma pravo zrugit zmluvy aj zaplatenim odstupného vo vyske sumy
neuhradeného najomného za obdobie od zrusenia najmu zaplatenim odstupného do konca celej
dohodnutej doby trvania ndgjmu uvedenej v &1. 111 tejto zmluvy, ktoré sa vypocita, ako ndgjomné vo
vySke podla ¢l. V ods. | Zmluvy za obdobie dovtedy nezacatého trvania ndgjmu do konca trvania
najmu dohodnutého v tejto zmluve, pricom zmluva sa povaZuje za zru§eni momentom zaplatenia
sumy odstupného a dorudenim oznamenia o tejto skutodnosti prenajimatel'om najomcovi, podla
toho, ktora podmienka je splnend neskor. Tym je dohodou Ucastnikov modifikované ust. § 355 ods.
1 Obchodného z4konnika a ust. § 355 ods. 2 Obchodného zakonnika sa v tomto pripade nepouzije,
nakol’ko zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluva sa v takom pripade zrusuje od momentu zaplatenia
odstupného a oznamenia o vyuZitf prava zrusit zmluvu druhej zmluvnej strane, pricom sumu
odstupného tvori len ndgjomné za doposial’ nezacaty zostavajicu dobu trvania najmu do konca
dohodnutej doby trvania najmu.

Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat' tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zakona ¢, 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov v
platnom zneni.

Ndjomca méze pisomne vypovedat' tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov

uvedenych v §9 ods. 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podngjme nebytovych priestorov v
platnom zneni.

Vypovedn4 lehota je trojmesaéna okrem pripadu, ak ndjomca bude uZivat' predmet najmu v rozpore
so zmluvou, kedy je vypovedna doba jednomesagna. Vypovednd lehota zagina plynat’ prvym driom
mesiaca nasledujticeho po dorugeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Ak bude najomca viac ako Jeden mesiac v omeskani s platenim ndjomného alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie Je spojené s najmom a prenajimatel’ vypovie Zmluvu z dovodu, Ze ndjomea o
viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s najmom podPa § 9 ods. 2 pism. b) Zakona o najme a podndjme NP, najomeca je v takom
pripade povinny zaplatit prenajimatelovi zmluvny pokutu vo vyske rovnajucej sa najomnému
podla ¢l V Zmluvy za obdobie odo diia skon¢enia ndjmu vypoved'ou do konca pbévodne
dohodnutej doby trvania najmu uvedenej v ¢l. 111 Zmluvy. Okrem naroku na zmluvng pokutu ma
v takom pripade prenajimatel aj narok na nahradu Skody v celom rozsahu.

Ak ndjomca porusi povinnost’ neuzivat' predmet ngmu v rozpore so zmluvou a prenajimatel
vypovie Zmluvu z dévodu, ze ndjomcea uZfva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou podla § 9 ods.
2 pism. a) Zakona o ndjme a podnijme NP, ngjomeca je v takom pripade povinny zaplatiC
prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske rovnajicej sa najomnému podla ¢l. V Zmluvy za
obdobie odo diia skonéenia najmu vypoved’ou do konca povodne dohodnute; doby trvania nagjmu
uvedenej v ¢l 11 Zmluvy. Okrem naroku na zmluvnt pokutu m4 v takom pripade prenajimatel’ aj
narok na ndhradu $kody v celom rozsahu,

Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomea porusi, ktortkol'vek povinnost’ podl'a
tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy je U¢inné jeho dorucenim najomcovi. V takom pripade je
najomca povinny vypratat predmet najmu najneskér do 3 dni odo dnia zéniku najmu a zaplatit’
zmluvnt pokutu vo vyske rovnajlicej sa najomnému podla ¢l. V ods. 1, 4 Zmluvy za obdobie odo
diia G¢inného odstaupenia do konca poévodne dohodnute; doby trvania ndjmu. Narok prenajimatela
na nahradu $kody spOsobenej porusenim povinnosti ndjomeu, ktoré su zékladom prav
prenajimatela podrl'a tohto odseku, tym nie je dotknuté,



th

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Zraluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov k
zmluve, s vynimkou pripadov, ktoré st vyslovne ustanovené v tejto zmluve.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami zakona o
21671990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zakonnika, Obchodného zdkonnika a ostatnymi
clatnymi prédvnymi predpismi majicimi vzah k predmetu a Géelu tejto zmluvy.

- Zmluva bola vyhotovend v 2 exempldroch, z ktorych obdrzi jeden ndjomca a jeden prenajimatel’.

- Zmluva nadobuda uc¢innost’ driom nasledujicim po dni jej zverejnenia podla § 47a zdkona &.

40/1964 Zb. Zmluvné strany sa tymto dohodli, Ze nadobudnutim acinnosti tejto Zmluvy sicasne
skon¢i trvanie Zmluvy o najme nebytovych priestorov uzavretej medzi zmluvnymi stranami dila
08.10.2015, predmetom ktorej bol najmom nebytovych priestorov o vymere 909,7704 m2
nachéadzajicich sa v budove.

Prilohou tejto zmluvy je: Priloha ¢. 1 Situaéné umiestnenie predmetu najmu
Zmluvné strany prehlasuj(, Ze zmluvu uzavreli slobodne, ur¢ite a vazne, obsahu zmluvy

porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju podpisuju.

V Ziline dita 18.10.2016

................ L

prenajimatel’ najomca
N

......... /"I\.
Spravca
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