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gislo zml. podngjomeu: 518/103/2016

Zmluva o nahrade nakladov a odmeny za spravu
uzalvorena v zmysle ustanovenia § 51 zakona ¢. 40/1964 Zb. Obtiansky zakonnik v zneni
neskordich predpisov a v zmysle &lanku V bod 2. Zmluvy o podnijme nebytovych priestorov
¢.517/103/2016
(d’alej aj ako ,,Zmluva®),

ktora uzavreli zmluvné strany:

Prenajimatel’ / Sprivea:
M-MARKET Reality, s.r.o.
Dukelskych hrdinov 2, 984 01 Luc,enec
V zastapeni
ICO : 47522861
DIC : 2023932295
IC-DPH : SK2023932295 ‘
Bankové spojenie : Tatra banka, a.s., BIC: TATRSKBX

Cislo Gi¢tu IBAN :
Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Banska Bystrica, oddiel: Sro, vloZzka
¢.: 25613/8.
(dalej aj ako ,,Prenajimatel’ / Spravea™),
a
Podnijomcea:

Slovenska republika

Ustredie prace, socialnych veci a rodiny

ICO: 30794536, DIC: 2021777780,

sidlo: Spitalska 8, 812 67 Bratislava

rozpodtova organizicia, zriadena zakonom €. 453/2003 Z.z.,

Statutarny organ: Ing. Marian Valentovié, generalny riaditel

v zastipeni: R

splnomocner OO PN PO S5

Fakturaéna a koreipondenéna adresa:

Urad préce, socialnych veci a rodiny Pezinok

Moyzesova 2, 902 (1 Pezinok

1C0:30794536 ~ DIC:2021777780

bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK

V zmysle §5 ods. 2 zak. ¢. 453/2003 Z.z. o organoch Stitnej .spravy v oblasti
socidlnych veci a rodiny a sluZieb zamestnanosti a o zmene a dop]nem niektorych
zakonov v zneni neskoriich predpisov, s uéinnostou od 1.1.2015 je Urad prace,
socidlnych veci a rodiny Pezinok preddavkova organizacia, bez pravnej subjektivity,
zapojena na rozpoéet Ustredia prace, socidlnych veci a rodiny.
(d'alej aj ako ,,Podnéjomca®)

Clanok I
Predmet zmluvy a podmienky @cinnosti

1.1 Zmluvou o podndjme nebytovych priestorov & 517/103/2016 (d’algj Podngjomna
zmluva®) prenechal Prenajimatel’ po¢nic od nadobudnutia uéinnosti Podnijomne;
zmluvy Podnajomeovi do podnajmu jednak nebytové priestory o celkovej podlahovej
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1.2

ploche 81,54 m’ ako aj podiel na spoloénych priestoroch, na ktory pripada vymera
podlahove] plochy 38,27 m® (podlahova plocha nebytovych priestorov a podlahova
plocha pripadajica na podiel na spolo¢nych priestoroch &inia spolu 119,81 m?) (dalej
,Priestory™) na prvom nadzemnom podlazi nehmutelnosti v Senci, ul. Fucikova 8
(Talej ,,Objekt®), pre udely na vykon &innosti Uradu prace, socidinych veci a rodiny
Pezinok, pracovisko Senec.

Predmetom tejlo Zmluvy je nahrada vietkych nakladov vzniknutych v stvislosti
s poskytovanim sluZieb spojenych s Podndjmom, odmena za ¢innost’ Prenajimatela
ako Spravcu Objektu a aj nahrada vietkych inych vydavkov suvisiacich s Podnaymom,
alebo vyvolanych Podnajmom.

1.2.1 Sluzbami spojenymi s Podndajmom s najmé odber elektrickej energie, plynu
(& uwz vo forme ich priameho odberu, alebo vo forme poskytnutého
vykurovania, odberu teplej vody a ped.), odber vody a sluZieb stoéuého, odvod
daidovej vody, odver smeti, siuiby bezpeCnostného zariadenia (alarm)
a kamerového zabezpedovacieho systému, protipoZiarneho zariadenia Objekiu
a akékolvek iné opakujlce sa sluzby poskytované Podndjomcovi, vyuZivané
Podnajomcom, alebo sloziace aj Podnijomcovi, {i zriadené alebo
zabezpetované aj v prospech Podndjomceu (dale] ,,Sluzby™).

1.2.2 Spravou Objektu si vietky také ¢innosti a povinnosti, ktorymi Prenajimatel
ako Spravca zabezpeduje priebezné, obvyklé, bezpeiné a neruSené uZivame
Objektu ajeho sudasti azariaden{ Podndjomcom a inymi opravnenymi
osobami. Cinnost’ami Sprdvcu sa rozumeji najmi:

a) zahezpeGenie predpisanej a aj pravidelnej udrzby Objektu a jeho zariadeni
ako aj vietkych oprav okrem BeZnej udrzby a Drobnych oprav (vid’ bod
4.1 tohto élanku Zmluvy),

b) zabezpelenie vsetkych preventivnych alebo pravidelne predpisanych
servisnych prehliadok, odbornych prehliadok, revizii, certifikdtov a imych
podobnych predpisanych pravidelnych kontrol & skuSok technickych
zariaden{ a vyhradenych technickych zariadeni (VTZ), najmi plynovych
a inych kotlov, lokdlnych zdrojov tepla, vietkych zdvihacich zariadeni
(vytahy, hydraulické ploginy, a pod.), vietkych plynovych a elektrickych
rozvodov, zariadeni a inStalacif az po bod pripojenia spotrebicov, zariadeni
na ochranu pred u¢inkami atmosférickej -elekiriny (bleskozvody).
tlakovych zariadeni (tlakové nadoby na kureni, na rozvode teplej GZitkovej
vody, apod.), rozvodov vody akanalizicie, elektrickej poZiamej
signalizicie, zariadeni na odvod tepla a splodin horenia (kominy, a pod.),
poziarnych vodovodov (hydranty) a inych hasiacich zariadeni a pristrojov,

c) zabezpelenie schodnosti chodnikov pred Objektom pri kalamitnom
sneZeni (vrstva snehu min. 10 cmy),

d) zabezpefovanie odstrafiovania nebezpeéného previsajiceho snehu a Tadu
zo striech a inych stavebnych konstrukeii Objektu,

e) vykonavanie kontroly dodrZiavania predpisov bezpefnosti a ochrane zdra-
via pri praci (BOZP) a protipoZiarnych predpisov,

f) vykonavanic kontroly dodrZiavania zmluvnych ainych podmienok
podnijmu v Priestoroch a uZivania Priestorov a spolognych &asti Objektu,

pri¢om ide o &innosti vykonavané & poskytované za odmenu, ktori Spraveovi

hradi Podngjomca (dalej ,.Sprava™).
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1.2.3  Inymi vidavhami savisiacimi s Podnagymom ¢&i vyvolanymi Podngimom s naj-
mi naklady vietkych oprav (okrem BeZnych oprav), pravidelnych ainych
nepravidelnych revizii, certifikatov & kontrol vyhradenych technickych
zariadeni a inych zariadeni v Objekte, ktorymi st najmi plynové ainé kotly,
bojlery, lokdlne =zdroje tepla (vykurovacie telesa), zdvihacie zariadenia,
vytahy, hydraulické ploginy, elekirické zariadenia (rozumeji sa nimi g
elektrické inStaldcie aZ po bod pripojenia spotrebi¢a), zariadenia na ochranu
pred Ofinkami atmosféricke] elektriny (bleskozvody), tlakové zariadenia
vetkého druhu (tlakové nadoby apod.) elektrickd poZiarna signalizacia,
zariadenia na odvod spalin horenia (kominy a pod.) vetracie otvory a Sachty,
poziarne vodovody a ostatné hasiace pristroje, naklady spojené s priebeznym
zabezpedovanim schodnosti chodnikov pred Objektom a okolo neho chodcami
najmi v zime, odstrafiovanie previsajiceho snehu aTladu z Objektu, a pod.
(d'alej ..Vydavky™).

Tito Zmluva sa dohodla ako zminva zdvisld od Podndjomnej zmluvy a je platnd
a ucinnd len po dobu platnosti a acinnosti Podndjomnej mluvy, je na iiu
naviazand. Okamihom zaniku Podndjomne) zmluvy zanikd aj dcinnost’ tejto
Zmluavy, okrem vzajomnych prav, povinnosti a zavéizkov savisiacich s vyGftovanim, s
nedoplatkami  za SluZby, Spravu, alebo Vydavky, alebo sinymi nesplnenymi
zavizkami ¢i povinnost'ami, vyplyvajicimi zo Zmiuvy. Tato Zmluva platf od zadiatku
Podnijmu a nie je ju mozné skonéit’ skér, neZ ku diiu ukon€enia Podndjomnej zmluvy
pokial’ nebude zaroveii nahradend novou Zmluvou obdobného urCenia a obsahu.

Podnajomca sa zavizuje vhradit’ Prenajimatel’'ovi vietky naklady za Sluzby a Vydavky
a aj odmenu za Spravu v rozsahu a spoésobom podla tejto Zmluvy.

Clénok IT
Zalohy (Splatkovy kalendar)

Za uCelom priebezného uhradzovania nakladov spojenych so Sluzbami, spoéivajicich
iba v dodavke elektriny, plynu, vody+stoéného (vratane odvodu dazd’ovej vody). alebo

- tepla (dalej ,Energie”) sa Podnijomca zavizuje pravidelne platit’ Prenajimatelovi

mesacné zalohy za tieto Energie, ako Cast’ SluZieb (d’alej ,.Zalohy™) vo vy$kach,
predpisanych Prenajimatel'om, podla wypoctového listu v Prilohe ¢&.1, ktord je
neoddelitel'nou siicaston tejto Zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek podas Géinnosti tejto Zmluvy vystavit' na
tarchu Podndjomcu pisomny Splitkovy kalenddr, ktorym mu predpiSe vysky
jednotlivych mesaénych Zaloh na vopred uréené obdobie (Qalej ,,Splitkovy kalendar™)
podla predpokladanej vysky nakladov za Energie na dané obdobie.

Prenajimatel’ je polas tejto Zmluvy opravneny vystavit na tarchu Podndjomcu
opakovane aj viac Splatkovych kalendarov, najmé pri zmene vstupnych cien Energii,
pri zisteni, alebo olakévani vy$3ej spotreby Energii u Prenajimatela a pod. Neskor
vystaveny Splatkovy kalendar okamihom jeho dorugenia Podnajomcovi rusi platnost’
predchadzajiceho Splatkového kalendara.

Sumy jednotlivych mesaénych Zaloh uvedené na Splatkovom kalendéri sa rozumeji
bez dane z pridanej hodnoty (DPH); kazdu sumu Zilohy je Prenajimatel’ opravneny
zvysit o DPH vo vyske podl'a platnych predpisov.

Splatkovy kalendar na Zalohy vystaveny podla bodov 2.1 aZ 2.4 tohto &lanku Zmluvy
sa pokladd za siuhrnnt faktaru podlfa § 75 ods.2 zdkona ¢ 222/2004 Z.z. o dani
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z pridanej hodnoty. Deii dodania sluzby na Géely DPH je posledny defi v kazdom
mesiaci, na ktory sa dany Splétkovy kalendar vztahuje.

Podnajomca sa zavizuje pravidelne kaZdy mesiac uhradzat Prenajiimatefovi
v Splatkovom kalendéri uvedené Zalohy aj s DPH vo vygkach a v lehotich splatnosti,
uvedenych v aktudlnom Splatkovom kalenddri. Pri thraddch Zéloh sa Podnijomca
v prikaze na thradu zavizuje uvadzat variabilny symbol v tvare: ¢islo Splatkového
kalenddra/ kalendamy mesiac, na ktory sa platend Zéloha vztahuje/prislusny
kalendarny rok.

Clanok ITI
Odmena za Spravu

Podnijomca sa zavizuje platt Prenajimatelovi ako Spraveovi odmenu za Sprava
pravidelne mesaéne v sumach, dojednanych a vypogitanych podfa kl'd¢a 0,10 €/1 m?
Podngjomcom prenajatej podlahovej plochy Priestorov mesaéne plus DPH podla
platnych predpisov (d'alej ,,Odmena za Spravu®).

Odmena za Spravu je mesagne vo vySke 14,38 Eur s DPH (slovom Strndst’ eur
tridsafosem centov), roéne spolu 172,56 Eur s DPH (slovom stosedemdesiatdva eur
pat'desiatiest centov).

Clinok 1V
Beina udriba, Drobné opravy

Podndjomea sa zavézuje na vlastné riziko a ndklady vykondvat resp. zabezpeCovat
pricbeZné vykondvanie beZnej udrzby (d'alej ,Beznd udrzba“) aaj drobnych oprav
vetkych zariadeni uZivanych &t inak vyuZivanych v savislosti s Podndymom. Za
drobntt sa pokladd iba takd oprava, ktorej cena bez DPH kaZdej jednotiivej takio
opravovanej veci (opravy) neprekroci 170,-€ (d’alej ,,Drobné opravy®).

Clanok V
Faktiiry za Sluzby, Vydavky a Odmenu za Spravu

Naklady za tie Sluzby a Vydavky, na ktor¢ sa nevztahuji Zalohy (napriklad vydavky
na pripadni deratizaciu Priestorov) a rovnako aj Odmeny za Spravu sa Podngjomea
zaviizuje Prenajimatelovi nahradit/zaplatit’ v takych suméch aj s DPH, ako budi tieto
uvedené na osobitnych fakturach Prenajimatela iba za takéto Sluzby, Vydavky a
Odmeny za Spravu (dalej ,, Faktara™).

Prilohou Faktiry je képia fakttry/faktir alebo iného dokladw/dokladov o vyske sumy
nikladov za Sluzbu alebo Vydavky, ktord/kioré sa Faktirou predkladaju
Podnajomcovi k nahrade.

Kazdt Faktirou vyfakturovani sumu sa Podnajomca zaviizuje zaplatit’
Prenajimatelovi na udet, spésobom. a v lehote splatnosti, ako to bude vyplyvat
7 obsahu dangj Faktiry. Pri dhraddch jednotlivych Faktar sa Podndjomca v prikaze na
thradu zavizuje uvadzat variabilny symbol, uvedeny na Fakture, ktort uhradza.
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Clanok VI
Vyihétovanie

Za kazdy kalendémy rok, najneskdr do konca maja nasledujticeho kalendarneho roka
sa Prenajimatel’ zaviizuje spracovat pre Podndjomcu roénu vyudtovaciu faktira (dalej
. VyUCtovacia faktira®) za tie poskytnuté Sluzby ako aj Vydavky, ktoré neboli
fakturované Faktirou (dalej ,,Rotné vytdtovanic®).

Roéné vytuétovanie vykona Prenajimatel podla nasledovnych pravidiel, resp. z4sad:

6.2.1 Elektrickd energia: cena média (elekirickej energie) krit spotreba podla
podruZného elektromeru ( vid odovzdavajiici protokol ), plus percentudlny
podiel z celkovej spotreby elektrickej energie zistenej] mimo vietkych
nebytovych priestorov za cely Objekt (dalej ,,Spolodna spotreba elektrickej
energie”) pripadajiicej iba na Podndjomcu, vyratany podl'a pomeru podlahove;
plochy Priestorov uZivanych iba Podndjomcom k siétu podlahovych ploch
vietkych nebytovych priestorov v celom Objekte.

6.2.2 Voda a stoéné: cena média (vody a stoéného) krat spotreba podra podruzného
vodomeru ( vid’ odovzdavajtici protokol ).

6.2.3 Vydavky, ktoré eite neboli fakturované Faktarou: Obdobne, ako to vyplyva
z bodov 5.1 a 5.2 €lanku V tejto Zmluvy,

atakto zistent celkovit sumu zvydenti o aktudinu sadzbu DPH uvedie na Vytétovacej
faktire. Vyddtovaciu fakiiru Prenajimatel’ ndsledne upravi tak, e z tejto celkovej
sumy odpogita Zélohy predpisané Podndjomcovi Splatkovym kalendarom/kalenddrmi
na rovnaky kalenddmy rok, stym, e ich vietky odpoéita, nezavisle od toho, & boli
alebo neboli Podnajomcom skutoine aj uhradené, z dévodu, aby bola konetnd suma
iba samotného nedoplatku alebo preplatku Roéného vytidtovania na Vytétovacej
faktire jednoznadne uréena.

Vychodiskovou cenou Sluzieb pre Ro¢né vyuétovanie je cena ich obstarania a dodania
do celého Objektu pocas celého kalendarneho roka od ich dodavatefov. Pomemd &ast’
hodnoty iba Energii, pripadajicich iba na Podndjomeu, sa vypodita postupmi podFa
bodu 6.2. tohto &ldnku Zmluvy. Ak budi niektoré Energie doddvané iba Podndjomeovi
merané osobitne intalovanymi (podruZnymi) meradlami, pomerna &ast takejto ich
spotreby pripadajiica iba na Podnajomeu sa zisti na zdklade merani, od¢itanych
z osobitne instalovaného podruiného meradla/meradiel; uvedené neplati na Spolodnu
spotrebu elektrickej energie.

Nedoplatok nakladov vyplyvajici z Roéného vyaltovania sa Podnajomca zavizuje
Prenajimatelovi zaplatit vtakej sume zvySenej o DPH, aki bude uvedeni na
Vyuctovace] faktire, na Get, spésobom a v lehote splatnosti, ako to bude vyplyvat’
z obsahu danej Vytgtovacej faktary. Pri uhradach Vytdtovacich faktar sa Podnijomea
v prikaze na thradu zavidzuje uviddzat’ variabilny symbol uvedeny na Vyaétovacej
faktare, ktora uhridza.

Pripadny preplatok nakladoy vyplyvajici z Roéného vyudtovania uvedeny na
Vyuétovacej faktire je Prenajimatel opravneny predovietkym jednostranne zapocitat’
na md svoju splatnit pohfaddvku vo&i Podndjomcovi; inak je povinny he cely, alebo
jeho ostatok po pripadnom zapocitani ubradit® Podndjomcovi do 15 dni od vystavenia
Vyultovacej faktiry.
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Za Prenajimatela/ Spri;{./e‘-;;f/ Za Podnajomceu :

Clanok VII

Ostatné dojednania
7a deit uhrady sa povauje defi pripisania platby Podnijomeu na Uiet Prenajimatela.
Ak posledny defi lehoty splatnostt nebude pracovnym diom, za posledny deil
splatnosti sa v takom pripade poklada prvy nasledujuci pracovny def.
Ak sa Podnajomea dostane do omeSkania § pinenim (platenfm) Zaloh, fakturovanych
sum podla Faktar, alebo nedoplatkov podla Vyictovacich faktar, zavizuje sa zaplatit
Prenajimatel'ovi okrem samotne] diZnej istiny aj uroky z omeSkania z dlZnej istiny vo
vygke podl'a Obchodného sakonnika a okrem toho edte aj zmluvnu pokutu, vo vyske
0,05% z dlznej istiny za kazdy a zafaty kalenddrmy deft trvania omeskania s jej
zaplatenim.
V pripade poruchy pouzit kontlakiné tel. &islo HOTLINE: 0911 031 460

Clanok VIII
Zivereiné ustanovenia

Pre prava a povinnosti zmluvnych strin st rozhodujice ustanovenia tejto zmluvy.
V ostatmom sa zmluvné strany budi spravovat ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb.
Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov. a prisluSnymi ustanoveniami .

Zmluvie mozno menit’ alebo dopiﬂat’ len na zéklade pisomnych a oéislovanych dodatkov,
dohodnutych a podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Této zmluva je vyhotovend v 6 rovnopisoch, Z ktorych 2 obdrZi Prenajimatel ako Spravca
a 4 Podndjomea.

Tato zmluva nadobtda platnost dhom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a udimmost diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Cenirdlnom registri zmliuv

‘

v zmysle zdkona & 21172000 Zz o slobodnom pristupe  k informaciam v Znend
neskor$ich predpisov.

Zrmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu preditali, jej obsahu porozumell a na znak toho,
se obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutotnej a slobodnej voli, ju vlastnorutne

podpisali.
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