ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Slovenska republika v sprave

Fakultna nemocnica s poliklinikou F. D. Roosevelta Banska Bystrica
Nam. L. Svobodu 1, 975 17 Banské Bystrica
V zastpeni: Ing. Miriam Lapunikova, MBA, riaditel’ka
ICO: 00 165 549
DIC: 2021095670
IBAN: SK50 8180 0000 0070 0027 8303
Bankové spojenie: Statna pokladnica; BIC: SPSRSKBA
Zriadeny: Zriad’ovacia listina MZ SR ¢. 1842/90-A/11-1 z 18.12.1990
Vv zneni neskor$ich zmien
(d’alej len ,,prenajimatel’*)
a

Najomca: ORTOTECH, spol. s r.o.

no

Nam. L. Svobodu 1, 975 17 Banska Bystrica

V zastupeni: Ing. Draho§ Konder, konatel’

ICO: 31619 631

IC DPH: 2020455767

IBAN: SK94 0200 0000 0012 2464 5953

Bankové spojenie: VUB, a.s., Banska Bystrica, BIC: SUBASKBX
Zapisany v: OR OS Banska Bystrica, odd. Sro, vlozka ¢. 2349/S
(d’alej len ,najomca*)

po vzajomnej dohode uzatvaraju v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a zak. ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorSich predpisov tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva‘)

CLL
Predmet a ucel zmluvy

Prenajimatel’ ztitulu spravy majetku Statu prenechava najomcovi za odplatu a v stlade so
zmluvnymi podmienkami uvedenymi v tejto zmluve do uZzivania nebytové priestory o vymere
119,76 m?, nachadzajuce sa na 1. p. v budove so stp. ¢. 6816, situovanej na parcele ¢. 2590/10,
evidovanej v k.u. Banska Bystrica, zap. na LV 142,

Nakres podorysu prenajatych priestorov tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Utelom tejto zmluvy je poskytnit’ ndgjomcovi do uZivania nebytové priestory na podnikatel'sky
ucel: ako vydajiiu ortopedicko- protetickych pomdcok ana poskytovanie zdravotnickej
starostlivosti.

Najomca sa zavdzuje uzivat predmet najmu vylucne v rozsahu a na Gc¢el dohodnuty v tejto zmluve

a v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet ndjmu.



ook

CL 11
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to na 5 rokov odo dia nadobudnutia jej a¢innosti.

C1. 111
Cena niajmu a sposob platby

N4ajomné za najom nebytovych priestorov je na zaklade vysledkov ponukového konania stanovené
vo vyike 60,- eur ( slovom: Sest'desiat eur ) za 1m? na 1 rok:

Ro¢né najomné: 119,76 m? x 60,- eur = 7 185,60 eur
Mesacné najomné: 7 185,6 eur : 12 = 598,80 eur

Najomca uhradza mesa¢né nadjomné vypocitané podl'a bodu 1. tohto ¢lanku na zdklade mesac¢nych
faktir vystavenych prenajimatel'om na jeho Gcet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Splatnost’ faktury
je 30 dni odo dna jej dorucenia ndjomcovi. Prenajimatel’ vystavi fakturu najneskor
do 15. dna nasledujiiceho kalendarneho mesiaca, za ktory sa fakturuje najom.

N4jomca uhradza naklady za energie a sluzby spojené s uzivanim najmu podrla ¢. IV tejto zmluvy,
a to na zaklade mesa¢nych faktur vystavenych prenajimatel'om na jeho ucet uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. Splatnost’ faktary je 30 dni odo dna jej dorucenia ndjomcovi. Prenajimatel’ vystavi
najomcovi faktiru najneskor do 15. dna nasledujiceho kalendarneho mesiaca, za ktory sa fakturujt
poskytnuté sluzby.

Predpokladané prevadzkové naklady su vo vyske 102,00 eur bez DPH na rok.

Faktura sa povazuje za zaplateni dilom pripisania jej sumy na ucet prenajimatel’a.

V pripade, ze dojde pocas trvania najmu k zvySeniu cien rovnakych alebo podobnych
nehnutelnosti, ma prenajimatel’ pravo pozadovat primerané zvySenie ceny. V takomto pripade
prenajimatel’ oznami zvySenie ceny najmu bez uzatvarania dodatku k zmluve. Ak s tymto zvySenim
nebude ndjomca suhlasit’, ma prenajimatel’ pravo od zmluvy odstupit’.

Prenajimatel’ mé& pravo ndjomcovi upravit ceny za poskytované sluzby spojené s uZivanim najmu
V pripade zmeny cien za tieto sluzby od vysSich dodavatel'ov prenajimatel’a, alebo v pripade zmeny
cenovych predpisov platnych v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy a rovnako aj v pripade rozhodnutia
prenajimatel’a o zmene cien za Uhradu poskytovanych sluzieb. ZvySenie ceny, ktoré prenajimatel’
pisomne oznami najomcovi sa premietne do faktury bez uzatvarania dodatku k zmluve ato na
zaklade pisomného oznamenia prenajimatel’a. Ak s tymto zvySenim nebude najomca suhlasit, ma
prenajimatel’ pravo od zmluvy odstupit’.

V pripade omesSkania najomcu s platenim najomného alebo prevadzkovych nékladov spojenych
S uzivanim najmu (resp. poskytovanych sluzieb v zmysle ¢l. IV) mé prenajimatel’ pravo poZzadovat
od ndjomcu popri plneni aj uroky z omeSkania v zmysle ustanovenia § 517 ods. 2 zdkona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov, ¢im nie je dotknuté pravo na
nahradu Skody.

CL 1V
Energie a sluzby spojené s naijmom

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ bude doddvat’ ndjomcovi energie za nasledovnych
podmienok:
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Elektricka energia

V prenajatych priestoroch nie je inStalovany elektromer. Spotreba elektrickej energie sa vypocita
na zadklade supisu a inStalovaného vykonu elektrospotrebicov na obdobie kalendarneho roka.
Spotreba sa fakturuje mesacne 1/12 rovnakym podielom z prepocitaného rocného objemu kWh.
Supis elektrospotrebicov je prilohou tejto zmluvy.

V pripade zmeny skladby elektrospotrebi¢ov odlisnej od supisu, ktory tvori prilohu tejto zmluvy,
je najomca povinny tato zmenu oznamit’ prenajimatelovi pisomne a to najneskor do 3 pracovnych
dni. Na zaklade pisomného oznamenia sa vystavi a vzajomne potvrdi ,,Protokol — Zmena stpisu
elektrospotrebi¢ov* a nasledne sa prepocita spotreba elektrickej energie.

Néajomca je povinny pri zabezpeceni elektrospotrebic¢a s vykonom nad 2000 kW vopred vyziadat’
suhlas od prenajimatel’a k planovanej zmene V napojeni nového elektrospotrebi¢a. Za spravnost’
stpisu elektrospotrebicov je v plnom rozsahu zodpovedny najomca.

Neopravneny odber elektrickej energie (nenahlasené spotrebice) sa povazuje za hrubé porusSenie
zmluvnych vzt'ahov, ¢o mdze byt ddvodom pre odstipenie od tejto zmluvy.

Pri skode sposobenej neopravnenym odberom elektrickej energie Sa sposob vypoctu ustanovuje na
zéklade vyhlasky ¢. 292/2012 Z.z..

Zmluvné strany beri na vedomie, ze dodavku, distriblciu a ostatné systémové sluzby elektrickej
energie vratane zodpovednosti za odchylku zabezpecuje pre prenajimatel’a spolocnost ENERGA
Slovakia s.r.o., Bratislava /d’alej len ,,ENERGA®“/. Zmluvné strany rovnako berti na vedomie, ze
dodavka, distribtcia a ostatné systémové sluzby elektrickej energie budu zo strany prenajimatel’a
realizované za rovnakych podmienok, za akych su tieto realizované na zéklade uzatvorenej zmluvy
medzi prenajimatel’om a spolocnostou ENERGA, resp. vyssim dodévatel'om prenajimatel’a.
Najomca sa zavdzuje uhradzat prenajimatelovi néklady za dodavku, distribliciu a ostatné
systémové sluzby elektrickej energie vo vyske rovnajucej sa vyske skutocne vynaloZenych
nakladov na zdklade zmluvy so spolo¢nostou Energa.

V Case uzatvorenia tejto zmluvy sa priemernd cena uhradzand prenajimatelom sklada
Z nasledovnych poloziek:

° Silova elektrina 34,65 eur/MWh bez DPH

J Platba za sluzby distribucie elektriny 28,52 eur/MWh bez DPH

. Platba za ostatné systémové sluzby 29,95 eur/MWh bez DPH

. Daii z pridanej hodnoty (podrl'a platnych predpisov 20%)

Priemerné ceny za dodavku a distribiciu sa budi mesacne aktualizovat’ na zdklade fakturacie

vyssieho dodévatela.

Tepelna energia
/N4ajomca s nemeranym mnozstvom odberu tepelnej energie/

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavka tepelnej energie na vykurovanie a pripravu teplej uzitkovej
vody (dalej len TUV) sa vypo¢ita na zaklade technického prepoétu.

Pri technickom prepoéte sa vychadza z vykurovanej podlahovej plochy (m?) a regulaéného prikonu
(kW). Podlahova plocha sa prepocita koeficientom na GJ a néasledne na kWh. U regula¢ného
prikonu sa prikon (kW) vypocita na zaklade st¢inu vykurovanej podlahovej plochy a aktualneho
koeficientu v danom zaétovacom obdobi. Priklad vypoétu nakladov z objemovych mnozstiev na
zéklade cien Rozhodnutia URSO Bratislava (vid’ nizsie v tabul’kach).

Zmluvné strany beru na vedomie, ze vyrobu tepla zabezpeCuje centralny zdroj tepla nového
nemocni¢ného arealu na zaklade povolenia & 2006T0121 (Licencie) Uradu pre regulaciu
sietovych odvetvi, Bratislava (,,dalej len URSO*).



Povolenie bolo vydané pre Fakultnti nemocnicu s poliklinikou F.D. Roosevelta Banska Bystrica,
ICO: 00165549, Nam. L. Svobodu 1, Banska Bystrica na predmet podnikania: ,,Vyroba tepla,
rozvod tepla®.

2.4. Zmluvné strany ber na vedomie, ze fakturacia za dodavku tepelnej energie urcenej na
vykurovanie, pripravu TUV bude uskutoéiiovana na zaklade platnych cenovych rozhodnuti URSO
Bratislava v danom faktura¢nom obdobi.

2.5. V Case uzatvorenia tejto zmluvy je platné Rozhodnutie URSO Bratislava ¢islo: 0209/2015/T zo
dia 20.05.2015 s uc¢innost’ou od 25.05.2015. Skladba ceny je nasledovna:

. Variabilna zlozka maximalnej ceny tepla pre odberatel'ov a kone¢nych spotrebitelov okrem
domacnosti: 0,0577 eur/kWh;

. Fixnd zlozka maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom pre odberné miesta v meste
Banska Bystrica: 85,5046 eur/kW;

. Dan z pridanej hodnoty (20%);

2.6. N3jomca berie na vedomie a suhlasi, ze na zaklade nového cenového Rozhodnutia URSO
Bratislava, je prenajimatel’ opravneny nové cenové Rozhodnutie premietnut’ do vypoctu nakladov
za fakturciu tepelnej energie (vykurovanie, priprava TUV) bez naslednych dodatkov k tejto

zmluve.
2.7. Prenajimatel’ fakturuje najomcovi:
a. variabilnu zlozku maximalnej ceny tepla vynasobeni nameranym mnozstvom tepla  na
odbernom mieste;
b. fixna zlozku maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom vynasobeni regulacnym

prikonom na odbernom mieste;
Vypocet:

Dvojzlozkova cena:

1

Variabilna zlozka ceny tepla (€/kWh)
()

Prepocitané mnozstvo tepla na odbernom mieste (KWh)

variabilné naklady na vykurovanie a pripravu TUV(€)

2)

fixna zlozka ceny tepla (€/kW)

®)

Regulaény prikon (kW) sa vypocita podl'a predchadzajucej skutoénej roénej spotreby tepla
)

Fixné naklady na vykurovanie a pripravu TUV (€)

Suget = celkové naklady na vykurovanie a pripravu TUV (€)

Prepocet:

Teplo Obdobie | Prepocitané | Regulaény CENA NAKLADY

na mnozstvo prikon TEPLA
vykurovanie tepla Variabilna |  Fixna Variabilné Fixné Spolu
a pripravu na zlozka zlozka
TUV
odbernom
mieste
(mesiac) (KWh) (kW) (€/kWh) (€/kW) © © ©
1-12 30647 5,80909 0,0577 85,5046 1768,33 496,70 2265,03

Poznamka:

= Fixna zlozka maximalnej ceny tepla sa fakturuje za regulacny prikon odberného zariadenia.

= Regula¢ny prikon za fixnl zlozku maximalnej ceny tepla bude fakturovany mesacne v sume zodpovedajtcej 1/12
ro¢ného regulaéného prikonu odberného zariadenia — objektu spotreby.

* Prepocitané objemové mnozstvo tepla na odbernom mieste (kWh) bude fakturované mesacne v sume
zodpovedajucej 1/12 roénych nakladov v objekte spotreby.



Pri vyGctovani predchadzajuceho obdobia, napr. médj 2017 — vyuctovanie kalendarny rok 2016 sa vyska
regulacného prikonu (kW) a objemového mnozstva (kWh) zmeni na zaklade skutonych prepocitanych hodnot
a aktudlneho cenového Rozhodnutia URSO. Nové hodnoty sa nasledne stdvaji podkladom pre fakturdciu na
nastavajuce fakturacné obdobie. Vo vyuctovani v maji 2018 sa vyska regulacného prikonu bude odvijat’ od hodnot
odberu v predchadzajucom obdobi, t.j. 2017.

Prepodet spotreby tepla z GJ na kWh je uréeny prevodnym koeficientom 1 GJ = 278 kWh.

Ceny a nasledne néklady su udavané bez DPH.

3.  Iné poplatky

3.1. Najomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi prevadzkovu réziu pre zabezpecenie sluzieb
spojenych s ngjmom uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy a pre zabezpecenie plynulej a nepretrzitej
prevadzky tychto sluzieb. Vyska prevadzkovej rézie sa urci pomerom skutocného odberu
njjomcu voci celkovému odberu prenajimatela Vv zavislosti od skuto¢ne vynalozenych
nakladov. Naklady na prevadzkovi réziu sa budu rozpocitavat pomerne medzi vsetkych
odberatelov sluzieb v zavislosti od velkosti odberu. Vyska prevadzkovej rézie je V Case
uzatvorenia tejto zmluvy za elektricka energiu 0,0390 eur/ kWh. Prenajimatel’ je opravneny
upravit’ vysku prevadzkovej rézie v zavislosti od skuto¢ne vynalozenych nakladov raz ro¢ne.

V prevadzkovej rézii su zahrnuté:

e naklady spojené s prevadzkou nahradného zdroja elektrickej energie, naklady na revizie
askusky VN, NN rozvodne, rozvadzacov a kablovych rozvodov sluziacich na dodavku
elektrickej energie, revizie elektroinStalacie, naklady na bezn( udrZzbu tras medzi hlavnym
a podruznymi meraniami, ako aj naklady na mzdy pracovnikov vykonavajicich obsluhu VN
rozvodne, obsluhu ndhradného zdroja elektrickej energie a pracovnikov, ktori vykonavaju
odpocty meracov a vyactovavanie odberu elektrickej energie.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Nijomca je povinny:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

9)

h)

predmet ndjmu riadne uzivat, chranit’ pred poSkodenim, alebo znicenim;

udrziavat’ prenajaté priestory Vv prevadzky schopnom stave a udrziavat’ hygienicky rezim;
udrziavat’ Cistotu nielen v prenajatych priestoroch, ale tiez v ich okolj;

reSpektovat’ zdkaz faj¢enia v priestoroch prenajimatela podla zdkona ¢. 377/2004 Z. z.
0 ochrane nefaj¢iarov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov;
za ucelom kontroly dodrZiavania zmluvnych podmienok na poziadanie prenajimatel’a
umoznit’ vstup ur¢enym zamestnancom prenajimatela do prenajatych priestorov;

oznamit’ prenajimatel’'ovi vSetky zmeny svojej pravnej subjektivity, ktoré by mali stvis so
zmenou tejto zmluvy;

neodkladne oznamit' prenajimatel’ovi potrebu oprav, ktoré je nutné vykonat v nebytovych
priestoroch a su¢asne umozni prenajimatel'ovi a osobam nim poverenym vstup do nebytovych
priestorov za Ucelom zabezpecenia ich vykonania. Toto oznadmenie vyhotovi ndjomca
V pisomnej forme, datované a Citatelne podpisané zdstupcom najomcu, ktory oznadmenie
podava.

Zabezpecit' si na vlastné naklady poistenie vlastného majetku pouzivaného v prenajatych
priestoroch,

zabezpecit' si na vlastné naklady dodavku poSty, beznu udrzbu a bezné opravy prenajatych
priestorov, podporne sa pouzije §5 a nasl. nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Nijomca je opravneny:



=

w

a) predmet najmu uzivat’ len v rozsahu ur¢enom najomnou zmluvou;

b) najomca nie je opravneny prenechat’ majetok statu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, ak
najomca prenechal majetok Statu do najmu, podndymu alebo vypozicky, je takato zmluva
neplatna;

c) predmet najmu na svoje vlastné naklady v nevyhnutnom rozsahu stavebne upravit podla
projektovej dokumentacie, ktoru prejednd s prenajimatelom, a to len na zdklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a a v sulade s pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli,
ze po ukonceni doby najmu odovzda najomca rekonsStruované priestory prenajimatelovi bez
finanéného naroku za zhodnotenie priestorov ndjmu s vynimkou uprav a rekonsStrukcii
vykonanych ndjomcom na vyslovny pisomny pokyn prenajimatel'a. Ndjomca je pocas doby
trvania ndjmu opravneny technické zhodnotenie predmetu najmu odpisovat’ po
predchadzajiicom pisomnom suhlase prenajimatel’a;

N4jomca zodpoveda za skodu nim spdsobenti na predmete najmu nad ramec bezného opotrebenia

v plnom rozsahu.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpe¢nost’ technickych zariadeni,

protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavdzuje sa vykonat' vSetky potrebné

opatrenia na zabranenie vzniku poziaru ¢i inej havarie.

CL VI
Skonéenie najmu

N4jom sa skon¢i uplynutim ¢asu, na ktory bol dojednany.

Prenajimatel’ a nagjomca mozu pisomne vypovedat’ tuto zmluvu z dévodov uvedenych v §9 ods. 2
a3 zak. €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Vypovedna lehota je 1 mesiac a pocita sa od prvého dia mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.

Zmluvu o najme mozno ukoncit’ aj na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany moZu od zmluvy odstipit’ v pripade nedodrzania prav a povinnosti vyplyvajicich
Z tejto zmluvy, najmi z dévodov podl'a ¢l. 11l ods. 6 aods.7 tejto zmluvy; odstipenim sa zmluva
zrusuje od okamihu dorucenia odstiipenia druhej zmluvnej strane.

Po skonceni doby najmu odovzda najomca predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, v hygienicky nezavadnom stave najneskor do 10
dni od ukonc¢enia doby najmu. O odovzdani bude spisany protokol. Najomca je povinny vyrovnat
vSetky svoje zavizky do 10 dni od ukoncenia najmu.

Ak najomca po skonéeni doby najmu neodovzda nebytové priestory prenajimatelovi v posledny
dent lehoty, zmluvné strany sa dohodli, Ze priestory moZe vypratat prenajimatel na naklady
a zodpovednost’ najomcu. V takomto pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost za
pripadnu Skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi termin vypratania
priestorov aspoil 4 dni pred planovanym vypratanim priestorov.

ClL vl
Zavereéné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je moZné vykonat' len pisomne, vo forme pisomného dodatku
k tejto zmluve, podpisaného opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran S vynimkami
vyslovne ustanovenymi v tejto zmluve.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve sa riadia zakonom ¢.
116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, zak. ¢.



40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zak. ¢. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

3. Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej schvalenia Ministerstvom financii Slovenskej republiky
aucinnost prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujucom po jej zverejneni Vv Centrdlnom
registri zmluv SR.

4. Zmluva je vypracovana v 4 vyhotoveniach, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel, 1 ndjomca al
Ministerstvo financii Slovenskej republiky na archivne téely.

5. Zmluvné strany vyhlasuji, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju
slobodne a vazne podpisali.

V Banskej Bystrici, diia..........cccceeeuveeeneeenenn. V Banskej Bystrici, diia.........c.cccccveeeeveeennenns
Prenajimatel’ Najomca
Ing. Miriam Lapunikova, MBA Ing. Draho$ Konder
riaditel’ka konatel’
Fakultna nemocnica s poliklinikou ORTOTECH, spol. sr.0.

F. D. Roosevelta Banska Bystrica



