Zmluva 0 najme sluzobného bytu
(d’alej len ,,zmluva“)

uzatvorena podl'a § 685 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a zédkona
¢. 189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich
S ndjmom bytov a S bytovymi nahradami v zneni neskorsich predpisov

medzi:
Prenajimatel'om: Slovenska republika
Ustav na vykon trestu odiatia slobody Ruzomberok
Sidlo: Doncova 6, 034 01 Ruzomberok
KoreSpondenc¢nd adresa: Doncova 6, priec¢inok 62, 034 01 Ruzomberok
Pravna forma: rozpoctova organizdcia, zriadend Zriad'ovacou listinou

Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky zo dna
31.1.2010 v zneni dodatku ¢.1

Statutarny organ: pplk. Mgr. Cubomir Backor, riaditel’ istavu Ruzomberok
ICO: 00738379

DIC: 2020586535

IC DPH: SK?2020586535

Bankové spojenie:
Cislo uctu:

(dalej len ,, prenajimatel’ ™)

Najomcom:

(dalej len "ndjomca”)
(prenajimatel’ a najomca spolocne dalej aj ,,zmluvné strany *)



10.

11.

12.

CL 1.
Predmet ndjmu

Predmet najmu je sluzobny byt /d’alej len ,,byt*/, ndjomcom ktorého méze byt iba ten,
kto vykonava pracu, na ktora je najom bytu viazany.

Najomcom bytu (¢l. I. bod. 1 tejto zmluvy) moze byt iba prislusnik, ktory
vykonava Statnu sluzbu v Ustave na vykon trestu odiatia slobody Ruzomberok (d’alej
len ,,ustav*) alebo zamestnanec, ktory vykondva pre ustav pracu na zéklade pracovne;j
zmluvy.

Podl'a § 709 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov ndjom bytu na
osoby zijuce v spolocnej domdacnosti s ndjomcom neprechadza.

Prenajimatel’ — vlastnik bytu — prenechava ndjomcovi do uzivania trojizbovy byt ¢. 48
na 3. nadzemnom podlazi v dome supisné ¢. 4988, ¢. orientaéné 13 na sidlisku
Krla¢no v Ruzomberku. Vymera bytu je 68,34 m?.

Néjomca mdze byt uzivat’ v rozsahu obvyklého uzivania bytu spolu so svojou rodinou
(§ 130 ods. 3 zékona ¢. 73/1998 Z.z. o Statnej sluzbe prislusnikov Policajného zboru,
Slovenskej informacnej sluzby, Zboru vidzenskej a justicnej straze Slovenskej
republiky a Zelezni¢nej policie v zneni neskoriich predpisov a § 688 Ob¢ianskeho
zakonnika).

Byt podla prilohy k opatreniu MF SR z 23 aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien
najmu bytov v zneni neskorSich predpisov, patri do I. kategoérie.

Najom sluzobného bytu sa vypocitava v sulade s Opatrenim Ministerstva financii
Slovenskej republiky z 1.decembra 2011 &. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopina
opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o
regulécii cien ndjmu bytov v zneni opatrenia z 25. septembra 2008 €. 02/R/2008

Byt ¢. 48 pozostava z troch obytnych miestnosti, kuchyne, a prisluSenstva, ktorym je
predsien, chodba, Satnik, kipel'na a WC, balkon a loggia. Stcast'ou bytu je i pivnica.

Byt je postaveny v roku 2001 a vybava bytu je uvedena v zapisnici o prevzati bytu.

Néajomca je opravneny s bytom uzivat' aj spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia
domu a vyuzivat plnenia, ktoré sa poskytuju s uzivanim bytu.

Néjomca vyhlasuje, ze so stavom bytu, jeho prisluSenstva a vedl'ajSich miestnosti sa
oboznamil dna 28.12.2020 za pritomnosti zastupcu prenajimatel’a a spravcu bytov.

Prenajimatel’ odovzdava byt v stave sposobilom K riadnemu uzivaniu diiom 1.1.2021



CL 1L
Doba najmu

Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na dobu uréitu, od 1.1.2021 do 31.12.2021 za
predpokladu trvania sluzobnom pomeru alebo pracovného pomeru najomcu v Ustave.

V pripade skoncenia sluzobného pomeru alebo pracovného pomeru ndjomcu v Ustave,
sa konci aj ngjom bytu. V pripadoch hodnych osobitného zretel’a, zdvaznost’ ktorych
posudi prenajimatel’, moze prenajimatel’ poskytnit’ primerant lehotu na vypratanie
bytu, ktora v8ak nesmie byt’ dlhsia ako 3 mesiace od skon¢enia sluzobného pomeru
alebo pracovného pomeru.

CL. 111
Cena ngjmu, poplatok z omeskania

Diiom prevzatia bytu vznika najomcovi povinnost’ platit’ prenajimatel’'ovi najomné za

byt.

. Ngjomné v sume 49,20 € mesacne je 1/12 vypocitaného ro¢ného nijomného. Roc¢né
najomné je stanovené vo vyske 1,5 % z obstaravacej ceny bytu. Uhrada za uZivanie
bytu a za sluzby spojené s uzivanim bytu je uréena podla opatrenia MF SR z 23.aprila
2008 ¢. 01/R/2008 v zneni neskorsich predpisov. Obstaravacia cena bytu je 35 719,87
€.

. N4gjomné sa plati na bezny mesiac ato Vtermine vyplaty sluzobného prijmu
prislusnika a mzdy obcianskeho pracovnika. Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, ze
uhrada najomného bude realizovana sposobom zrazok zo sluzobného prijmu a zo

mzdy.

. Na dodavku elektrickej energie ana odvoz TKO ndjomca uzavrie zmluvny vztah
S prisluSnymi dodavatel'skymi organizaciami.

Ak sa zmenia skuto€nosti rozhodujice pre vypocet ndjomného (pocet osdb, zmena
pravnych alebo cenovych predpisov) prenajimatel ma pravo vySku ndjomného
upravit. Prenajimatel’ upravenu vysku ndjomného ozndmi nijomcovi pisomne do 3
pracovnych dni od vzniku zmeny, najneskor do terminu jeho splatnosti.

Vysku najomného prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode 5. od prvého
dina kalendarneho mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktord zaklada pravo
prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

Ak najomca nezaplati ndjomné v urcenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatel’ovi poplatok z omeskania vo vyske 2,5 promile z dlznej sumy za kazdy
aj zacaty den omeskania, najmenej vSak 1 € za kazdy aj zacaty mesiac. Najomné
platené bankovym prevodom sa povazuje za =zaplatené pripisanim na ucet
prenajimatel’a.



Prenajimatel’ do troch mesiacov po ukonceni najmu vykona vyuctovanie poplatkov
za uzivanie bytu. Ndjomca sa zavizuje, ze pripadné nedoplatky uhradi prenajimatel’ovi
v plnej vyske najneskor do 30 - tich kalendarnych dni od ich vyuctovania

CL1V.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave spdsobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit' najomcovi vykon vsetkych prav spojenych s uzivanim bytu.

Préava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu s upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zakonnika. Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa vztahuju
ustanovenia Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,,Obciansky zakonnik*).

Néjomca podla § 5 az § 9 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov, je povinny
hradit’ drobné opravy v byte stvisiace sjeho uzivanim anaklady spojené s beznou
udrzbou bytu.

Ak najomca nevykond drobné opravy abeznu udrzbu, ktort je povinny vykonat
zodpoveda prenajimatel'ovi za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti,
budt dodrZiavat’ domovy poriadok.

Najomca nesmie vykonavat stavebné upravy a podstatné zmeny v byte bez suhlasu
prenajimatel’a a to ani na svoj naklad.

Potrebu oprav, ktorych vykonanie prindlezi prenajimatelovi, je ndjomca povinny
bezodkladne nahlasit’ prenajimatel’ovi popripade spravcovi (ByPo s. r. 0. Ruzomberok),
inak zodpoveda za Skodu.

N4jomca je povinny pisomne do 3 pracovnych dni od podpisu zmluvy o ndjme bytu
nahlasit’ prenajimatelovi a spravcovi aktualne pocty a udaje os6b zijicich s ndjomcom
Vv spolo¢nej domécnosti. Uvedena povinnost’ alehota sa vztahuje aj na nahldsenie
kazdej zmeny v pocte 0sob zijucich s ndjomcom v spolo¢nej domacnosti.



CL V.
Skoncenie ndjmu

. Najom bytusa skonci:

a) uplynutim Casu, na ktory bol dojednany (¢lL. IT bod. 1 zmluvy),

b) ditlom skoncenia sluzobného pomeru alebo pracovného pomeru (Cl. Il bod 2. zmluvy),
c¢) dohodou zmluvnych stran,

d) vypovedou.

. N4jomca mdze vypovedat ndjom bytu bez udania dovodu.

Prenajimatel’ mdéze vypovedat’ ndjom bytu z dovodov uvedenych v § 711 Obcianskeho
zakonnika. Vypovedna lehota je tri mesiace a zalina plynit prvym dnom mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

. N4gjomca v pripade zaniku najmu bytu nemd pravo na bytova nihradu.

. N4jomca sa zavizuje dilom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opaénom pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi nédklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie
do stavu, v akom ho najomca prevzal

Prenajimatel’ po skon¢eni najmu nenahradi ndjomcovi ndklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita
a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od ndjomcu nebude pozadovat’
uvedenie bytu do pévodného stavu.



Cl. VL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a G¢innost’
dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav vedenom
Uradom vlady Slovenskej republiky podla § 47a zékona ¢. 40/1964 Zb. Obé&iansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov.

2. Neoddelitel'nou stcastou tejto zmluvy je zapisnica 0 prevzati bytu uvedeného v ¢l
I. bod 9 tejto zmluvy.

3. Zmluva onajme bytu bola vyhotovena v piatich vyhotoveniach, z ktorych Styri
vyhotovenia obdrzi prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomca.

4. Najomca sa zavizuje, Zze ak sa v mieste vykonu prace t.j. v meste Ruzomberok stane
vlastnikom, spoluvlastnikom, ndjomcom alebo spolocnym nijomcom iného bytu,
rodinného domu alebo bytového domu, uvedenu skuto¢nost bezodkladne pisomne
ozndmi prenajimatel’ovi.

5. Vsetky zmeny adoplnky ktejto zmluve mozno vykonat len formou pisomnych
dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

6. Prenajimatel’ a njjomca vyhlasuji, ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urcite,
zrozumitel'ne, nie v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok.

7. Nadobudnutim ucinnosti tejto zmluvy straca platnost’ Najomna zmluva o najme
bytu ¢. UVTOS 30-5/32-2020 zo dia: 1.6.2020

Zmluva je evidovana u prenajimatel’a pod &islom: UVTOS 59-5/32-2020.

V Ruzomberku, dna: V Ruzomberku, dna:

v zast. pov. zast. mjr. PaedDr. Marian Vitaz _

veduci oddelenia vykonu trestu najomca
zastupca riaditel’a pre sluZzobné veci

pplk. Mgr. Cubomir Backor
riaditel



Priloha: Zapisnica o prevzati bytu k zmluve &. UVTOS 59-5/32-2020.
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