NAJOMNA ZMLUVA

C. 4/2016
Nemocnica svitého Michala, a.s.
sidlo : Satinského 1.7770/1
811 08 Bratislava
ICO : 44 570 783
IC DPH : SK 2022738586
zapisany 3 v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 4677/B
bankové spojenie
¢islo uétu / kod banky
IBAN : 18
v zastupeni ! MUDr. Marian Knizko, rnu., vIPH, predseda predstavenstva

a generalny riaditel’
(d’alej len ,,prenajimatel™) a

PRODUCENT

meno: TRIGON PRODUCTION s.r.o.
sidlo: Hribova 9, 821 05 Bratislava
Statutarny organ prof. Patrik Pass§, konatel

ICO: 35 699 507

IC PDH: SK2020331775
Registracia Okresny sud Bratislava | vin7ka & 11837/B. oddiel: Sro
bankové spojenie

Bratislava

Cislo Gétu

IBAN

SWIFT/BIC:

( dalej oznacovany ako producent )
(d’alej len ,,najomca*)

Prenajimatel’ a ndjomca (dalej spolu aj ako ,.Zmiuvné strany™ alebo jednotlivo ,.Zmluvnd strana*)
uzatvéraji niz$ie uvedeného diia, mesiaca a roka na zdklade ustanoveni § 720 zékona ¢. 40/1964 Zb.
(Obciansky zakonnik) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov tito

Zmluvu
o ndjme nebytovych priestorov
(d’alej len ,.Zmluva*)

I.
Uvodné ustanovenia

1.1 Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajucich sa v aredli pracoviska
Prenajimatel’a - Cesta na Cerveny most 1, Bratislava, zapisanych na liste vlastnictva ¢islo 2827
a 2830 vedenom Spravou katastra pre hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu pre katastralne
uzemie Karlova Ves, obec BA — m.¢. Karlova Ves, okres Bratislava IV:



1.2

1.3

2.1

232

2.3

24

3.1

3.2

4.1

V stavbach uvedenych v odseku 1 tohto ¢lanku sa nachadza d’alej upresneny predmet najmu —
prenajimané nebytové priestory.

Vypis z listu vlastnictva Cislo 2827 a 2830 tvori Prilohu éislo 1 tejto Zmluvy.

IL.
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ prenechéva touto Zmluvou najomcovi do ndjmu nebytoveé priestory nachddzajuce sa
v stavbe uvedenej v Clanku 1. tejto Zmluvy - a to :

- nebytové priestory popisané v ¢lanku 1.1 nachadzajice sa v uvedenych stavbach v byvalej
budove riaditel'stva — prizemie a 4. poschodie, d’alej ¢asti skladov a kotolne, &ast’ ubytovne a
laboratéria Spolu vo vymere 920 m2, tak ako si schématicky znazornené v prilohe ¢. 2 tejto

zmluvy.

Nebytové priestory 3pecifikované v odseku 2.1 tohto ¢lanku Zmluvy sa d'alej oznaduju ako

nebytové priestory.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny prenechat’ ndjjomcovi nebytové priestory do najmu.

Néjomca potvrdzuje, Ze o ndjom nebytovych priestorov uvedenych v bode 2.1 tohto ¢lanku
nachadzajucich sa v nehnutel'nostiach uvedenych v bode 1.1 tejto Zmluvy ma zaujem.

L

U¢el ndjmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuZivat' na pripravu a nakricanie televizneho serialu
v obdobi 26.10.2016. - 6.12.2016.
N4jomca vyhlasuje, Ze mu je stav predmetu ndjmu znamy a suhlasi s jeho ndjmom na tcel, na ktory
sa prenajima, a v stave v akom sa nachadza.

IV.
Rozsah niajomného, sluZieb a ich platenie

Zmluvné strany sa podl'a ustanoveni zadkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor$ich predpisov,
dohodli pri zohl'adneni kvality predmetu ndjmu a prendjmu, na rozsahu vzijomnej spoluprace,
sluzieb a vysSky najomného za nebytové priestory takto:

Najomné vo vyske 200.- Eur/den v diioch, kedy sa nakriicanie pripravuje, resp. likviduje a 350,-
Eur/deii nakricania. V ndjomnom su podla dohody zmluvnych stran zahrnuté aj naklady za
sluZby poskytované s ndgjmom nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ bude k najomnému Gétovat’ DPH.

4.2. Ndjomca je povinny platit’ nijomné prenajimatel’'ovi na zaklade faktiry vystavenej

prenajimatel'om v posledny deii prislu$ného zdariovacieho obdobia, teda v posledny deri daného
kalenddrmeho mesiaca na zéklade informacii o pocte pripravnych/likvidaénych dni alebo
nakrucacich dni predloZenych najomcom na zéklade pladnu nakrucania pred zacatim uvedenych

prac.



4.3.

51

V3etky faktary podla tejto Zmluvy su splatné v lehote 14 dni odo diia doruéenia faktiry druhej
zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze s ndjomnym vzt'ahom zaloZenym touto Zmluvou je pocas jeho
trvania neodiiatel'ne spojené opravnenie najomcu uzivat’ parkovacie miesta v areali prenajimatel’a
na adrese Cesta na Cerveny most 1, 833 31 Bratislava, sliZiacich na tcéely parkovania 10
motorovych vozidiel §tdbu a G¢inkujucich televizneho seridlu na miestach graficky znazornenych
v Prilohe é. 3 k tejto Zmluve.
V.
Spésob uZivania predmetu najmu

Néjomca pocas najmu bude nebytové priestory uzivat' vyluéne iba v rozsahu a spdsobom podl'a
tejto Zmluvy.

5.2 Najomca berie na vedomie, Ze predmet najmu neméZe dat’ do podnajmu inej osobe (fyzickej alebo

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

pravnickej), ktorou je aj spolupracujtica osoba, ev. ktorej je najomca ¢lenom, &i spolo¢nikom. Tiez
berie na vedomie, Ze prenechané nebytove priestory neprechadzaju na jeho nastupcu.

Zmluvné strany sa zavizuju, ze

a) postapenie vzajomnych pohl'adavok zmluvnych stran na tretie osoby nie je moZné,

b) predmet ndjmu nemdZe byt pocas platnosti a a¢innosti tejto zmluvy zat'aZeny akymkol'vek
pravom tretej osoby, alebo prenajaty tretej osobe,

c) zmeny (modernizacia, rekonstrukcia) na predmete najmu je ndjomca opravneny vykondvat’ len
s pisomnym sthlasom prenajimatela. Uhradu nakladov s tym spojenych moéZe najomca
poZadovat len v pripade, Ze sa na to prenajimatel pisomne zaviazal. V takom pripade je ndjomca
opravneny pozadovat’ thradu nakladov aZ po ukonéeni najmu po odpoéitani znehodnotenia
zmien, ku ktorému v medziobdobi doslo v désledku uzZivania veci.

VL.
Trvanie najmu nebytovych priestorov

Néajom nebytovych priestorov je zmluvnymi stranami dohodnuty na dobu uréiti ato od
26.10.2016. — 6.12.2016.

Skonéenie najmu nebytovych priestorov nastane zanikom predmetu najmu, vypoved'ou najmu zo
strany prenajimatela alebo najomcu, dohodou stran zmluvy alebo odstipenim od zmluvy.

Vseobecna vypovedna lehota je 1 mesiac a za¢ina plynut’ prvym ditom mesiaca, ktory nasleduje po
mesiaci dorucenia vypovede druhému ucastnikovi zmluvy. Vypoved moéze byt dana aj bez
uvedenia dovodu.

Vypoved musi mat’ pisomnt formu a musi byt preukazatel'ne doru¢end druhému Géastnikovi pri
reipektovani dojednania obsiahnutého v ¢lanku VII bode 7.11 tejto Zmluvy.

Osobitnym vypovednym dévodom je podla zakona ¢.570/2005 o brannej povinnosti a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov mobilizicia ozbrojenych sil podla § 10 ods.8 zék. ¢. 321/2002 Z.z. o
ozbrojenych silach Slovenskej republiky v zneni neskorSich predpisov, z ktorého vyplyvaji
prisluiné povinnosti aj pre pravnické osoby opravnené na podnikanie.



6.6 Zmluvné strany st opravnené od zmluvy odstupit’ podl'a zasad ust. § 679 zik. &. 40/1964 Zb.
(Obciansky zakonnik) v zneni neskor$ich predpisov.

6.7 Pri ukonceni ndjmu je ndjomca povinny min. 5 dni pred ukonenim zacat’ pripravné price na
vystahovanie a najneskor po¢as pracovnej doby (t. j. od 07.00 h— 15.00 h) v deil skonéenia najmu
predmet najmu protokolarne odovzdat’ prenajimatel’'ovi pri re§pektovani obsahovej stranky zapisu
podl'a ods. 7.1 tejto Zmluvy, ak ndjomca s prenajimatel’om pisomne nedohodne iny postup.

6.8 Pri poruSeni ustanovenia 6.7 tohto ¢lanku Zmluvy je najomca povinny strpiet’, aby prevzatie
predmetu najmu urobil komisiondlne prenajimatel’ vlastnym tkonom, na naklady najomcu, a v
takom pripade je prenajimatel’ opravneny hnutelné veci patriace najomcovi z nebytovych
priestorov vystahovat' a priestor prenajat’ inému najomcovi. Je vSak povinny veci patriace
najomcovi riadne ulozZit’ a chranit’ ich pred poveternostnymi vplyvmi.

6.9 V pripade porusenia bodu 6.7 tohto ¢lanku Zmluvy, predovietkym s poukazom na to, Ze by ndjomca
nevypratal predmetné nebytové priestory do skoncenia ndjmu asufasne by prenajimatel
nepostupoval podl'a bodu 6.8 tohto ¢lanku Zmluvy, si zmluvné strany zaroveri dohodli zmluvnua
pokutu vo vyske 50,- EUR za kazdy den omeg§kania s vypratanim najmu vzhl'adom na bod 6.7 tohto

¢lanku Zmluvy.

6.10 Strany sa dohodli, Ze v pripade nezaplatenia ndjomného a thrad za sluzby spojené s ndgjmom je
prenajimatel’ v lehote 30 dni po predchadzajicej pisomnej ndjomcovi doruéenej vyzve uplatnit’ voci
hnute'nym veciam patriacim najomcovi zaloZné a zadrZné pravo, podl'a zasad upravenych v zak.
&. 40/1964 Zb. (Obéiansky zakonnik) v zneni neskor3ich predpisov, az do doby zaplatenia dlhu
ukonom ndjomcu, a ak ndjomca nezaplati najjomné a iné platby v lehote 90-tich dni od vyzvy
prenajimatel’a, zaloZené a zadrZané veci predat’ prostrednictvom na to opravnenej osoby a svoje
naroky uspokojit’ z vyt'azku predaja zaloZenych veci.

6.11 Ku dru ukonéenia ndjomného vzt'ahu je ndjomcea povinny vysporiadat’ vietky platby najomného,
nahrad §kéd a iné zavizky vyplyvajlce z tejto zmluvy. Najomca je povinny odstranit’ informaénu
tabul'u. Ndjomca je povinny upustit’ od akychkol'vek opatreni, ktorymi by mohlo byt’ znemoznené
alebo ohrozené uZivanie predmetu ndjmu po skonéeni najomného vzt'ahu.

6.12 Vzt'ahy a prava a povinnosti podl'a tejto zmluvy trvaju aj ked’ najomca prenajaté priestory pocas
alebo po u¢innosti zmluvy vcelku, alebo s¢asti nebude vyuZivat’ a aj v pripade ak tieto priestory
veelku, alebo séasti opusti.

6.13 Ak pri¢inou skoncenia zmluvy bude rozhodnutie tiradnych a im obdobnych organov, st strany
povinné sa ich rozhodnutiu podrobit a vtedy nevznika Ziadna povinnost' vzajomného
vysporiadania, mimo ak dovodom tiradného rozhodnutia je protipravne konanie zmluvnej strany.

6.14 Diiom zaniku ndjmu je prenajimatel’ opravneny vymenit vSetky zamky na predmete najmu.



VIIL
Vieobecné ustanovenia

7.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri odovzdani a prevzati predmetu najmu bude nidjomcovi odovzdana

T2

7.3

7.4

7.5

7.9

jedna sada kl'aov od vstupnych dveri do predmetu najmu. Néjomca je povinny uzamykat’ vchody
do priestorov od ktorych ma klIi¢e. O odovzdani a prevzati predmetu najmu bude vypracovany
pisomny zdznam, ktory bude obsahovat’ najma:

a) stav v akom sa predmet najmu nachadza,

b) iné skuto¢nosti, ktoré vyzaduje niektora zo zmluvnych stran,

¢) odpocitany stav médii (meracov elektrickej energie a pod.) pre predmet najmu,
d) datum, miesto zapisu a podpisy zmluvnych stran.

Néjomca berie na vedomie, Ze prenajimatel’ nezodpoveda za skody, ktoré vzniknt najomcovi, jeho
zamestnancom, klientom, alebo hostom, resp. ktoré vznikni na predmetoch a ich stcastiach
vnesenych do predmetu najmu tymito osobami a to bez ohl'adu na pri¢inu, ktora vznik $kody
sposobila.

Operativne otazky riesia:
a) u prenajimatel'a: Martin Kucharovic. MBA 1g. Igor Ondrasik

b) unajomcu : Marian Dalkovi¢, Vlado Magal

Zmenu vys§ie uréenych osdb su strany opravnené oznamit’ jednostranne listom, podpisanym
prislusnym Statutdrnym organom.

Najomca je povinny nahradit’ prenajimatel'ovi preukazatel'né skody, ktorych vznik na predmete
najmu alebo majetku prenajimatela preukézatelne spoOsobil sam, alebo jeho zamestnanci,
navstevnici ¢i zdkaznici, a je povinny $kodu nahradit' v rozsahu aktudlnej predajnej ceny
poskodenej veci, alebo zistenii znaleckym posudkom, pri¢om naklady znaleckého dokazovania
plati ndjomca, no iba ak d’alej nie je dohodnuté inak.

N4ijomca je povinny zabezpecit’ vlastni ochranu veci v prenajatych nebytovych priestoroch, ako aj
zaparkovanych vozidiel a prenajimatel’ za $kody vzniknuté na veciach najomcu, na vozidlach, ako
aj na veciach donesenych pre najomcu, veciach zamestnancov a klientov najomcu nezodpoveda.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre vzt'ah zaloZeny touto zmluvou neplati a vo vzajomnych vzt'ahoch
sa neuplatni uprava obsiahnuta v § 676 ods. 2 zak. ¢. 40/1964 Zb. (Obéiansky zdkonnik) v zneni

neskorsich predpisov.

7.10 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomna koreSpondencia bude posielanid prostrednictvom

doporucenej zéasielky na adresy uvedené v tejto Zmluve a v pripade ich zmeny je povinna ta strana
u ktorej zmena nastala o tom pisomne druhti zmluvna stranu informovat’. Pre ucely tejto Zmluvy
sa zmluvné strany dohodli, Ze v pripade ak adresat doporucent zéasielku nepreberie, povazuje sa
zasielka za dorucenu a to v den, kedy sa zasielka vrati odosielatel'ovi ako nedoruend. Zmluvné
strany sa dohodli na d'alsom spdsobe doruéenia zasielok — do vlastnych nik Statutdrneho zastupcu

na zaklade potvrdenia osobného prevzatia zasielky.



VIIL
Zmeny, doplnky zmluvy a rieSenie sporov medzi zmluvnymi stranami

8.1 Pravne vyznamné si iba tie zmeny a dodatky tejto zmluvy, ktoré maju pisomnu formu a boli
dojednané prislusnym Statutdrnym organom prenajimatel’a a najomcom. Iné dojednania st pravne
bezvyznamné.

8.2 Spory medzi zmluvnymi stranami su zasadne rieSené dohodou zmluvnych stran. Ak neddjde k
dohode, budt spory rozhodnuté v sidnom konani.

8.3 Tato Zmluva nadobuda platnost’ podpisom oboch zmluvnych stran a i¢innost’ nasledujuici den po
jej zverejneni v Centralnom registri zmlav.

8.4 Této zmluva sa povinne zverejiiuje podl'a zdkona ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopliia zakon &
40/1964 Zb. (Obciansky zakonnik) v zneni neskorSich predpisov a ktorym sa menia a dopliaji
niektoré zakony.

8.5 Zmluva je vyhotovena v §tyroch vytlackoch hodnoty originalu a kazdej zmluvnej strane patria dva
vytlacky.

8.6 Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluva je uzavretd po vzdjomnom prerokovani, pred jej podpisanim
si ju preéitali, uzavreli ju slobodne a vazne, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok, jej
obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.

Prilohy :
Priloha ¢. 1 — vypis z LV ¢.2827, 2830 k. 1. Karlova Ves
Priloha ¢. 2 — Specifikacia predmetu najmu

Bratislava.... = Bratislava.....

Prenajimatel” Néjomca:

Nemocnica svitého Michala, a.s. TRIGON

MUDr. Marian Krizko, PhD., MPH prof. Patrik Pass, konatel’
predseda predstavenstva a generalny riaditel’ konatel



