ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV é&. 1/N/2020

uzavreta podla § 3 a nasl. zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,zakon ¢. 116/1990 Zb.")

Prenajimatel 1:

Meno: MUDr. Stanislav Lazor
Datum narodenia:
Pobyt: Fabiniho 20, 053 61 Spisské Vlachy

Prenajimatel 2:

Obchodné meno: PEGYN s.r.o.

ICO: 36 701 696

Sidlo: Jarna 4, 053 61 SpiSské Vlachy

Zap.: zapis v obchodnom registri Okresného sudu Kosice |, oddiel Sro,
vlozka €.: 18977/V

Statutarny organ: MUDr. Ludovit Hritz, konatel

Prenajimatel 3:

Meno: Amiri Rahim
Datum narodenia:
Pobyt: Mlynska 1136/3, 053 42 Krompachy

Prenajimatel 4:

Meno: Orlga Rusnakova, rod. Petro-Pavelkova
Datum narodenia:
Pobyt: Slovenska 19, 053 61 SpiSské Vlachy

(dalej spolo¢ne Prenajimatel 1, 2, 3 a 4 aj ako ,,Prenajimatel™)

Najomca:

Obchodné meno: Zachranna sluzba KoSice

ICO: 00 606 731

Sidlo: Rastislavova 43, 041 91 KoSice

Zap.: Zriadovacia listina MZ SR ¢&. 1842/1990 — A/I-5 zo dha 18.12.1990
Statutarny organ: Ing. Bystrik Mucha, konatel

Bankové spojenie:

(dalej len ,,Najomca*)

Prenajimatel a Najomca (dalej spolu aj ako ,zmluvné strany”) sa dohodli na uzavreti tejto
Zmluvy o najme nebytovych priestorov (dalej len ako ,Zmluva®):



1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

2.1.

2.2.
2.3.

2.4.

2.5.

Clanok I.
Vyhlasenia zmluvnych stran a vyklad pojmov

Prenajimatel 1, 2, 3 a 4 vyhlasuju, ze ich spdsobilost uzavriet tito Zmluvu nie je nijako
obmedzena.

Prenajimatel 1, 2, 3 a 4 vyhlasuju, Ze su podielovymi spoluvlastnikmi v rovnych
podieloch po 1/4 k celku nehnutelnosti nachadzajucich sa v okrese SpiSska Nova Ves,
obec SpiSské Vlachy, katastralne uzemie SpiSské Vlachy, evidovanych Okresnym
uradom Spidska Nova Ves, katastralny odbor na liste vlastnictva €. 4238 a to:

- stavby sup. ¢. 786 (popis stavby: dom, druh stavby: Budova zdravotnickeho a

socialneho zariadenia), ktora sa nachadza na pozemku:

o pozemku parc. reg. ,C* €. 1969/13, ktory je zapisany na liste vlastnictva €. 1
vedenom Okresnym uradom SpiSska Nova Ves, katastralny odbor pre k. .
SpiSské Viachy,

(spolu dalej aj ako ,Nehnutel'nosti“).

Prenajimatel 1, 2, 3 a 4 vyhlasuju, Ze ich pravo nakladat s Nehnutelnostami nie je
ni¢im obmedzené a Ze na uzatvorenie tejto Zmluvy nie je potrebny Ziaden suhlas tretej
osoby.

Prenajimatel 1, 2, 3 a 4 vyhlasuju, Ze im nie su zname Ziadne vady (pravne a/alebo
faktické), na ktoré by mal Najomcu upozornit, resp. ktoré by mohli mat’ vplyv na
rozhodnutie Najomcu uzatvorit tuto Zmluvu ako taku, resp. ju uzatvorit za podmienok
v nej uvedenych.

Najomca tymto vyhlasuje, Ze jeho spbsobilost uzavriet tuto Zmluvu nie je nijako
obmedzena.

Clanok Il.
Predmet zmluvy a a€el najmu

Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy prenechava Najomcovi na odplatné uzivanie
nebytové priestory nachadzajuce v stavbe sup. €. 786 podla ods. 1.2 ¢lanku | tejto
zmluvy, ato miestnosti oznacené v Prilohe €. 1 k tejto Zmluve (Graficky nacrt
predmetu najmu) ako miestnosti:

. 1: Izba 1

tlzba 2

:lzba 3

: Wc + Predsien

: WC + Sprcha + Predsien

: Satna

: Chodba

: Sklad

(spolu dalej len ako ,Predmet najmu*).
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Celkova vymera uzitkovej plochy Predmetu najmu je 105 m?2.

Najomca vyhlasuje, Zze sa pred podpisom Zmluvy oboznamil s technickym stavom
Predmetom najmu a tento bude ku driu podpisu tejto Zmluvy spdsobily na dohodnuté
uzivanie.

Najomca sa zavazuje Predmet najmu uzivat’ vyluéne na ucéel prevadzkovania sidla
stanice zachrannej zdravotnej sluzby.

Prevzatie Predmetu najmu do uZivania Ngjomcom si zmluvné strany potvrdzuju
pisomnym preberacim protokolom, v ktorom zmluvné strany popisnym spésobom,
ako aj podporne fotodokumentéciou, zaznamenaju technicky stav Predmetu najmu.
Preberacim protokolom si dalej zmluvné strany zaznamenaju pociatoCny stav
meracich zariadeni zaznamenavajuci spotrebu jednotlivych sluzieb spojenych
s uzivanim Predmetu najmu ku driu prevzatiu Predmetu najmu do uzivania. Den



3.1

3.2.

3.3.

3.4.

4.1.

4.2.

4.3.

podpisu pisomného preberacieho protokolu sa povazuje za den za€atia uzivania
Predmetu najmu zo strany Najomcu.

Clanok Ill.
Najomné

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny mesacne uhradzat za Predmet
najmu najomné vo vyske 600,00 - EUR bez DPH mesacne. (dalgj len ,Najomnée®).
Mesacné Najomné spolu s Uhradami za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu
podla &l. IV tejto zmluvy je splatné do 30 dni odo dfia dorucenia faktury. Fakturu
Prenajimatel doru¢i Najomcovi vZzdy najneskdr do 10-teho dha v kalendarnom mesiaci
nasledujicom po mesiaci, v ktorom Najom podla tejto Zmluvy trval aktory je
predmetom fakturacie. V pripade, ak Prenajimatel dorucil Ndjomcovi neskér ako je
dohodnuté v tomto ¢lanku Zmluvy, je Najomca povinny zaplatit Najomné za dany
kalendarny mesiac do 30 (tridsat’) dni od dorucenia faktury.

V pripade, ak faktura neobsahuje vSetky zakonom ustanovené nalezitosti, je Najomca
opravneny fakturu vratit s pisomnym uvedenim dévodov jej nespravnosti, V takom
pripade sa faktura stava splatnou az po uplynuti 30 dni odo dna doruCenia jej
spravneho a uplného vyhotovenia. Po tuto dobu nie je Najomca v omeSkanim
s platenim Najomného.

Najomca je povinny hradit celkové Najomné prevodom na bankovy ucet
Prenajimatela uvedeny vo vystavenej fakture. Zmluvné strany sa dohodli, ze
povinnost Najomcu uhradit najomné je riadne splnena uhradenim predmetnej
vystavenej faktary, priCcom spbésob delby najomného medzi podielovych
spoluvlastnikov Predmetu najmu, teda Prenajimatela 1, 2, 3 a 4, je predmetom
samostatnej dohody medzi Prenajimatefom 1, 2, 3 a 4..

Clanok IV.
Sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dohodnuté Najomné (&lanok lll. tejto Zmluvy) nezahifia
naklady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavazuje zaplatit
Prenajimatelovi skutocné a preukazatelne uhradené naklady za sluzby spojené
s uzivanim Predmetu najmu. Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi zalohové
preddavkové platby za naklady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu, a to vo
vySke 250,00 EUR mesaéne, ktoré nie su zahrnuté do vysky najomného podra €l. lli
ods. 3.1 tejto zmluvy. Naklady za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu su
plnenia poskytnuté za u€elom riadneho uzivania Predmetu najmu, ato dodavka
tepla/kurenie, teplej uzitkovej vody, vodné, stocné, dodavka elektrickej energie, plynu,
Uhrada za odpady, ktoré je povinny Prenajimatel platit dodavatelom sluZieb spojenych
S uzivanim predmetu ngjmu.

Uhradu za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu uhradza najomca vo vyske
predpisanych zalohovych platieb podla odseku 4.3. tohto ¢lanku zmluvy na bankovy ucet
prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ato spolu so splathym najomnym na
zaklade faktury Prenajimatela, v terminoch a za podmienok v zmysle €l. Il ods. 3.2. tejto
zmluvy.

Vyska predpisanych mesacnych zalohovych platieb za sluzby spojené s uzivanim
Predmetu najmu je dohodnuta nasledovne:

o elektricka energia — 100,00 EUR
e dodavka tepla/kurenie - 0 EUR
e vodné a stoéné— 25,00 EUR
e TUV a studené voda - 0 EUR



4.4.

5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

e plyn-— 100,00 EUR
e 0dvoz odpadu - 25,00 EUR

SPOLU: 250,00 EUR

Prenajimatel je povinny predlozit Najomcovi vyuctovanie realnych spotrebovanych
nakladov za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu za kalendarny rok najneskér do
30. juna nasledujuceho kalendarneho roka po roku, v ktorom boli sluzby spojené
s uzivanim Predmetu najmu spotrebované, a to spolu s vyuc¢tovanim tychto nakladov od
dodavatelov sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu za predmetné obdobie. Na
zaklade ro¢ného zuctovania nakladov za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu je
Prenajimatel povinny v pripade preplatku vratit Najomcovi pomernu ¢ast zaplatenych
preddavkov za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu a v pripade nedoplatku je
Najomca povinny doplatit Prenajimatelovi nedoplatok za sluzby spojené s uZivanim
Predmetu najmu. Zmluvné strany su povinné na uhradu preplatku, resp. nedoplatku na
zaklade ro¢ného vyuctovania za sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu v lehote do
30tich dni odo dna doruCenia roéného vyuctovania za sluzby spojené s uzivanim
Predmetu najmu Najomcovi.

Clanok V.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze Zmluva sa uzatvara na dobu uritl, ato na dobu 2
(dvoch) rokov odo dia jej nadobudnutia jej u€innosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze dohodnutd doba najmu sa automaticky predlZuje
o dalSie 2 roky, a to aj opakovane, pokial Najomca v lehote najmenej 1 (jeden) mesiac
pred uplynutim dohodnutej doby najmu, oznami Prenajimatelovi, Ze na predizeni doby
najmu trva. V takomto pripade najom nezanika uplynutim dohodnutej doby najmu.

Clanok VL.
Uzivanie predmetu najmu

Prenajimatel je povinny odovzdat Predmet najmu Najomcovi v stave spésobilom na
dohodnuty ucel uzivania a v tomto stave ho po cely ¢as najmu udrziavat. V pripade, ak
Predmet najmu bude mozné v urcitom obdobi uzivat za zhor§enych podmienok, ako su
podmienky obvyklé, z dévodu, ktory nezavinil Najomca, ma Najomca pravo na primeranu
zlavu z Najomného za dané obdobie.

Zmluvné strany sa dohodli, ze bezné opravy a udrzbu Predmetu najmu zabezpecuje
Najomca na vlastné naklady, pricom Prenajimatel sa zavazuje poskytnut Najomcovi
vSetku potrebnu sucinnost. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre ucely tejto Zmluvy sa za
bezné opravy povaZzuju opravy, pre ktorych naklady na ich vykonanie nepresiahnu sumu
30,- EUR. Naklady na opravy, ktoré sa nepovazuju za bezné v zmysle tohto ustanovenia
zmluvy, je povinny Prenajimatel uhradit Najomcovi do 10- tich dni odo dria vyzvy
Najomcu.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit' Prenajimatelovi potrebu
oprav, ktoré ma podfa tejto Zmluvy zabezpe it Prenajimatel, a umoznit vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych oprav. Najomca je povinny znaSat obmedzenia v uzivani
Predmetu najmu v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav a udrzby. Zmluvné strany
sa dohodli, ze v pripade obmedzenia Ndjomcu v uzivani Predmetu ndjmu po dobu dihSiu
ako 48 hod. v priebehu siedmich po sebe nasledujucich dni, ma Najomca pravo na zfavu
Najomného vo vySke 60 % za kalendarny mesiac, v ktorom k obmedzeniu Najomcu
doslo.

Prenajimatel je povinny vybavit Predmet najmu funkénymi hasiacimi pristrojmi.
Prenajimatel je povinny vykonavat kontroly, inStalaciu a opravy hasiacich pristrojov



a poziarneho vodovodu v sulade s vyhlaskami €. 719/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
vlastnosti, podmienky prevadzkovania a zabezpecenie pravidelnej kontroly prenosnych
hasiacich pristrojov a pojazdnych hasiacich pristrojov a €. 699/2004 Z. z. o zabezpeceni
stavieb vodou na hasenie poZiarov.

6.5. Prenajimatel je povinny zabezpeCovat vykonavanie odbornych sku$ok a prehliadok

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

7.1.

7.2.

inStalovanych zariadeni v zmysle vyhlasky €. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju
technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia.

6.6. Prenajimatel je povinny zabezpeCovat vykonavanie kontrol elektrickych zariadeni
podla zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi.

Prenajimatel je povinny vykonavat pravidelné kontroly poziarnych uzaverov v zmysle
poziadaviek vyhlasky &. 478/2008 Z. z. o vlastnostiach, konkrétnych podmienkach
prevadzkovania a zabezpecenia pravidelnej kontroly poziarneho uzaveru, ak je poziarny
uzaver sucastou vybavenia priestorov.

Prenajimatel je zodpovedny v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého
priestoru. Prenajimatel je povinny zabezpelovat plnenie povinnosti vyplyvajucich zo
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
upravujucich povinnosti na Useku poziarnej ochrany, ako nedelitefnd sucast svojich
povinnosti a neodkladne odstrafiovat zistené nedostatky. Prenajimatel je povinny
zabezpecovat ochranu pred poziarmi v priestoroch aj v mimopracovnom ¢ase v zmysle
zakona ¢&. 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov
a vykonavacich predpisov v oblasti ochrany pred poziarmi.

Najomca zodpoveda za bezpeénost a ochranu zdravia pri praci svojich zamestnancov,
ako aj za dodrziavanie opatreni prijatych Prenajimateflom na zaistenie ochrany pred
poziarmi v predmete najmu v sulade so znenim zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov. Ndjomca je povinny reSpektovat a dodrzZiavat
povinnosti vyplyvajuce zo zakona &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorSich predpisov. Najomca je povinny vykonavat opatrenia na zaistenie
bezpecCnosti a ochrany zdravia pri praci vo vztahu k svojim zamestnancom, ako aj k
osobam, ktoré sa nachadzaju v Predmete najmu s vedomim Najomcu.

Prenajimatel nie je opravneny Predmet najmu alebo jeho €ast platnosti a ucinnosti tejto
zmluvy, predat, darovat alebo inym spdsobom previest vlastnictvo k nemu na inu osobu
ako Ngjomcu. Prenajimatel po€as platnosti a u¢innosti tejto zmluvy nie je opravneny na
Predmet najmu alebo jeho Cast' zriadit zalozné pravo, zatazit ho vecnym bremenom
alebo inym vecnym alebo zavazkovym pravom tretej osoby, prenajat’ alebo inak dat do
uzivania tretej osobe.

Pokial nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Prenajimatel je opravneny vstupovat do
Predmetu najmu len v pritomnosti Najomcu, zamestnanca alebo inej osoby poverene;j
Najomcom (d'alej len ,zastupca najomcu®). Prenajimatel je povinny informovat Najomcu
telefonicky, pisomne alebo emailom o zamySlanom vstupe do Predmetu najmu najmenej
2 (dve) hodiny vopred.

Clanok VILI.
Zanik najmu

Prenajimatel mbéze pisomne vypovedat tuto Zmluvu vylu€ne v tychto pripadoch:

a) ak Najomca napriek predchadzajucemu pisomnému upozorneniu zo strany
Prenajimatela uziva predmet Najmu v rozpore s dohodnutym ucelom Najmu,

b.) Najomca je vomeSkanim so zaplatenim Ngomného (najmenej vo vySke
dohodnutého Najomného) po dobu viac ako jeden mesaic a to aj napriek tomu, Ze bol
na moznost vypovede Prenajimatelom vopred pisomne upozorneny a sucasne aj
pisomne vyzvany na jej zaplatenie dizného najomného v lehote nie kratSej ako 15 dni.
Najomca mbze pisomne vypovedat tuto Zmluvu, ak



7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

8.1.

8.2.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

a) strati spOsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal,

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohodnuté
uzivanie,

c) prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti na svoje naklady udrZiavat Predmet
najmu v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie a zabezpecCovat
riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim Predmetu najmu
spojené.

Vypovedna lehota je trojmesadna azacCina plynit od prvého dna mesiaca

nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Pravny vztah zalozeny touto Zmluvou tiez zanika:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran;

b) zanikom Predmetu najmu;

c) zanikom jednej zo zmluvnych stran bez pravneho nastupcu.

V pripade zaniku Njomcu alebo Prenajimatefa s pravnym nastupcom sa zmluvné

strany dohodli, ze najom nezanika, a pravny nastupca v celom rozsahu vstupuje do

prav a povinnosti zaniknutej zmluvnej strany.

Najomca méze od tejto Zmluvy odstupit v pripade hrubého porudenia povinnosti

Prenajimatelom. Za hrubé poruSenie povinnosti Prenajimatela sa na ucely tejto zmluvy

povazuje nemoznost Najomcu uzivat Predmet najmu na dohodnuty ucel po dobu

dihSiu ako 5 (pat) dni v obdobi 30 po sebe nasledujucich dni a/alebo poruSenie

povinnosti Prenajimatela uvedenych v bode 6.1., 6.3., 6.4., 6.6. — 6.10., 6.11. a 8.1.

tejto Zmluvy.

V pripade skoncCenia pravneho vztahu zaloZzeného touto Zmluvou sa Najomca

zavazuje odovzdat Prenajimatelovi Predmet ngjmu v stave s prihliadnutim na obvyklé

opotrebenie.

Clanok VIII.
Poistenie a zodpovednost’ za Skodu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je povinny na svoje naklady poistit Predmet
najmu, priCom poistenie musi zahfhat najma pripady poSkodenia alebo zni¢enia
Predmetu najmu alebo jeho Casti Zivelnou udalostou, poZiarom, bleskom, exploziou
a dopravnym prostriedkom, vodovodnou Skodou, skratom alebo prepatim, kradezou,
vlamanim, poZiarom, vandalizmom ako aj poistenie zodpovednosti z vlastnictva
Predmetu najmu. Prenajimatel je povinny uzatvorit poistnd zmluvu s poistnym krytim
vo vy8ke minimalne 15 000,00 - EUR. Predmet ndjmu musi byt poisteny poc¢as celej
doby trvania najmu.

Zmluvné strany sa zavazuju chranit Predmet najmu pred poskodenim alebo zni¢enim.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

Tuto Zmluvu je mozné menit len pisomne na zaklade suhlasného prejavu oboch
zmluvnych stran potvrdeného formou pisomného dodatku k Zmluve podpisaného
oboma zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva nadobuda platnost’ dihiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a
u€innost’ driom nasledujucim po dni jej zverejnenia v sulade so zakonom.
Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
jeden rovnopis. Prilohou k tejto zmluve je vypis z listu vlastnictva, na ktorom je predmet
najmu zapisany.

Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu
zmluvy porozumeli, ze zmluva bola uzavreta na zaklade ich slobodnej a vaznej vole,
nebola uzavreta v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju
podpisuju.



Priloha €. 1: Graficky nacrt predmetu najmu

Priloha €. 2: PIna moc udelena MUDr. Stanislavovi Lazorovi na uzatvorenie tejto zmluvy zo

strany mandanta - Olga Rusrfiakova

Priloha €. 3: PIna moc udelena MUDr. Stanislavovi Lazorovi na uzatvorenie tejto zmluvy zo

strany mandanta - Amri Rahim

Za Prenajimatela

V Spidskych Vlachoch, dia 23.12.2020

MUDr. Stanislav Lazor

Za Prenajimatela

V Spisskych Vlachoch, dia 23.12.2020

Amri Rahim
v zastupeni MUDr. Stanislav Lazor
na zaklade plnej moci zo dfia 09.12.2020

Za Najomcu

V Kosiciach, dna 22.12.2020

Zachranna sluzba KoSice
Ing. Bystrik Mucha, riaditel

Za Prenajimatela

V Spisskych Vlachoch, dha 23.12.2020

PEGYN, s.r.o.
MUDr. Ludovit Hritz, konatel

Za Prenajimatela

V Spisskych Vlachoch, dha 23.12.2020

Olga Rusnakova
v zastupeni MUDr. Stanislav Lazor
na zaklade plnej moci zo dfia 09.12.2020



