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NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorend podla § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov
(d’alej len ako ,,zmluva™)

medzi

LESY Slovenskej republiky, $titny podnik

Namestie SNP 8, 975 66 Banska Bystrica

Zastipeny: Ing. Tomas Cuka, povereny generalny riaditel’

ICO:36 038351  DIC:2020087982 IC pre DPH: SK2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Banska Bystrica dfia 29.10.1999, Oddiel:
P§, Vlozka &. 155/S

na strane jednejakoprenajimatelom

a

MSK Real Estate s.r.o.

Kpt. Nalepku 443, 082 71 Lipany, Slovenska republika

V zasttpeni: Timo Tapio Lehtioja, konatel

Osoba opravnena podpisat’ zmluvu: Ing. Michal Bujnovsky, na zaklade plnej moci
ICO: 52 495 884

DIC: 2121053308

IC DPH: SK 2121053308

obchodny register Okresného sudu Preov, odd. Sro, vl. &. 38625/P

na strane druhejakond jom com

za nasledovnych podmienok:

I
Predmet zmluvy

1.) Predmetom zmluvy je nijomny vztah (ndjom) medzi zmluvnymi stranami, pri¢om
ucelom zmluvy je dprava tohto vztahu v stlade s vélou stran a platnymi pravnymi
predpismi.

2.) Predmetom najmu, upravenym touto zmluvou je nehnutel'nost’ vo vlastnictve SR
a sprave prenajimatela, ktord je evidovanid na liste vlastnictva & 915 pre k..
Sabinov, okres Sabinov:

parcela C-KN ¢. druh pozemku celkova vymera predmet ndjmu — ¢ast’
m? m?
2014/1 zastavana plocha a nadvorie 35256 600
Spolu predmet najmu 600 m?
Strana 1z 6



Vymera predmetu ndjmu bola odvodena od celkovej diZky trasy vedenia plynovej pripojky
v pozemku KN - C parc.&. 2014/1 so $irkou zédberu 4 m ( cca 150 x 4 = 600 m?) pre dobu
vystavby.

Zakres predmetu ndjmu je sGcastou projektovej dokumentécie ,,Vyrobnd hala Matec
Sabinov* na situaénom nakrese STL PLYNOVOD D 90, ktory tvori prilohu ¢. 1 tejto
zmluvy.

II.
Ucel najmu

1.) Prenajimatel prenajima andjomca berie do ndjmu predmet najmu tak, ako je
Specifikovany v ¢ldnku I. zmluvy za G¢elom umiestnenia stavby ,,STL PLYNOVOD D
90%. Uvedena stavba je ako ,,SO 06 Pripojka plynu® sticastou stavby ,,Vyrobna hala
Matec Sabinov® , na ktori Mesto Sabinov vydalo dna 30.7.2020 Rozhodnutie &.
25342/2019-752/Va o umiestneni stavby. Najomna zmluva sa uzatvara v nadvéznosti
na ust. § 58 ods. 2 zakona €. 50/1976 Zb. v zneni neskor3ich predpisov (in€ pravo
k pozemku pre stavebnika).

III.
Doba najmu

1.) Néjom sa uzatvara na dobu urciti a to odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
do diia nadobudnutia prévoplatnosti rozhodnutia prislu$ného okresného uradu,
katastralneho odboru o povoleni vkladu prava zodpovedajiceho vecnému bremenu do
katastra nehnutel’nosti v prospech ndjomcu ako opravneného z vecného bremena za
podmienok podl'a ¢l. VI ods. 2) zmluvy.

.
Vyska a splatnost najomného

1.) N4jomné za predmet nagjmu Specifikovany v ¢ldnku I zmluvy je stanovené dohodou
zmluvnych stran s odkazom na zékon €. 18/1996 Z.z. o cenach pre kalendarny rok
2020 vo vyske: 1 200,- €/rok, slovom: jedentisicdvesto EUR roéne. Uvedené je
nutné chapat’ ako ¢isté ndjomné bez DPH. V d’alSich kalendarnych rokoch bude vyska
najomného vypocitana spésobom uvedenym v odseku 4.) a 3.) tohto ¢lanku zmluvy.

2.) Néjomné v roku 2020 bude uctované a predpisané v alikvotnej Casti podla poltu
kalenddmych dni ngjmu v roku 2020 krat najomné pripadajice na jeden kalendarny
defi. Ndjomca sa =zavizuje uhradit' takto vypocitani alikvotnu €ast’ ndjomného
v jednej splatke na zéklade vystavenej faktiry so splatnostou do 21 kalendarnych
dni od G¢innosti zmluvy na aéet Odstepného zavodu (OZ) PreSov IBAN: SK 17
0200 0000 0000 0330 9572, BIC: SUBASKBX

3.) V obdobi rokov nasledujucich po roku 2020 bude rotné nijomné v danom
kalendarnom roku hradené najomcom v jednej splatke na zaklade faktary OZ PreSov
so splatnostou: do 28.02.kalendarneho roka na tucet OdStepného zavodu (0OZ)
PreSov, IBAN: SK 17 0200 0000 0000 0330 9572, BIC: SUBASKBX. V pripade, ak
ddjde k ukonéeniu ngjmu k inému terminu ako k 31.12. kalenddrneho roka, tak
prenajimatel’ mé ndrok na alikvotnu ¢ast’ ndgjomného pocitant podl'a kalendamych dni
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a v pripade, ak zo strany najomcu bolo uhradené celé roéné ndjomné, tak prenajimatel
sa zavizuje vratitt sumu, na ktorG mu nevznikol ndrok ztitulu ndjmu do 14
kalendarnych dni od ukonéenia ngjomného vzt'ahu.

4.) Prenajimatel’ navysi kazdy kalendarny rok vy$ku nijomného v nadviznosti na cenovy
vyvoj o priemerni rofni mieru inflacie v Slovenskej republike merani indexom
spotrebitel'skych cien za predchadzajuci kalenddrny rok stanoveni Slovenskym
Statistickym tradom, najmenej viak vzdy vo vyske 1% ( slovom: jedno percento ).
Zékladom pre zvySovanie nijomného je vySka nijomného za predchadzajici
kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

5.) Prenajimatel a ndjomca sa okrem tpravy vysky ndjomného, uvedenej v odseku 4.)
tohto ¢ldnku zmluvy, podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej uprave ( zvy3eni )
vySky ndjomného, ktord sa bude realizovat vzdy k 1.1. kalendarneho roka v
pravidelnych 5 — ro¢nych ( slovom: pétroénych ) intervaloch, po&niic piatym rokom
G¢innosti tejto zmluvy a to jednorazovo o 5 % ( slovom: pit percent ) z vysky
najomného za predchédzajtici kalendarny rok. Zakladom pre zvySovanie ngjomného je
vySka ndjomného za predchadzajici kalendarny rok. Takto upravena vyska ndjomného
bude platna pre cely kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navyseniu.

6.) Zmluvné strany berd na vedomie, Ze zvySovanie ndjomného podla odseku 4.) a 5.)
tohto ¢ldnku zmluvy bude kumulované teda v pravidelnych 5- ro¢nych intervaloch
bude ndjomné navySované siufasne v zmysle tychto odsekov ¢lanku. Takto upravens
vySka najomného za predmet najmu bude zaokrihl'ovand na celé &slo smerom nahor.

7.) V prvej fakture podla odseku 3.) tohto ¢ldnku vidy zaSle prenajimatel’ ndjomcovi
pisomnud informéciu o zmene vy$ky ro¢ného ndjomného. V pripade, Ze najomca
neuhradi ndgjomné vo vyske vyplyvajicej z tohto €lanku zmluvy, bude sa to povazovat’
za hrubé porusenie zmluvy a prenajimatelovi vznika pravo na odstipenie od zmluvy.
Néjomea je opradvneny vratit' prvi faktiru do 14 kalendarnych dni od jej dorudenia
v pripade, ak prenajimatel’ ur¢il vysku roéného najomného v rozpore s touto zmluvou,
pricom vratenie sa musi uskutocnit’ doporudenym listom a musi byt v fiom presne
aurito uvedené v Com spociva nespravnost’ uréenia vysky ndjomného. V pripade
opravneného vratenia prvej faktiry sa nezaplatenie ndgjomného nebude povaZovat' za
hrubé porusenie zmluvy. V pripade opravneného vrétenia prvej faktiry sa splatnost
prvej faktiry postva o 14 kalendarnych dni.

V.
Zmluvna pokuta

1.) V pripade omeskania najomcu s dhradou nidjomného alebo jeho &asti v zmluvne
dohodnutej vyske a termine, je ndjomca povinny zaplatit zmluvnt pokutu vo vyske
0,05% =z dlZnej sumy za kaZdy deil ome$kania. Zmluvna pokuta je splatna do 7
kalendarnych dni od jej uplatnenia prenajimatel'om u ndjomcu.

2.) Prenajimatel’ ma nérok aj na nahradu $kody prevysujiucu vysku zmluvnej pokuty.

Vi
Ukoncéenie ndajomného vztahu
1.) Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ prenajimatel moze pisomne vypovedat zmluvu

z dévodu omeskania najomcu s thradou najomného, ak ndjomca ani v lehote jedného
mesiaca po doruceni pisomnej vyzvy prenajimatel’a dlzné nidjomné neuhradi. Ndjomca
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je opravneny pisomne vypovedat tuto zmluvu zddévodu zaniku ucelu najmu

uvedeného v ¢lanku II. zmluvy.

2.) N4jomny vztah konéi diiom nadobudnutia prédvoplatnosti rozhodnutia prisluSného

3)

4)

5.)

1)

2))
3)

4)

7.)

8.)

okresného uradu, katastralneho odboru, ktorym sa povol'uje vklad vecného bremena
do katastra nehnutel’nosti. Obsahom vecného bremena zriadeného s G€inkami in rem
bude povinnost' prenajimatela (ako povinného zvecného bremena) strpiet
umiestnenie stavby — ,.STL Plynovod D90 na pozemku KN-C parc.¢. 2014/1 a pravo
vstupu, prechodu a prejazdu cez tento pozemok za u€elom vystavby, oprav, Uprav
arevizii uvedenej stavby a to v prospech kazdodobého vlastnika pozemkov KN-C
parc. &. 2019/1, 2019/3, 2019/4, 2019/5, 2019/6, 2019/7, 2019/8, 2019/9, 2019/10,
2019/11, 2019/12, 2019/13, 2019/15, LV ¢. 1318, k.. Sabinov.

N4gjomny vzt'ah m6Ze byt ukonleny aj na zaklade dohody zmluvnych stran pisomnou
formou.

Pri porudeni ktoréhokol'vek ustanovenia tejto zmluvy nidjomcom je prenajimatel
opravneny odstupit’ od tejto zmluvy a najomca je povinny odovzdat’ predmet najmu
prenajimatefovi najneskér do 10 kalendarnych dni odo dfia doruenia odstipenia.
Odstupenie od zmluvy ma G¢inky ,.ex nunc®.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doruovanie pisomnosti na ucel ukonCenia tohto
najomného vztahu akymkol'vek spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku prostrednictvom
posty plati, Ze zasielka sa bude povazovat’ za dorucent aj v pripade ak pri doruCovani
doporucene do vlastnych riikk na adresu uvedent v zéhlavi zmluvy sa neprevzatd vrati
odosielatel'ovi. Za defi dorucenia sa bude povaZzovat’ denl nasledujici po dni vratenia
neprevzatej zasielky odosielatel'ovi.

VII.
Ostatné dojednania

Predmet ndgjmu Specifikovany v ¢ldnku I zmluvy moZe ndjomca po celi dobu
trvania ndgjomného vztahu vyuZivat' len na ucel, ako je uvedeny v ¢ldnku 1. zmluvy.
N4jomca nesmie v Ziadnom pripade predmet ndgjmu d’alej prenajimat’ tretim osobam
a teda menit’ ndgjomny vztah za podndjomny.

Nijomca je oprdvneny postupit pohladdvky ainé prava vyplyvajice mu z tejto
zmluvy vo&i prenajimatel’ovi len po jeho predchadzajicom pisomnom suhlase.
N4jomca sa zavdzuje, Ze o predmet ndjmu sa bude starat’ so starostlivostou riadneho
hospodéra a je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne informovat’ prenajimatel'a
o vzniku akejkolvek 3kody, ako aj o vSetkych zmenich na predmete ndjmu bez
ohl'adu na pri¢inu ich vzniku.

Néklady spojené s obvyklym udrZziavanim predmetu ndjmu znaSa ndjomca sam.
Néjomca zodpovedd za vietky $kody na predmete ndjmu vzniknuté v kauzélnej
suvislosti s vykonom jeho &innosti alebo poruSenim povinnosti, vratane $kod
spdsobenych  tretimi osobami, ktorym umoznil pristup k predmetu nijmu,
s vynimkou $kéd vzniknutych v dosledku pdsobenia vis maior.

Prenajimatel nezodpovedd za $kody spdsobené najomcom poruSenim predpisov
v oblasti bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci, Zivotného prostredia ako
i poruSenim poZiarnych predpisov. TaktieZ nezodpovedd za pripadné Skody na
veciach umiestnenych na predmete ndjmu.

Prenajimatel sa zavdzuje poskytnut potrebnu sucinnost’ azdrzat sa vSetkych
zé4sahov, ktorymi by mohol ndjomcovi znemoziovat’ uzivat predmet nadjmu pre tcel
ako bol dohodnuty v tejto zmluve.
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9.)

10.)

11.)

12)

13)

14.)

15.)

16.)

L)

2)

AW
N

6.)

Prenajimatel prehlasuje, Ze nie st mu zname Ziadne pravne ani faktické vady ndjmu,
vady zjavné ¢i skryté, ktoré by branili riadnemu vyuZivaniu predmetu ndjmu.
Néjomca nesmie svojou &innostou poskodzovat’ okolité nehnutelnosti prenajimatela
aje povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom
prenajimatel'a. Nesmie na predmete najmu zriadovat'" Ziadne skladky odpadov
a odpad vzniknuty pri vyuzivani predmetu najmu skladovat’ a priebene odvazat na
likvidaciu v zmysle platnych pravanych predpisov.

Néjomca, alebo nim uréeny dodévatel sa opravnen{ robit' na prenajatom pozemku
len upravy vsulade s cldnkom Il teito zmluvy (podla schvalenej projektovej
dokumentacie ,,stavby“) a pravoplatnym stavebnym povolenim a ziroves sa zavizuje
veas oznamit’ zaliatok pric prenajimatelovi na adrese operativneho spraveu: OZ
Presov, LS Sabinov .

Po skonéeni ndjomného vztahu je ndjomca povinny uviest predmet nagjmu do
povodného stavu (vykonat' terénne Upravy), s prihliadnutim na v dobe trvania najmu
vykonané odsuhlasené tipravy. Po skondeni najmu, ak tito zmluva pre niektoré
plnenia neustanovuje ina lehotu, budd do 21 kalendarnych dni od skonéenia najmu
vyrovnane vetky zavizky vyplyvajice zmluvnym strandm z tejto zmluvy.

Néjomca je povinny podla zdkona &. 124/2006 Z.z. o bezpeénosti o ochrane zdravia
pri prici apodla zdkona & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi dodrZiavat
predpisy na zaistenie bezpe&nosti a ochrany zdravia ako aj poZiarnej ochrany.

Ziadna zo zmluvnych strén neruéi za neplnenie tejto zmluvy v pripade, Ze by
pri¢inou neplnenia bola vy3sia moc, napr. zemetrasenie, povodefi alebo iné Zivelné
pohromy, ktoré nepodliehajti kontrole a zodpovednosti postihnutej zmluvnej strany.
N4jomcea sa pred podpisom tejto zmluvy oboznémil s predmetom najmu a vyhlasuje,
Ze predmet ndjmu je spdsobily k dohodnutému tGéelu vyuZivania a Ziadne vady, ktoré
by brénili jeho riadnemu vyuZivaniu, nezistil.

Zmluvné strany sa dohodli, %e¢ za den prenechania ndjmu sa povazuje dent
nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy a tymto dfiom je ndjomca opravneny predmet
najmu uzivat’

VIII.
Zaveretné dojednania

Prenajimatel’ m4 pravo vstupu na predmet n4jmu za udelom vykonania kontrol za
pritomnosti ndjomcu, priom tento obhliadku musi strpiet’. Termin obhliadky bude
najomcovi ozndmeny vopred.

Prenajimatel’ nezodpoveda za veci a predmety vnesené ndjomcom v jeho vlastnictve,
alebo vo vlastnictve tretich 0s6b na predmet ndjmu a ani za osoby, ktorym néjomca
umozZnil pristup na predmet najmu.

Pre vztahy neupravené touto zmluvou platia ustanovenia Obé&ianskeho zékonnika.
Zmeny adoplnky ktejto zmluve je mozné vykonat len pisomnym dodatkom
s podpisom obidvoch zmluvnych stran. Predmetné dojednanie sa nevztahuje na
zmenu vySky najomného, ktord bude uskutodfiovans spdsobom ustanovenym
Vv Cldnku IV. tejto zmluvy.

Zmluva bola napisana v 6 rovnopisoch s rozdelenim nasledovne: 4 rovnopisy su
uréené pre prenajimatel’a, 2 rovnopisy su uréené pre ndjomeu.

Zmluvné strany vyslovne stihlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu
vratane dodatkov v Centrdlnom registri zmliv vedenom na Urade vlady Slovenskej
republiky (,,centrélny register zmluv®) v stlade s §5a zdkona &. 211/2000 Z.z o
slobodnom pristupe k informéciam v platnom zneni.
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7.) Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu a v sulade s §47a Obcianskeho zakonnika
v platnom zneni G€innost’ dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia v centralnom

registri zmlav.

8.) Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasujii, Ze sa dokladne obozndmili s jej
obsahom, zmluve rozumeji a zmluvu nepodpisali v tiesni.

V Banskej Bystrici: 47, DEC. 2010

Prenajimatel’

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik
v zast. Ing. Tomas Cuka
povereny generalny riaditel

LESY Slovenskej republiky
Stétny podnik
Némestie SNP &. 8
P76 88 Benchd Bysiriea

N e dna:
Néjomca:
MSK Real Estate s.r.o.

v zast. Ing. Michal Bujnovsky
na zéklade plnej moci
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