Najomna zmluva

Uzavreta podla Zakona €. 116/1990 Zb., a Zakona ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu v zneni

neskorsich pravnych predpisov

L. ZMLUVNE STRANY

Slovenska republika, Pamiatkovy Grad SR, Cesta na Cerveny most .6, 814 06 Bratislava

Zastlpeny . PhDr Katarina Kosova, generalna riaditelka
Bankové spojenie : Statna pokladnica Bratislava

Cislo prijmového Gétu: SK 59 8180 0000 0070 0006 8312

ICO: 31755194

/dalej len prenajimatef /

a

Edita Aibrechtova EDRA, MosStenica &. 133, 976 13 Slovenska Uupéa

Cislo uétu: SK28 0200 0000 0025 8178 0058
Bankové spojenie: VuB

ico: 37 068 415

DIC: 1028780907

Zapisany v OR SR: OU-BB-0OZPI-2016/007028-2

Cislo ZR: 801-5169

{dalej len najomca)

uzatvorili tGto :

Najomnt zmluvu o nebytovych priestoroch
{ dalej len zmiuva /

podla zakona ¢.116/1990 Zb. O ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov /
dalej len ,zakon"/ za nasledovnych podmienck

Ii. PREDMET ZMLUVY

1.

Prenajimatel je spravcom nehnutefnosti vo viastnictve Slovenske] republk,y v meste Banska
Bystrica, Mi€inska cesta 1, stavby sip. &. 1420, postavene] na parcele £.5313, zapisanej na
liste viastnictva &. 4140 pre katastralne izemie Banska Bystrica.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny ponechaf v nehnutefnosti uvedenej v odseku 1 tohto
¢lanku zmluvy do néjmu nebytové priestory uvedené v odseku 3 tohto clanku.

Prenajimatef odovzdava do najmu najomcovi v nehnutefnosti uvedenej v odseku 1 tohto
¢lanku zmluvy ast' nebytovych priestorov o vymere 29 m? (miestnost ¢. 11 vo vymere 14 m?,
miestnost &, 16 vovymere 15 m?, administrativa, (priloha: pédorys v medrej farbe)

Najomca bude prenajaty priestor pouzivat' ako kancelarie.

L. DOBA TRVANIA A UKONCENIA NAJMU

—ly

Tato zmiuva sa uzatvara na dobu uréitd, a to na péat rokov odo dia nadobudnutia jej G€innosti.
Najomny vztah sa v zmysle § 13 ods. 3 zakona €. 278/1993 Z z. o sprave majetku $tatu konci
uplynutim doby uvedenej v ods, 1 tohto &lanku.

Na platnost zmluvy o najme nehnutefného majetku tatu sa vyZaduje sthlas Ministerstva
financil SR. Neudelenie tohto stihlasu je dévodom neplatnosti tejto zmiuvy v celom rozsahu.
Zmiuvné strany sa dohodli na ukonceni platnosti tejto zmluvy pred upiynutim dohodnutej doby
najmu dohodou.



g

Prenajimatel je opravneny ukondit tito zmluvu pisomnou vypovedou v trojmesacnej lehote ak :
a.) najomca uziva nebytové priestory v rozpore s touto zmiuvou
b.) najomca nezaplati najomné alebo sluzby spojené snéjmom v dohodnutych
lehotach a je v omeskani 2 mesiace
c.) najomea dal do podnajmu nebytové priestory, alebo ich €ast inej osobe
d.) ndjomca hrubo poruSuje prevadzkovy poriadok vnehnufelnosti | naprigk
pisomnému upozomeniu prenajimateiom

6. Vypovedna lehota zatina plyntt nasledujicim diiom po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmiuvne] strane,

7. Do skonéenia doby vypovede z najmu alebo uplynutim dohodnutej doby najmu je najomca
povinny nebytové priestory odovzdat v stave v akom ich prevzal do uzivania, s prihliadnutim na
obvyklé opotrebovanie.

8. Za nespinenie povinnosti uvedenych v predchéadzajiicom odseku fohto &lanku zmluvy zaplati
najomca prenajimatefovi (roky z omeskania vo vyske 0,05 %za kazdy defi omeskania az do je
splnenia.

UCEL NAJMU

Najomca bude nebytové priestory vyuZival na administrativne a skladove (Cely.

VYSKA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM A ICH SPLATNOST

1.

2.

Najomné za nebytové priestory ~ kancefare bolo zmluvnymi stranami dohodnute vo vyske
35 €/m?, v celkovej sume 1015 € rotne za prendjom kancelarskych priestorov.
Celkové najomné za nebytové priestory bude ndjomca uhradzat mesaCne vo vyske 84,58 €,
slovom osemdesiatdtyri eur a 58 centov  na zaklade faktdry vystavenej prenajimatelom
splatnej do  20. diia beZného mesiaca, do pefiazného Gstavu prenajimatefa pa tcet uvedeny
v Elanku 1. tejto zmiuvy.
Zmluvné  strany sa dohodli na sluzbach spojenych s mnédjmom nebytovych priestorov
nasledovne ;
a.) upratovanie prenajatého nebytového priestoru bude zabezpefoval najomca na
vlastné naklady
b.) prenajimatel bude poskyiovaf najomcovi sluzby spojené s najmom nebytovych
priestoroy ;

- dodavku studenej a teplej vody

- vodne a stoné

- dodavku tepla

- dodavku elekirickej energie
Na dhrade sluieb spojenych s najmom uvedenych v predchadzajicom odseku tohto Clanku
tejto zmluvy sa zmluvne strany dohedli v polroénych zGétovacich obdobiach.
Najomea sa zavézuje uhradzat zélohy v éiastke 40 € mesacne |, kiord zodpovedad vyske
skutognych nakladov za sluzby spojené s najmom uvedené v élanku IV, odseku 3 vzdy do 20. .
dia bezneho mesiaca na (cet Cislo SKE5 8180 0000 0070 0006 8998. Najomea sa zavazuje
po dorudeni rogného vyudtovania vykonaného prenajimatefom do 15 dni uhradit
prenajimatelovi nedoplatok zo zélohovo uhradenych splatok, sluZieb spojenych s najmom.
Preplatok vrati prenajimatel ndjomcovi do 15 dni po zGétovani. Vy(&tovanie uhradenych zéloh
sa zmluvné strany dohodli vykonat do 15. dia po doruCeni celoroénych fakiGr od
dodavatelskych fakiiir spojenych s najmom.
V pripade nezaplatenia najomného azalohy za sluZby spojené snajmom je najomca
v omedkani. V omeskani je prenajimatel opravneny Uétovat Groky z omeskania vo vyske 0, 05
% za kaZdy deft omeSkania az do uhradenia diznej Ciastky.
Prenajimatel si vyhradzuje pravo na Gpravu vysky najomneho o percento medziroCne
oficialne oznamenej inflacie.

o
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PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenagjimatel sa zavizuje :

a)
b.)

c.)

d)

e.)

odovzdat nebytové priestory v stave spdsobilom na uZivanie

vykonavat periodické revizie rozvodov atechnickych zariadeni v prenajatych
nebytovych priestoroch , kde st sitéastou nehnutefnosti uvedenej v dlanku 1. ods 1
zmiuvy podfa lehdt stanovenych v prislusnych pravnych predpisoch a podfa
opatreni Statnej technickej kontroly na odstrafiovanie zavad

podrabne oboznamit' ndjomeu s poziarnym pariadkom, Statitom poZiamej ochrany
vnehnutelnosti asobsluhou poZiamych pristrojov  atechniky v prenajatych
nebytovych priestorach

poskytovat najomcovi informécie o zaverach a opatreniach uloZenyeh kontrolnymi
organmi, ktoré sa tykaji prevadzkoveého reZimu v prenajatych nebytovych
priestoroch nehnutefnosti

zabezpelit generalne opravy a prace rozsiahlejdieho charakteru v nehnutelnosti,
v ktorej sa nebytové priestory nachadzaji

2. Néajomca sa zavazuje :

a.)

b.)

prengjaté priestory vzivat na dohodnuty (Sel a spravoval ich so starostiivostou
riadneho hospodéra

vietky Opravy dcelovej povahy adrobné opravy vyvolané uzivanim nebytovych
priestorov, ktoré st predmetom tejto zmluvy, zabezpedif si na viastné naklady, len
po predchadzajucom slhlase prenafimatefa. Po skondeni najmu vykonané zmeny
a zasahy v nebytovych priestoroch podfa pokynu prenajimatela odstranit’ na viastné
naklady, ak sa nedohodne s prenajimatelom inak

oznamit’ bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, kioré méa vykonat
prenajimatel a umoZnit ich vykonanie prenajimatefovi , inak zodpoveda za $kodu,
ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikne

dedrziavat predpisy o bezpednosti a ochrane zdravia, predpisy o poZiamej ochrane,
postupovat podia Poziarneho poriadku a Stat(itu vydaného prenajimatelom aj mimo
pracovného ¢asu

neposkytovat nebytové priesiory, alebo ich ¢ast do podnajmu inym osobam

aby sa najomca a jeho zamestnanci denne nezdrziavali v prenajatych priestoroch
pred 6.00 apo 20.00 hodine, nedovolif' poruSovanie tohte vymedzeného éasu
Ziadnymi vynimkami

poucil svojich zamestnancov aby vidy zamykali vSetky vchody abrany do
nehnutelnosti od 18.00 hodiny.

zriadoval' reklamu, firemnil tabufu ainformaény systém vyluéne len po
predchadzajicom pisomnom stihlase prenajimatefa

umoznit prenajimatelovi prehliadky a kontroly predmetu zmiuvy

udrziavat Cistotu nebytovych priestorov a starat sa oto, aby pri uzivani nepridlo
k nadmememu opotrebovaniu, alebo podkodzovaniu viastnymi zamestnancami, ako
aj navstevnikemi, ktori bud vstupovat' do tychto nebytovych priestorov a zabezpeéit,
aby jeho navstevnici nevstupovali volne do ostatnych priestorov nehnutelnosti
zabezpedil' odvoz odpadu, kiory vznikol prevadzkou najomeu a pravidelné gistenie
nebytovych priestorov

v pripade vzniku Skody, ktora by vznikfa v priGinnej sivislosti porugenim vyssie
uvedenych povinnosti alebo pc\nnnostl uvedenych v prisludnych vSeobecne
zavaznych pravnych predpisoch sa najomca zavézuje uhradit Skodu v celej vyske
prenajimatefovi najneskorsie do 5 dni od jej vy(dtovania




vil, OSOBITNE USTANOVENIA

1. Najomca vyhlasuje, Ze predmet zmluvy mu bol odovzdany v stave na dohodnuté uZivanie, bez
vad a nutnosti naslednych oprav potrebnych k neruenému najmu.

VI,  ZAVERECNE USTANOVENIA

-

V3etky ustanovenia tejto zmluvy st jej podstatnymi naleZitostami,

- 2. Zmeny tejto zmluvy mbZu byt vykonané len formou pisomného dodatku k nej a so stihlasom
zmluvnych stran. Ustne dohody s neplatné.

Uginnost nadoblida tato zmluva nasledujiici defi po jej zverejneni v Centralnom registri zmlGv.
Zmiuvné strany si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu je nimi vykonatelna a na znak
stihlasu s celym obsahom je viastnoruéne podpisali.

5. Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych obdrzi kazda zmluvna strana po dve
vyhotovenia a jeden rovnopis je uréeny pre archivne Ucely Ministerstva financii SR.

Call o

\/ Bratistave diia 20, 09. 2016

Zaprenajimatefa: o Zamﬁm%echmmhﬁfﬁﬁg
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PhDr. Katarira Kosova EDRA
generaina riaditelka k-dita Albrechtova
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa ustanovenia § 13 ods. 9 zakona & 278/1993 7. ».
0 sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

s najomnou zmiuvou uzavretou diia 20.09.2016 medzi Slovenskou republikou, spravcom Pamiatkovym Gradom
Slovenskej republiky, so sidlom: Cesta na Cerveny most 6, 814 06 Bratislava, ICO: 31755194 ako prenajimatelom
a kditou Albrechtovou podnikajlicou pod obchodnym menom Edita Albrechtové - EDRA, miesto podnikania;
MosStenica ¢. 13, 876 13 Slovenska Lupéa, ICO: 37068415 ako njomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych
priestorov o celkovej vimere 28 m* Specifikovanych ako miestnosti & 11 a &. 16, zakreslene v prilohe ¢. 1 zmluvy,
nachadzajlce sa v budove na Micinskej ceste &. 1, stp.&, 1420, situovanej na pozemku parc.¢. 5313, zapisanej na
LV &, 4140, nachadzajicej sa v katastralnom Uzemi Banska Bystrica, uzavretou na dobu urgitd pét rokov odo diia
nasledujiceho po jej zverejneni podia § 47a Obéianskeho zakonnika.

V Bratislave 26.10.2016
K spisu Cislo: MF/16916/6/2016-821

/

L
JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



