Najomna zmluva
¢ PUSR/111/2020

uzavreta podfa § 13 zakona Narodnej rady SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich

predpisov a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika, Pamiatkovy urad SR
Sidlo: Cesta na Cerveny most ¢. 6, 814 06 Bratislava
Zastupeny : PhDr. Katarina Kosova, generalna riaditelka
ICO: 31755194

DIC: 2021491560

Pravna forma: Statna rozpodtova organizcia

Bankové spojenie : Statna pokladnica

Cislo Ggtu v tvare IBAN: SK59 8180 0000 0070 0006 8912 — najom

SK65 8180 0000 0070 0006 8998 — sluzby
(dalej len ,prenajimatel” )

a
Néjomca: BSK EUROPE, s.r.o0.

Sidlo: Pod branou ¢. 1815/7, 058 01 Poprad
Zastupeny: Mgr. Katefina Bozonova, konatel
ICO: 36513369

ICDPH: —

Bankové spojenie: SLOVENSKA SPORITELNA

Cislo G&tu v tvare IBAN: SK27 0900 0000 0004 9278 9393

Zapisany: v OR SR Okresného sudu PreSov, oddiel Sro, vioZka ¢. 17041/P
(dalej len ,najomca‘)

(Prenajimatel a Najomca sa dalej oznacuju len ako ,Zmluvné strany)

uzatvorili tuto :
Najomni zmluvu o najme nebytového priestoru
(dalejlen ,zmluva ,)

za nasledovnych podmienok :

Clanok II.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky v meste Poprad — Spidska
Sobota, Sobotské namestie €. 16, stavby supisné Cislo 1735, postavenej na parcele Cislo 1090,
zapisanej na liste vlastnictva Cislo 149 pre okres Poprad, obec Poprad, katastralne uzemie SpiSska
Sobota.

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je oprdvneny ponechat v nehnutefnosti uvedenej v odseku 1 tohto &lénku
zmluvy do najmu nebytovy priestor uvedeny v odseku 3 tohto ¢lanku.

3. Prenajimatel za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava najomcovi do odplatného uzivania
Cast' z nebytovych priestorov nachadzajucich sa v prizemi nehnutefnosti uvedenej v odseku 1 tohto
Clanku a to kancelarsky priestor - miestnost' €. 16 vo vymere 26,00 m? Predmet najmu je blizSie
zobrazeny v situatnom nakrese, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy, ako jej neoddelitelna sucast,
vyznaceny Cervenou farbou.



4, Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel odovzda najomcovi priestory do uzivania najneskor do
troch (3) dni odo dfa nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati priestorov spisu
zmluvné strany zapisnicu, v ktorej uvedd stav, vakom sa priestory nachddzaju v defi odovzdania
a prevzatia, zoznam zariadenia a poznamku o odovzdavani kltucov od priestorov.

5. Nebytovy priestor je v sulade s § 3 ods. 4 zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu na
zaklade Rozhodnutia 0 doCasnej prebytocnosti majetku Statu zo diia 05.10.2020 docasne prebytocnym
majetkom S§tatu. Nebytovy priestor prechodne neslizi prenajimatelovi na pinenie dloh v ramci
predmetu jeho ¢innosti alebo v sdvislosti s nim.

6. Najom sa uskutoénuje v sulade s ustanovenim § 13 zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu.

Clanok III.
Ugel najmu

Najomca bude prenajaté nebytové priestory vyuzivat na administrativne ucely. Najomca je povinny
zachovavat tento Ucel po cely ¢as trvania najmu.

Clanok IV.
Doba trvania najmu a ukonéenia najmu
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréiti ato na pat’ rokov odo dfia nadobudnutia ucinnosti tejto
zmluvy.

2. Najomny vztah sa vzmysle § 13 ods. 3 zakona €. 278/1993 Z.z. o sprave majetku Statu konéi
uplynutim doby uvedenej v ods. 1 tohto ¢lanku.

3. Na platnost zmluvy o najme nehnutelného majetku Statu sa vyzaduje suhlas Ministerstva financii SR.
Neudelenie tohto suhlasu je dévodom neplatnosti tejto zmluvy v celom rozsahu.

4, Zmluvné strany sa dohodli na ukonéeni platnosti tejto zmluvy pred uplynutim dohodnutej doby najmu
dohodou.

5. Prenajimatel je opravneny ukondit tuto zmluvu pisomnou vypovedou v trojmesacnej lehote ak :

a) najomca uziva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou,

b) najomca nezaplatil ndjomné alebo sluzby spojené s najmom v dohodnutych lehotach aje
v omesSkani 2 mesiace,

c) najomca dal do podnajmu nebytové priestory, alebo ich Cast inej osobe,

d) ndjomca hrubo poruSuje prevadzkovy poriadok v nehnutefnosti ajnapriek pisomnému
upozorneniu prenajimatelom.

6. Vypovedna doba zacina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po dni doruéenia
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Vypoved sa povazuje za doruc¢enu aj uplynutim odbernej
lehoty v pripade uloZenia vypovede na poste, ak ju adresat v tejto lehote neprevezme.

7. Do skoncenia doby vypovede z najmu alebo uplynutim dohodnutej doby najmu, je najomca povinny
nebytové priestory odovzdat v stave, vakom ich prevzal do uZivania, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebovanie.

8. Za nesplnenie povinnosti uvedenych v predchadzajucom odseku tohto ¢lanku zmluvy zaplati néjomca
prenajimatelovi uroky z omesSkania vo vyske 0,05 % za kazdy defi omeskania aZ do jej spinenia.

9. V pripade skonCenia ndjmu sa ndjomca zavézuje priestory vypratat a odovzdat' do siedmych (7) dni
odo diia skonéenia najomného vztahu, zaloZzeného touto zmluvou zapisni¢ne v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvykIé opotrebenie.

Clanok V.
Vyska najomného a sluzieb spojenych s najmom

1. ViySka najomného na prendjom kancelarskeho priestoru bola stanovena prieskumom trhu vo vyske
84,00 € / 1 m? roCne, Co pri celkovej prenajatej ploche predstavuje sumu 2184,00 € (slovom:
dvetisicstoosemdesiatstyri eur) ro€ne za cely nebytovy priestor.

2. Celkové najomné za kanceldrsky priestor bude najomca uhradzat Stvrtrone vo vyske 546,00 €
(slovom: patstostyridsatSest eur) na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom, splatnej do 20. dria
beZného mesiaca, na et Cislo SK59 8180 0000 0070 0006 8912 uvedeny v ¢lanku 1. zmluvy.
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Zmluvné strany sa dohodli na sluzbach spojenych s najmom nebytového priestoru nasledovne:
a) upratovanie prenajatého nebytového priestoru si bude zabezpeCovat najomca na vlastné
naklady
b) prenajimatel bude poskytovat najomcovi sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov:

- dodavku studenej a teplej vody

- vodné a stocné

- dodavku tepla

- dodavku elektrickej energie

- odvoz komunalneho odpadu
Néjomca sa zavazuje uhradzat Stvrtroéne zalohy za poskytované sluzby spojené s néjmom
nebytového priestoru uvedeného v élanku Il. odseku 3 zmluvy v Ciastke 75,00 € (slovom:
sedemdesiatpét eur) na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom, splatnej do 20. dfia beZného
mesiaca na ucet Cislo SK 65 8180 0000 0070 0006 8998 uvedeny v Elanku 1. zmluvy.
Rocné vyuctovanie prevadzkovych nékladov za poskytované sluzby spojené s uZivanim nebytového
priestoru predloZi prenajimatel najomcovi do 31. maja nasledujuceho roka. VySka skutonych
nakladov spojenych s najmom bude vypocitana percentualnym podielom prenajimanej plochy
k celkovej ploche v3etkych priestorov. Najomca sa zavézuje po doruCeni roéného vyuctovania,
vykonaného prenajimatefom, do 15 dni uhradit’ prenajimatelovi nedoplatok zo zalohovo uhradenych
splatok za sluzby spojené s najmom. Preplatok vrati prenajimatel najomcovi do 15 dni po zictovani.
V pripade neuhradenia Stvrtrotného najomného a zalohy za sluzby spojené s uZivanim nebytového
priestoru, mé prenajimatel pravo poZadovat od najomcu Uroky z omeSkania vo vyske 0,05 % za
kazdy deri omeSkania az do uhradenia diznej Ciastky.

Clanok VI,
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavéazuije :

Odovzdat nebytové priestory v stave spdsobilom na uzivanie.

Vykonavat pravidelné revizie rozvodov a technickych zariadeni v prenajatom nebytovom priestore,
ktoré su sucastou nehnutefnosti uvedenej v ¢lanku II. odst. 1 zmluvy podfa leh6t stanovenych
v prislusnych pravnych predpisoch.

Podrobne oboznamit' ndjomcu s poziarnym poriadkom, Statutom poziamej ochrany v nehnutefnosti
a s obsluhou poZiarnych pristrojov.

Poskytovat’ najomcovi informacie o zaveroch a opatreniach uloZzenych kontrolnymi organmi, ktoré sa
tykaju prevadzkového reZimu prenajatého priestoru.

Clanok VII.
Prava a povinnosti najomcu

Néjomca sa zavazuje :

Prenajaty priestor uzivat na dohodnuty Ucel a spravovat ich so starostlivostou riadneho hospodara.
V8etky Upravy UCelovej povahy a drobné opravy vyvolané uzivanim nebytového priestoru, ktory je
predmetom tejto zmluvy si ndjomca zabezpeCi na viastné néklady a len po predchadzajicom suhlase
prenajimatela. Po skoneni najmu vykonané zmeny a zasahy v nebytovom priestore odstréni na
vlastné néklady, ak sa nedohodne s prenajimatefom inak.

Oznamit bez zbytotného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel
a umoznit ich vykonanie prenajimatelovi, inak zodpoveda za $kodu, ktora nespinenim tejto povinnosti
vznikne.

Dodrziavat predpisy o bezpeénosti a ochrane zdravia, predpisy o poziarnej ochrane, postupovat podia
Poziarneho poriadku a Statitu vydaného prenajimatelom aj mimo pracovného asu.

Neposkytovat nebytové priestory, alebo ich ¢ast do podnéjmu inym osobam.

Poucit svojich zamestnancov aby vzdy zamykali vSetky vchody a brany do nehnutelnosti.

Zriadovat reklamu, firemnd tabulu a informacny systém vylucne len po predchadzajucom pisomnom
suhlase prenajimatela.

Umoznit prenajimatelovi prehliadky a kontroly predmetu zmluvy.



Starat sa o to, aby pri uzivani nebytovych priestorov neprislo k ich nadmernému opotrebovaniu, alebo
poSkodzovaniu €i uz vlastnymi zamestnancami, ako aj navstevnikmi, ktori budl vstupovat do tychto
nebytovych priestorov a zabezpecit, aby jeho navstevnici nevstupovali volne do ostatnych priestorov
nehnutelnosti.

10.  V pripade vzniku Skody, ktora by vznikla v pri¢innej stvislosti porudenim vy3Sie uvedenych povinnosti
alebo povinnosti uvedenych v prisluSnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisoch sa najomca
zavazuije uhradit Skodu v celej vySke prenajimatelovi najneskér do 5 dni od jej vyictovania.

Clanok VIII.
Zavere€né ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych dodatkov
k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami. Ustne dohody st neplatné.

2. Tato zmluva nadoblda platnost driom udelenia sthlasu Ministerstvom financii SR s najmom
nehnutefného majetku Statu v sulade s § 13 ods. 9 zékona €. 278/1993 Z. z. aucinnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢.
211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.

3. Zmluvné strany prehlasuju, ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a vazne, nie v tiesni,
ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Tuto zmluvu si precitali, porozumeli jej obsahu a na
znak suhlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

4, Prilohou tejto zmluvy je pddorys prenajatych nebytovych priestorov.

5. Zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch, z ktorych dva rovnopisy dostane prenajimatel, jeden
rovnopis dostane najomca a jeden rovnopis je uréeny pre archivne Ucely Ministerstva financii SR.

V Bratislave dfa ........c.co........ V Poprade dia .......ccccoenee.

Za prenajimatela: Za najomcu:

PhDr. Katarina Kosova Mgr. Katefina Bozofova

generalna riaditelka konatel



