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Zmluva
o najme nebytovych priestorov

Zmluvné strany:

Prenajimatel

’
I

Slovenska republika v spréve
Fakultnd nemocnica s poliklinikou F.D.Roosevelta
Namestie L. Svobodu 1, 974 01 Banska Bystrica
V zast.: MUDr. Michal Bucek; riaditel’
ICO: 00 165 549
&.0.: (.
Bankové spojenic
(d’alej len prenajimatel’)
a
Citonova spol. s r.o. : :
Namestie L. Svobodu 1, 974 09 Banska Bystrica
V zast.: Jan Domenik, konatel
ICO: 36 638 064
IC DPH: SK 2022006041
¢.u.:
Bankové spojenie: i NE_nD
Zapisany v obch. registri: OR SR Banska Bystrica oddiel Sro,
vlozka ¢islo: 10460/S
(d’alej len ndjomca)

po vzdjomnej dohode uzatvaraji vzmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme

nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov a zak. ¢ 278/1993 Z.z. o sprave majetku
Statu, v zneni neskorsich predpisov nasledovnt zmluvu o ndjme nebytovych priestorov:

Clanok 1.
Predmet a ucel zmluvy

1/ Prenajimatel’ z titulu spravy majetku $tatu prenajima ndjomcovi za niziie uvedenych
podmienok nebytové priestory o vymere 150.50 m”, nachadzajuce sa na -1. poschodi a nebytové
priestory o vymere 1025,45 m°, nachadzajice sa na -2. poschodi v nehnutelnosti zapisanej na LV
142, katastralne (izemie Banské Bystrica, stp. ¢. 6817 na parcele ¢. 2590/10. Prenajaté priestory
su blizsie Specifikované v Prilohe €. 1, ktora tvori neoddelitelnt sucast tejto zmluvy.

2/ Uéelom tejto zmluvy je poskytnutie nebytovych priestorov za G¢elom poskytnutia
sluzby: pranie, dezinfekcia, Zehlenie, skladanie a balenie/triedenie nemocnicnej bielizne, osobne;j



bielizne pre zamestnancov, drobné opravy bielizne, dovoz Cistej bielizne odvoz pouZitej bielizne,
pre potreby prenajimatel’a na zdklade verejného obstardvania.

Clanok I1.
Doba najmu

1, Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, a to na dobu 2 rokov odo diia nadobudnutia Gi¢innosti tejto
zmluvy.

2, Platnost’ zmluvy o ndjme je podmienend platnostou Zmluvy o dielo ¢. POZ 96/2011 z 31.
marca 2011.
Clanok III.
Cena najmu a sposob platby
1/ Najomné
Ro¢né ndjomné za prenajaté priestory nachadzajiice sana -1. poschodi o vymere 83,90
m” je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vyske 60,- EUR/m?/rok, roéné najomné za
prenajaté priestory nachédzajtice sa na -1. poschodi o vymere 66,60 m*je stanovené dohodou
zmluvnych stran vo vy3ke 40,- EUR/m*/rok a roéné n4jomné za prenajaté priestory nachadzajtice
sa na -2 poschodi o vymere 1025,45 m? je stanovené dohodou zmluvnych stran vo vySke 12,-
EUR/m”/rok.

83,90 m> x 60,- EUR 5.034,-0 EUR/rok 419,50 EUR/mes.
66,60 m®x 40,- EUR 2.664,-0 EUR/rok 222,00 EUR/mes.
1025,45 m*x 12,- EUR 12.305,40 EUR/rok 1.025,45 EUR/mes.
najomne spolu: : 1.666,95 EUR/mes.

2/ Cena za sluZzby s ngjmom spojené:
A/ Elektricka energia

V prenajatych priestoroch st inStalované 2 elektromery v priestoroch -2.poschodia
a meranie technologie. V priestoroch, ktoré nie si pokryté meranim sa spotreba vypocita na
zaklade technického prepoctu, supisu elektrospotrebicov (osvetlenie, prenosné elektrospotrebice).
Nemerané priestory:
Osvetlenie - ¢. miestnosti: 058, 059, 060, 061, 062, 064, 066, 066A, 067, 067A

Prenosné elektrospotrebice:
Pocita¢ — 1x, tlaciareit — 1x, chladnicka 1x, Sijaci stroj 3x, zehlicka lepiaca — 1x, kanvica 1x,
kompresor (centralna vyroba stlateného vzduchu).

Roc¢ny objem spotreby elektrickej energie — nemerand spotreba: 26,898 MWh
(rok 2011 — 250 pracovnych dni)

1. elektromer — technolodgia:
» (Cislo elektromera 3243230



-,
.

» koeficient: 6

2. elektromer -2.poschodie:
¥ Cislo elektromera: 983215
> koeficient: 1

Elektrickd energia bude fakturované na zaklade fakturaénych podmienok prijatych FNsP
F.D. Roosevelta. V pripade zmeny jednotlivych cenovych poloZiek FNsP F.D.R. si vyhradzuje
pravo uplatnenia zmeny sadzieb bez naslednych dodatkov k zmluve.

Struktura poplatkov:

= Priemernd cena elektriny fakturovana zmluvnym dodéavatelom elektriny
Sadzba: 113,80 EUR/MWh

» Prevadzka transformacnych stanic, kablovych rozvodov
(polozka zahrfia naklady spojené s adrzbou transforma¢nych stanic, rozvodov elektriny
a ostatné naklady FNsP F.D. Roosevelta)

* Dan z pridanej hodnoty (20%)

a) Nemerand dodévka elektrickej energie:
»  Spotreba MWh 26,898 MWh /rok
» Naklady za elektrick( energiu: -~ 3060,99 EUR / rok bez DPH
» Naklady za prevadzku transf.stanic, kablovych rozvodov: 1349,70 EUR /
rok bez DPH
= Naklady spolu bez DPH: : 4410,69 EUR / rok bez DPH, 882,14 EUR
DPH, 5292,83 EUR s DPH

b) Merana dodavka elektrickej energie
= Spotreba MWh (skutocéna spotreba)
= Naéklady za prevadzku transf. stanic, kéblovych rozvodov: 2898,07 EUR / rok
bez DPH (Uvedena polozka sa fakturuje v zalohovych mesaénych platbach vo
vyske 1/12 z celkovych ro¢nych nakladov. Po ukongeni sledovaneho obdobia
— kalendarneho roka sa uskutoéni vytactovanie nakladov na zaklade skutocne
odobratého (nameraného) mnozZstva elektrickej energie.

Faktura¢né obdobie je mesacné.

Pri zaobstarani elektrospotrebiéov s vy$§im vykonom je potrebné inStaldciu vopred
prekonzultovat’ na oddeleni energetiky a Zivotného prostredia (kl.3237) z dévodu rezervacie
vykonovej zlozky u dodévatela elektrickej energie (t.¢. SSE, a.s. Zilina), o ¢om bude spisany
zépis. Podas prendjmu kazdd zmenu v skladbe elektrospotrebicov odlisnej od prvotnej stpisky je
potrebné bezodkladne pisomne nahlasovat na oddelenie energetiky a Zivotného prostredia.
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A,

Neopravneny odber (nenahldsené spotrebice) sa povazuje za hrubé porusenie zmluvnych
vztahov, & mdze byt dovodom pre odstupenie od zmluvy o najme. Pri Skode sposobenej
neopravnenym odberom elektriny sa sposob vypoctu ustanovuje na zaklade Vyhlasky <.
154/2005 Z.z.

B/ Tepelna energia

= Vykurovanie + priprava teplej uzitkovej vody (predpokladané mnozstvo odberu tepelnej
energie energie urlil prenajimatel’ na zdklade technického prepoctu

» Technologicka para — meranie skuto¢ne odobratého mnoZstva

Cena je uréena v zmysle platnych pravnych predpisov a schvalena Uradom pre reguléciu
sietovych odvetvi Bratislava Rozhodnutim & 0037/2011/T zo dia 21.12.2010, s G¢innostou od
01.01.2011, ktorym urcuje pre regulovany subjekt:

Fakultnd nemocnica s pdliklinikou F.D. Roosevelta Banska Bystrica

- variabilnt zlozku maximalnej ceny tepla
0,0544 EUR/kWh

- fixn® zlozku maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom
71,6502 EUR/KkW

Uvedené ceny su bez DPH.
Dan z pridanej hodnoty ( 20 % )

Regulacia cien za vyrobu a rozvod tepla sa vykondva ur¢enim maximalnej ceny tepla na
reguladny rok - obdobie kalenddrneho roka. Ekonomicky oprdvnené ndklady st naklady
nevyhnutne vynaloené na vykondvanie regulovanej ¢innosti. Maximalna cena tepla obsahuje
variabilnt zlozku ceny tepla, fixnt zlozku ceny tepla s primeranym ziskom adan z pridanej
hodnoty.

Podklady k vypoctu:
prenajata podlahova plocha: 1175,95 m*
vykurovana podlahova plocha: 121,40 m*

nevykurovana podlahova plocha:  1054,55 m*

Nemerana dodavka:

Roc¢ny predpoklad odberu tepelnej energie: 41 099 kWh
Regulagny prikon na odbernom mieste: 8,69014 kW/rok
Roc¢né néklady vratane DPH: 3430,13 EUR
Mesac¢na zalohova platba vratane DPH: 285,84 EUR

Meranie technologickej pary:
Spotreba tepelnej energie v kWh — odpocet meracieho zariadenia.
Regula¢ny prikon: 50,064 kW/rok



C/ Dodavka zemného plynu — technicka vypomoc

Odber zemného plynu sa vyfakturuje na zéklade skuto¢ne nameraného mnozstva —m.j. (m”)

Spotrebu zemného plynu vypocitame na zaklade vzorca:
Dodané mnozZstvo v plyne (kWh) = m> x priemerné spalovacie teplo objemové (kWh.m™)

Variabilné zlozky:
a) Priemerné spalovacie teplo objemové
b) Sadzba za odobraty plyn

Uvedené zlozky sa menia mesacéne. Fakturacia sa prevadza 1 mesiac pozadu.

Sadzba za odobraty zemny plyn je prefakturovana na zaklade fakturacie SPP, a.s. Bratislava
bez akéhokol'vek navysenia vratane DPH.
(Pre orientaciu:
Skutoénost’ — april 2011
Priemerné spal’'ovacie teplo objemové: 10,603 kWh.m?
Sadzba za odobraty plyn — priemer skutoénych nakladov za dodavku zemného plynu:
0,039823 EUR/kWh bez DPH)

D/ Voda - VyGétovanie spotreby vody je odpocitand z meracich zariadeni a pauSalne vypocitana
podla Vyhlasky MZP SR ¢. 397/2003 Z.z. za dodavku teplej vody. V ase uzatvarania zmluvy je
cena vody 60,809 Sk/m’ vratane DPH.

1 pracovnik —25 m’ za rok
I5 pracovnikov —375 m” za rok
1 mesiac — 31,25 m” t.j. 74,05 EUR/mesiac

Prenajimatel’ bude fakturovat mesa¢ne na zaklade odpisu spotreby vody na meracich
zariadeniach + 31,25 m’® za dodavku teplej vody.

E/ Odpad — Komunalny odpad

vypocet poplatku za odpad:

1 kg odpadu — 0,1660 EUR vratane DPH

1 pracovnik — 10,5 kg za mesiac t.j. 1,743 EUR
1 pracovnik — 126 kg za rok t.j. 20,92 EUR

15 pracovnikov — 313,80 EUR/ rok

1 mesiac — 26,15 EUR

Prenajimatel’ bude fakturovat’ mesa¢ne podla skutoéného stavu zamestnancov.
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3/ Néjomea sa zavizuje uhradzat’ dohodnutt vySku ngjomného a sluzieb s najmom
spojenych na zaklade faktdr vystavenych prenajimatefom na Géet 7000278303/8180 v Statnej
pokladnici v lehote ich splatnosti - do 15. dia mesiaca nasledujuceho po obdobi fakturacie.
Faktira sa povaZuje za zaplatend dfiom pripisania jej sumy na G¢et prenajimatela.

4/ Zmluvné strany sa dohodli na dprave cien pregajimatel’om v pripade zmien
cenovych relacii od vyssich dodévatelov ako SPP-BAA, SSE-ZA, SVS-BB, ICEKO-ONYX
a pod., pripadne zmien cenovych predpisov platnych v Case uzatvorenia zmluvy.

5/ V pripade omegkania najomcu s Ghradou nadjomného alebo sluzieb snajmom
spojenych ~ ma prenajimatel’ pravo uétovat ndjomcovi Grok z omeskania podfa § 517
Obégianskeho zakonnika. ‘

6/ Néjomeca je povinny vzdy do 5. januara pisomne nahlasovat’ na oddelenie
$pecialnych prevadzok stav pracovnikov za predchadzajuci kalendarny rok v mesa¢nom ¢leneni
pre kontrolu fakturacie spotreby vody.

CLIV.
Podnajom

Néjomca nie je opravneny prenechat’ nebytové priestory, alebo ich cast do
podnéjmu.

CL V.
Prava a povinnosti zmluvnych strian

1/A  Néjomeca je oprdvneny predmet najmu na svoje vlastné néklady v nevyhnutnom
rozsahu stavebne upravit podla projektovej dokumentacie, ktord prejednd s prenajimatelom.
Néjomca modze realizovat' rekonstrukciu, stavebné upravy a technické zhodnotenia az po
obdrzani pisomného sthlasu prenajimatela a v sulade s pravnymi predpismi.

B Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze po ukonéeni tejto zmluvy onédjme
nebytovych priestorov odovzdd -ndjomca rekonStruované priestory prenajimatelovi bez
finan¢ného naroku za zhodnotenie priestorov ndjmu.

2/ Prenajimatel’ zabezpeduje administrativne, technické, spravne sluzby sivisiace
s prevadzkou a spravovanim objektu v ktorom si prenajaté priestory, reviziu vykurovacieho
systému, reviziu elektroinstalacie, reviziu $pecialnych VZT zariadeni, reviziu protipoziarnej
techniky a zariadeni, opravy objektu, dodavku a Gdrzbu vodovodnej siete, odvod splaskovej a
dazd’'ovej vody. '

3/ Néajomca za zavizuje predmet najmu riadne uZivat, chranit’ pred poskodenim,
alebo znidenim. Najomca zodpoveda za §kodu nim spdsobenti na predmete ngjmu nad ramec



bezného opotrebenia v plnom rozsahu. Skody na predmete ndgjmu vo vyske nad 331,94 EUR je
ndjomca povinny pisomne nahléasit’ prenajimatelovi bez zbytocného odkladu.

4/ Najomca je povinny na svoje naklady udrziavat predmet ndjmu v riadnom
a prevadzky schopnom stave aza tymto G¢elom je povinny na vlastné naklady zabezpecovat
pripadné technické zhodnotenie predmetu najmu po predchadzajicom suhlase prenajimatela
z hladiska rozsahu a ceny. Ngjomca je poCas doby trvania najmu opravneny technické
zhodnotenie nehnutelnosti odpisovat’ po predchadzajiicom pisomnom stihlase prenajimatela.
V pripade predéasného ukonéenia ndjomnej zmluvy ma ngjomca narok na vyplatenie zostatkovej
ceny technického zhodnotenia predmetu najmu.

5/ Neplatenie ndjomného, sluzieb snijmom spojenych alebo konanie v rozpore
s touto zmluvou sa povaZuje za hrubé porusenie zmluvy a moze byt’ ddvodom pre vypovedanie
zmluvy.

6/ Za u&elom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok ndjomca na poziadanie
prenajimatel’a umozni vstup uréenym zamestnancom prenajimatela do prenajatych nebytovych
priestorov: ‘

7/ Ndjomca si zabezpedi poistenie vlastného majetku pouzivaného v prenajatych
priestoroch sam, zabezpeci si dodavku posty, beznt 0drzbu a bezné opravy.

8/ Néjomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpecnost” technickych
zariadeni, protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov, zavizuje sa vykonat vietky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru Ci inej havarie a konat’ v sulade so zak.¢.330/1996 Z.z. o
BOZP a zabezpe&it’ povinnosti vyplyvajice zo zék. ¢. 314/2001 Z.z.. o ochrane pred poZiarmi.

9/ Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi vSetky zmeny svojej pravnej
subjektivity, ktoré by mali stvis so zmenou najomnej zmluvy.

10/ Néajomca je povinny respektovat’ zakaz faj¢enia v budovach.
11/ Négjomca je povinny triedit’ odpad podla prikazu riaditel’a ¢. 3/2001

12/ Prenajimatel’ je povinny zabezpeCovat' ndjomcovi plny a neruSeny vykon prav
spojenych s najmom, najmi zabezpecovat plnenie sluzieb uvedenych v ¢l. 1II. zmluvy.

Cl. VL.
Skoncenie najmu

1/ Najom skon¢i uplynutim c¢asu, na ktory bol dojednany. Najom skonci aj
skonéenim platnosti zmluvy o dielo ¢. POZ 96/2011 uzatvorenej medzi zmluvnymi stranami dria
31.3.2011.

2/ Prenajimatel’ a najomca moézu pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim Casu a
ktory bol dojednany z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3 zak. . 116/1990 Zb. o najme
podnéjme nebytovych priestorov.



3/ Vypovedné lehota je | mesiac a po¢ita sa od prvého dna po doruceni vypovede.

4/ Po skonceni najmu odovzda ndjomca priestory v stave zodpovedajicom
primeranému  opotrebeniu, Cisté. O prevzati bude spisand zapisnica. Ndjomca sa zavizuje
vyrovnat' do 10 dni vietky svoje zavézky.

5/ Najom je mozné ukonéit aj dohodou zmluvnych stran.

Cl. VIL
ZAaverecné ustanovenia

1/ Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie sit upravené v tejto zmluve sa riadia
zak. & 116/1990 Zb., zak. &. 278/1993 Z.z. a Obcianskym zakonnikom.

2/ Tato zmluva nadobida platnost’ dilom jej schvalenia MF SR a G¢innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

3/ Zmluva je vypracovand v 5 rovnopisoch, 1 vyhotovenie dostane najomca, 3
vyhotovenia dostane prenajimatel’ a jedno pre MF SR.

4/ Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
sthlasu ju podpisali.

V Banskej Bystrici, dia: V Banskej Bystrici, diia:
+ % AUG. 204 + 3 AUG. 2011
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za prenajimatela
MUDr. Michal Bucek
riaditel’ FNsP FDR BB

za najomcu
Jan Domenik
konatel’
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FNsP F.D.Rooseveita
Banska Bystrica

FAKULTNA NEMOCNICA S POLIKLINIKOU F.D. ROOSEVELTA BANSKA BYSTRICA
Néamestie L. Svobodu 1, 975 17 BANSKA BYSTRICA, SR O
J

C.m Vymera
m?
Nazov miestnosti
Pracoviia -2.posch. Blok F
003B | Sachta 2.8
003 Spojovacia chodba 10,8
004A | Cista strana dezinfekcie 234
005A | Dielila 20,15
005 Nedista strana dezinfekcie 18,6
006 Pranie pradla 50,8
007 Necista strana praovne 60,3
008 Sklad prac. prostriedkov - 134
009 Sklad prac. prostriedkov 13,4
010 Necista strana pracovne 123,2
0011 Cista strana praCovne 678,00
0028 |WC 7,70
0029 |WC 2,90
Spolu: 1025,45
Pracoviia -1.posch.
058 | Sattia 25,80
059 Soc. zariadenie 5,00
060 Soc. zariadenie 5,30
061 Soc. zariadenie 5,00
062 |Satia 25,50
Spolu: 66,60
066A | Vstup 5,20
066 Zadverie 9,10
067 Sklad pradla 34,20
067A | Sklad pradla 17,70
064 Schodisko 17,70
Spolu: 83,90
Vsetko spolu: 1175,95

Priloha ¢é. 1



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 10 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov

stuhlasi

so zmiuvou 0 najme nebytovych priestorov uzavretou dfia 03.08.2011 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Fakultnou nemocnicou s poliklinikou F.D. Roosevelta Banska Bystrica, Namestie L. Svobodu 1, 974 01 Banska
Bystrica, 1CO: 00 165 549 ako prenajimatefom a obchodnou spoloénostou Citonova spol. s r.0, so sidlom Nam.
L. Svobodu 1, 974 09 Banska Bystrica, ICO: 36 638 064 ako najomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych
priestorov o vymere 150,50m?2 nachadzajlicich sa na -1. poschodi a nebytovych priestorov o vymere 1025,45m?
nachadzajucich sa na -2. poschodi budovy nemocnice sip. €. 6817 situovanej na pozemku parc. ¢. 2590/10,
zapisanej na liste viastnictva ¢. 142 v kat. (izemi Bansk& Bystrica s dobou n&jmu dva roky odo dia G€innosti
zmiuvy.

V Bratislave 12.09.2011
K spisu éislo: MF/22709/2011-82

N

f
JUDr. Branislav Pokorny
riaditef

odboru majetkovopravneho



