ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany:

Prenajimatel’: Slovenska republika v sprave
Fakultna nemocnica s poliklinikou F. D. Roosevelta Banska Bystrica
Nam. L. Svobodu 1, 975 17 Banské Bystrica
V zastpeni: Ing. Miriam Lapunikova, MBA, riaditel’ka
ICO: 00 165 549
DIC: 2021095670
IBAN: SK50 8180 0000 0070 0027 8303
Bankové spojenie: Statna pokladnica; BIC: SPSRSKBA
Zriadeny: Zriad’ovacia listina MZ SR ¢. 1842/90-A/11-1 z 18.12.1990
Vv zneni neskor$ich zmien
(d’alej len ,,prenajimatel’*)

a

Najomca: ZOE shop s.r.o.
MurgaSova 3, Kosice- mestska cast’ Staré Mesto 040 01
V zast.: Vladimir Loch, konatel’
I1CO: 50 114 522
DIC: 2120176003
IBAN: SK47 8330 0000 0022 0092 4688
BIC:FIOZSKBAXXX
Zapisana v: Obchodnom registri Okresného sudu Kosice I, odd.: Sro, v1. C.
38340/V
(d’alej len ,najomca*)

po vzdjomnej dohode uzatvaraji v zmysle zak. ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov a zak. ¢. 278/1993 Z.z. o sprave majetku §tatu v zneni
neskorsich predpisov tito zmluvu o ndjme nebytovych priestorov (d’alej len ,,zmluva‘)

CLL
Predmet a ucel zmluvy

1. Prenajimatel’ ztitulu spravy majetku $tatu prenechava najomcovi za odplatu a vsulade so
zmluvnymi podmienkami uvedenymi v tejto zmluve do uZzivania nebytové priestory o vymere
11,7 m? nachadzajuce sa na 0. poschodi, v budove polikliniky so sup. &. 6820, situovanej na parcele
¢.2590/7, evidovanej v k.u. Banska Bystrica, zap. na LV 142.
Nakres podorysu prenajatych priestorov tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.
3. Ugelom tejto zmluvy je poskytnit’ najomcovi do uZivania nebytové priestory na podnikatelsky

ucel, predaj textilu.
4. Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto zmluve

a v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

no

CL 11
Doba najmu
1. Zmluva sa uzatvara na dobu urcita a to na 5 rokov odo dina nadobudnutia jej t¢innosti.



ISR A

1.

CL 11
Cena najmu a sposob platby

Najomné za najom nebytovych priestorov je na zaklade vysledkov ponukového konania stanovené
vo vyske 363,00 eur ( slovom: tristosest'desiattri eur ) za 1m? na 1 rok:

Roc¢né najomné: 11,7 m? x 363,00 eur = 4 247,1 eur
Mesac¢né najomné: 4 2471 eur : 12 = 353,93 eur

Najomca uhradza mesacéné ndjomné vypocitané podla bodu 1. tohto ¢lanku na zéklade mesacnych
faktar vystavenych prenajimatel'om na jeho ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy. Splatnost’ faktary
je 30 dni odo dna jej dorucenia ndjomcovi. Prenajimatel vystavi faktaru najneskor
do 15. dna nasledujiiceho kalendarneho mesiaca, za ktory sa fakturuje najom.

N4jomca uhrddza naklady za energie a sluzby spojené s uzivanim najmu podla ¢. IV tejto zmluvy,
a to na zaklade mesac¢nych faktar vystavenych prenajimatel'om na jeho ucet uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. Splatnost’ faktiry je 30 dni odo dna jej dorucenia najomcovi. Prenajimatel’ vystavi
najomcovi faktiru najneskor do 15. dna nasledujuceho kalendarneho mesiaca, za ktory sa fakturuju
poskytnuté sluzby.

Predpokladané prevadzkové naklady su vo vyske 112,83 eur bez DPH na rok.

Faktara sa povazuje za zaplatenu dilom pripisania jej sumy na ucet prenajimatel’a.

V pripade, ze do6jde pocas trvania najmu k zvySeniu cien rovnakych alebo podobnych
nehnutelnosti, m4 prenajimatel’ pravo pozadovat’ primerané zvysSenie ceny. V takomto pripade
prenajimatel’ oznami zvySenie ceny najmu bez uzatvarania dodatku k zmluve. Ak s tymto zvysenim
nebude n4jomca sthlasit’, mé prenajimatel’ pravo od zmluvy odstupit’.

Prenajimatel’ ma pravo najomcovi upravit’ ceny za poskytované sluzby spojené s uzivanim najmu
Vv pripade zmeny cien za tieto sluzby od vysSich dodavatel'ov prenajimatel’a, alebo v pripade zmeny
cenovych predpisov platnych v ¢ase uzatvorenia tejto zmluvy a rovnako aj v pripade rozhodnutia
prenajimatel’a 0 zmene cien za thradu poskytovanych sluZieb. ZvySenie ceny, ktoré prenajimatel’
pisomne oznami najomcovi sa premietne do faktiry bez uzatvarania dodatku k zmluve ato na
zaklade pisomného oznamenia prenajimatela. AK S tymto zvySenim nebude najomca suhlasit’, ma
prenajimatel’ pravo od zmluvy odstupit’.

V pripade omeskania najomcu s platenim najomného alebo prevadzkovych nakladov spojenych
S uzivanim n4jmu (resp. poskytovanych sluzieb v zmysle ¢l. IV) ma prenajimatel’ pravo pozadovat
od najomcu popri plneni aj Groky z ome$kania v zmysle ustanovenia § 517 ods. 2 zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov, ¢im nie je dotknuté pravo na
nahradu Skody.

CL 1V
Energie a sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ bude dodavat’ ndjomcovi energie za nasledovnych
podmienok:

Elektricka energia

1.1. V prenajatych priestoroch nie je mozné z technického hl'adiska nainstalovat’ elektromer. Instalacia

elektromera by si vyziadala financne narocné rekonstrukéné prace. Najomca a prenajimatel’ sa
vzajomne dohodli, Ze spotreba elektrickej energie sa vypocita na zdklade stpisu a inStalovaného
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1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

2.

vykonu elektrospotrebicov na obdobie kalendarneho roka. Ro¢na spotreba sa fakturuje rovnakym
podielom - pri mesa¢nej fakturacii (1/12) prepocitaného ro¢ného objemu kWh.

Najomca je povinny bezodkladne po nastahovani sa do prenajatych priestorov vyzvat
prenajimatela k supisu elektrospotrebicov a naslednému vystaveniu ,,Protokolu — supisu
elektrospotrebicov*.

Pocas trvania najjomnej zmluvy, v pripade zmeny skladby elektrospotrebicov odlisnej od prvotne;j
supisky je najomca povinny pisomne ozndmit tuto zmenu prenajimatelovi najneskor do 3
pracovnych dni. Na zéklade pisomného ozndmenia sa vystavi a vzajomne potvrdi ,,Protokol —
Zmena prvotnej supisky elektrospotrebiCov* a nasledne sa prepocita spotreba elektrickej energie.
Najomca je povinny pri planovanom zabezpeceni elektrospotrebi¢a s vykonom nad 2000 kW
vopred odsuhlasit’ na oddeleni prevadzky planovani zmenu v napojeni nového elektrospotrebica.
Za spravnost’ stpisu elektrospotrebi¢ov a udrziavanie elektrospotrebi¢ov v dobrom technickom
stave je v plnej miere zodpovedny najomca.

Neopravneny odber (nenahlasené spotrebice) sa povazuje za hrubé poruSenie zmluvnych vzt'ahov,
¢o moze byt dovodom pre odstupenie od zmluvy 0 najme.

Pri Skode sposobenej neopravnenym odberom elektriny sa spdsob vypoctu ustanovuje na zaklade
Vyhlasky ¢. 292/2012 Z.z.

Zmluvné strany beri na vedomie a sthlasia stou skuto¢nostou, ze dodavku a distribiciu
elektrickej energie vratane zodpovednosti za odchylku zabezpecuje pre poskytovatela spolocnost’
ENERGA Slovakia s.r.o., Bratislava /d’alej len ,,ENERGA*/. Zmluvné strany rovnako beru na
vedomie a sthlasia s tou skutocnost'ou, ze dodavka a distribucia elektrickej energie bude zo strany
poskytovatela realizovana za rovnakych podmienok, za akych su tieto realizované na zaklade
uzatvorenej zmluvy medzi prenajimatel'om a spolo¢nostou Energa.

Né4jomca sa zavdzuje uhradzat prenajimatelovi ndklady za dodavku, distribliciu elektrickej
energie a ostatnych systémovych sluzieb vo vySke rovnajicej sa vyske skutocne vynalozenych
nakladov na zdklade zmluvy so spolo¢nost’ou Energa.

V Case uzatvorenia tejto zmluvy sa priemernd cena uhrdadzand prenajimatelom sklada
Z nasledovnych poloZiek:

° Silova elektrina 34,65 EUR/MWh bez DPH

Platba za sluzby distribucie elektriny 28,99 EUR/MWh bez DPH

Platba za ostatné systémové sluzby 29,95 EUR/MWh bez DPH

Dan z pridanej hodnoty (podl'a platnych predpisov 20%)

Priemerné ceny za dodavku, distribuciu elektrickej energie vratane ostatnych systémovych sluzieb
sa budi mesac¢ne aktualizovat’ na zaklade fakturacie vysSieho dodéavatela.

Tepelna energia

/N4jomca s nemeranym mnozstvom odberu tepelnej energie/

2.1.

2.2.

2.3.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze dodavka tepelnej energie na vykurovanie a pripravu teplej uzitkovej
vody (dalej len TUV) sa vypo¢ita na zaklade technického prepoétu.

Pri technickom prepoéte sa vychadza z vykurovanej podlahovej plochy (m?) a regulaéného prikonu
(kW). Podlahova plocha sa prepocita koeficientom na GJ a nasledne na kWh. U regulacného
prikonu sa prikon (kW) vypocita na zaklade st¢inu vykurovanej podlahovej plochy a aktualneho
koeficientu v danom zuctovacom obdobi. Priklad vypoctu z objemovych mnozstiev na zaklade
cien Rozhodnutia URSO Bratislava (vid’ nizsie v tabul’kach).

Zmluvné strany berti na vedomie a suhlasia s tou skutocnostou, ze vyrobu tepla zabezpecuje
centralny zdroj tepla nového nemocni¢ného aredlu na zédklade povolenia ¢. 2006T0121 (Licencie)
Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi, Bratislava (,,d’alej len URSO*). Povolenie bolo vydané pre



2.4.

2.5.

2.6.

2.7

Fakultnd nemocnicu s poliklinikou F.D. Roosevelta Banska Bystrica, ICO: 00165549, Nam. L.
Svobodu 1, Banska Bystrica na predmet podnikania: ,,Vyroba tepla, rozvod tepla‘.

Zmluvné strany beri na vedomie a suhlasia s tou skuto¢nostou, ze fakturacia za dodavku tepelnej
energie uréenej na vykurovanie, pripravu TUV bude uskutoéiiovana na zaklade platnych cenovych
rozhodnuti URSO Bratislava v danom fakturaénom obdobi.

V Case uzatvorenia tejto zmluvy je platné Rozhodnutie URSO Bratislava c¢islo: 0209/2015/T zo
dna 20.05.2015 s ucinnost'ou od 25.05.2015. Skladba ceny je nasledovna:

Variabilnd zlozka maximalnej ceny tepla pre odberatelov a konecnych spotrebitelov okrem
domacnosti: 0,0577 €/ kWh

Fixna zloZzka maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom pre odberné¢ miesta v meste Banska
Bystrica: 85,5046 €/kW

Dan z pridanej hodnoty (20%)

Najomca ako odberatel’ tepelnej energie — vykurovanie, priprava TUV sthlasi s tou skutoénostou,
7e na zaklade nového cenového Rozhodnutia URSO Bratislava, je prenajimatel’ opravneny nové
cenové Rozhodnutie premietnut’ do vypoctu nakladov za fakturaciu tepelnej energie (vykurovanie,
priprava TUV) bez naslednych dodatkov k tejto Zmluve.

. Prenajimatel’ fakturuje ndjomcovi:

a. variabiln zloZku maximalnej ceny tepla vynasobenu prepocitanym mnoZzstvom tepla  na
odbernom mieste

b. fixnl zlozku maximalnej ceny tepla s primeranym ziskom vynasobenu regulaénym prikonom
na odbernom mieste

Vypocet:

Dvojzlozkova cena:

1)

Variabilna zlozka ceny tepla (€/kWh)

)

Prepocitané mnozstvo tepla na odbernom mieste (kWh)

S

Variabilné néklady na vykurovanie a pripravu TUV(€)

2)

Fixna zlozka ceny tepla (€/kW)

()

Regulaény prikon (kW) sa vypocita podl'a predchadzajucej skutoénej ro¢nej spotreby tepla

G

Fixné néklady na vykurovanie a pripravu TUV (€)

Sucet = celkové naklady na vykurovanie a pripravu TUV (€)

Priklad:
Obdobie PrepocCitané | Regulacny CENA NAKLADY
Teplo mnozstvo prikon TEPLA
na tepla Variabilna Fixna Variabilné Fixné Spolu
vykurovanie na zloZka zlozka
a pripravu odbernom
TUV mieste
(mesiac) (kWh) (kW) (€/kWh) (€/kW) © © ©
1-12 2994 0,56752 0,0577 85,5046 172,75 48,53 221,28
Poznamka:

=  Fixna zlozka maximalnej ceny tepla sa fakturuje za regulaény prikon odberného zariadenia.

= Regulacny prikon za fixnu zlozku maximalnej ceny tepla bude fakturovany mesacne v sume zodpovedajucej 1/12 ro¢ného
regulaéného prikonu odberného zariadenia — objektu spotreby.

=  Prepocitané objemové mnozstvo tepla na odbernom mieste (kWh) bude fakturované mesacne v sume zodpovedajucej 1/12
ro¢nych nakladov v objekte spotreby.



3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Pri vyactovani predchadzajiceho obdobia, napr. méj 2017 — vyactovanie kalendarny rok 2016 sa vyska regula¢ného prikonu
(kW) a objemového mnozstva (kWh) zmeni na zdklade skutoénych prepocitanych hodnét a aktualneho cenového Rozhodnutia
URSO. Nové hodnoty sa nasledne stavaji podkladom pre fakturaciu na nastavajice fakturaéné obdobie. Vo vytctovani v maji
2018 sa vyska regulaéného prikonu bude odvijat’ od hodnét odberu v predchadzajiicom obdobi, t.j. 2017.

Prepocet spotreby tepla z GJ na kWh je urceny prevodnym koeficientom 1 GJ =278 kWh.

Ceny a nasledne naklady st udavané bez DPH.

Dodavka pitnej vody a odvadzanie odpadovych vod

V prenajatych priestoroch sa vodomer nenachadza. V pripade, ak bude najomcom vodomer
nainStalovany, tak len na mieste, ktoré sa ur¢i v sucinnosti s prenajimatel’om ako bod napojenia,
ktory je technicky a pristupom najvhodnejsi. Do doby nainstalovania vodomeru najomcom sa
spotreba vody bude fakturovat’ na zaklade vyhlasky MZP SR &.397/2003 Z.z. nasledovne:

1 pracovnik 12,8 m® za rok t.j.

1 pracovnik 1,07 m® za mesiac

Pocet pracovnikov x 1,07 m? = spotreba za mesiac

Najomca je povinny, v pripade, Ze pocas platnosti tejto zmluvy dojde v ktoromkol'vek mesiaci
(Casti mesiaca) k zmene poctu jeho zamestnancov, oznamit tato zmenu prenajimatelovi
najneskor do 3 dni odo dna, kedy k zmene poctu zamestnancov doslo — vV ozndmeni uvedie den,
mesiac, rok, kedy k zmene poc¢tu zamestnancov doslo.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze do doby inStaldcie podruzného vodomeru a vzajomného
potvrdenia vyrobného ¢&isla a jeho po&iatoéného stavu v stilade s bodom 3. Cl. IV zmluvy bude
prenajimatel’ refakturovat’ najomcovi spotrebu dodavky vody podla vypoétu uvedenom v bode
3.1.

Zmluvné strany sa zavidzuju najneskor do 3 dni odo dna insStalacie vodomeru spisat’ a svojimi
podpismi spolo¢ne potvrdit’ vyrobné ¢islo vodomeru a pociatocny stav vodomeru, od ktorého sa
bude od¢itavat’ hodnota spotrebovanej vody pre ucely tejto Zmluvy. Nijomca je zaroven
povinny preukazat' prenajimatelovi, ze podruzny vodomer je akreditovany, t.j. spdsobily na
meranie privodu vody podla platnych pravnych predpisov. Zaroveii ndjomca vyzve
prenajimatel’a k zaplombovaniu vodomeru.

Za spravnost’ merania a udrZiavanie poévodného podruzného vodomeru v dobrom technickom
stave je zodpovedny najomca. Spotreba vody a mnozstvo odobratej vody verejnou kanalizaciou
bude prenajimatelom refakturovana najomcovi V zavislosti od mnozstva odobratej vody po
odc¢itani takejto hodnoty z podruzného vodomeru, ktorti prenajimatel’ uskutocni vzdy v uréeny
pracovny deni kazdého kalendarneho mesiaca. Za tymto ti¢elom sa najomca zavézuje spristupnit’
prenajimatelovi vodomer za ucelom uskutonenia od¢itania mnozstva spotrebovane] vody
Z podruzného vodomeru.

Zmluvné strany bertl na vedomie a suhlasia s tou skutocnost'ou, ze dodavatel'om pitnej vody pre
prenajimatel’a je spolo¢nost’ StVPS - Stredoslovenskad vodarenska prevadzkova spoloc¢nost’, a.s.
Banska Bystrica /d’alej len ,,StVPS®/. Zmluvné strany rovnako beri na vedomie a sthlasia s tou
skuto¢nostou, ze dodavka pitnej vody a odvod vody verejnou kanalizaciou bude zo strany
prenajimatel’a realizovand za rovnakych podmienok, za akych st tieto realizované na zéklade
uzatvorenej zmluvy medzi prenajimatel’'om a spolo¢nost’ou StVPS.

N4ajomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatelovi cenu za dodanie pitnej vody a odvod odpadovej
vody verejnou kanalizdciou vo vyske rovnajucej sa vySke prenajimatelom skuto¢ne
vynalozenych nékladov na dodanie pitnej vody a odvod a Cistenie odpadovej vody verejnou
kanalizaciou prenajimatelom dodéavatelovi (skutocne spotrebované mnozstva pitnej vody a
odvedenej a cistenej odpadovej vody verejnou kanalizaciou) na zaklade zmluvy s StVPS.

V Case uzatvorenia zmluvy sa cena uhrddzana prenajimatelom spolocnosti StVPS sklada
Z nasledovnych poloziek — vodné a stocné:



3.9.

3.10.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

5.1.

e cena za vyrobu a dodavku pitnej vody verejnym vodovodom je stanovena na sumu 1,17
EUR/m®bez DPH - takzvané vodné
e maximdlna cena za odvedenie a Cistenie odpadovej vody verejnou kanalizaciou je
V sucasnosti stanovena na sumu 1,0983 EUR/m® bez DPH - takzvané stocné
e dan z pridanej hodnoty (podla platnych predpisov 20%)
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zmenit' cenu vodného a stocného v zavislosti na zmene
aktualneho predpisu - Rozhodnutia URSO pre vysSieho dodavatela StVPS — Stredoslovenska
vodarenska prevadzkova spoloc¢nost’, a.s.
Odber vdd z povrchového odtoku z nehnutelnosti odvadzanych do verejnej kanalizacie- poplatok
za tento odzber je pocitany podla vyhl. ¢. 397/2003 Z.z. podl'a jednotlivych kategoérii a celkovej
plochy v m*.

Komunalny odpad

Zmluvné strany beru na vedomie, ze ku diiu uzavretia tejto zmluvy je zmluvnym partnerom
prenajimatel’a, ktory mu zabezpeCuje odvoz a likvidaciu komunalnych odpadov spolo¢nost
ICEKO-ONYX, s.r.o., Banska Bystrica /d’alej len ,,ICEKO-ONYX"/. Zmluvné strany rovnako
bert na vedomie a stihlasia s tou skuto¢nost'ou, ze odvoz a likvidaciu odpadov bude zo strany
prenajimatel’a realizovana za rovnakych podmienok, za akych je dodavka tychto sluzieb
realizovana na zaklade uzatvorenej zmluvy medzi prenajimatel’a a spolo¢nostou ICEKO-ONY X.
V case uzavretia tejto zmluvy hradi prenajimatel’ spolo¢nosti ICEKO-ONYX nasledovnu cenu
za odvoz a likvidaciu komunalnych odpadov:
1 zamestnanec = 20,92 EUR s DPH zarok, t. j. 1,7433 EUR s DPH za mesiac a - 0,166 EUR
s DPH za 1 kg;
1 pracovnik 10,5kg za mesiac, 126kg za rok
lkg odpadu = 0,166€ , 1 pracovnik 10,5kg za mesiac
pocet pracovnikov x 10,5 kg x cena za 1kg odpadu = za mesiac,
Podla tejto zmluvy bude prenajimatel’ refakturovat najomcovi za odvoz a likvidaciu
komunalnych odpadov cenu, ktorti prenajimatel’ plati svojmu dodavatel'ovi (ICEKO-ONYX),
Najomca je povinny, v pripade, Ze pocas platnosti tejto zmluvy dojde v ktoromkol'vek mesiaci
(Casti mesiaca) k zmene poctu zamestnancov, oznamit’ prenajimatelovi tito zmenu najneskor do
3 dni odo dna, kedy k zmene poctu zamestnancov dos§lo — V ozndmeni uvedie den, mesiac, rok,
kedy k zmene poctu zamestnancov doslo.
Néjomca je povinny komunalny odpad balit' do vriec modrej farby (v pripade ntdze Zltej a
zelenej farby); vrecia budi ozna¢ené nazvom a datumom.
Triedeny odpad:

e biele sklo, bude sypat’ do kontajnera za kuchyiou;

e kartony pod strechu pod premostenim.
Prenajimatel’ vyuctuje najomcovi cenu za odvoz a likvidaciu komunalnych odpadov mesacne,
nasledovne:
pocet zamestnancov x 1,4525 EUR,
DPH — daii z pridanej hodnoty (podl’a platnych predpisov 20 %).

Iné poplatky

Najomca je povinny uhradzat' prenajimatelovi prevadzkovi réziu pre zabezpecenie sluzieb
spojenych s ndjmom uvedenych v tomto ¢lanku zmluvy a pre zabezpecenie plynulej a nepretrzitej
prevadzky tychto sluzieb. Vyska prevadzkovej réZie sa uréi pomerom skutocného odberu
nagjomcu voci celkovému odberu prenajimatela V zavislosti od skutocne vynaloZenych
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nakladov. Naklady na prevadzkovi réziu sa budi rozpocitavat pomerne medzi vsetkych
odberatelov sluzieb v zavislosti od velkosti odberu jednotlivych sluzieb. Vyska prevadzkovej
rézie je v Case uzatvorenia tejto zmluvy za elektricka energiu 0,0390 eur/ KWh a za dodavku
a odvedenie vody 0,2795 eur/m®. Prenajimatel’ je opravneny upravit' vysku prevadzkovej rézie
v zavislosti od skuto¢ne vynalozenych nakladov raz ro¢ne.

V prevadzkovej rézii su zahrnuté:

¢ naklady spojené s prevadzkou nahradného zdroja elektrickej energie, naklady na revizie
askusky VN, NN rozvodne, rozvadzacov a kablovych rozvodov sluziacich na dodavku
elektrickej energie, revizie elektroinStalacie, naklady na beznu 0Gdrzbu trds medzi hlavnym
a podruznymi meraniami, ako aj ndklady na mzdy pracovnikov vykondvajucich obsluhu VN
rozvodne, obsluhu nahradného zdroja elektrickej energie a pracovnikov, ktori vykonavaju
odpocty meracov a vyuctovavanie odberu elektrickej energie;

¢ naklady na revizie a skusky vody, naklady na beznu udrzbu tras medzi hlavnym a podruznymi
meraniami vody, ndklady spojené so zabezpecenim pravidelnych merani kvality odpadovych vdd,
udrzba vodovodnej siete, Cistenie kanalizacie, ako aj naklady na mzdy pracovnikov
vykonavajucich obsluhu disticky odpadovych vod a pracovnikov, ktori vykonavaji odpocty
meracov a vyuctovavanie odberu vody.

e odber vod z povrchového odtoku z nehnutelnosti odvadzanych do verejnej kanalizacie
(poplatok za tento odber je pocitany podl'a vyhl. ¢. 397/2003 Z.z. podla jednotlivych kategorii a
celkovej plochy v m?);

Néajomca sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatel’ovi poplatok za pouZzivanie socialneho zariadenia vo
vyske 10,00 eur bez DPH/mesiac.

CLV
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny:

a) predmet najmu riadne uzivat’, chranit’ pred poskodenim, alebo zni¢enim,;

b) udrziavat prenajaté priestory v prevadzky schopnom stave a udrziavat’ hygienicky rezim;

€) udrziavat’ istotu nielen v prenajatych priestoroch, ale tiez v ich okoli;

d) zatvarat’ a uzamykat’ dvere pri vytahoch;

e) reSpektovat’ zakaz fajCenia v priestoroch prenajimatel’a podla zakona ¢&. 377/2004 Z. z.
0 ochrane nefaj¢iarov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov;

f) zatcelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok na poziadanie prenajimatel’a
umoznit’ vstup ur¢enym zamestnancom prenajimatel’a do prenajatych priestorov;

g) oznamit prenajimatelovi vSetky zmeny svojej pravnej subjektivity, ktoré by mali stvis so
zmenou tejto zmluvy;

h) neodkladne oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré je nutné vykonat’ v nebytovych
priestoroch a sucasne umozni prenajimatelovi a osobam nim poverenym vstup do nebytovych
priestorov za ulelom zabezpecCenia ich vykonania. Toto ozndmenie vyhotovi nijomca
VvV pisomnej forme, datované a Citatelne podpisané zastupcom ndjomcu, ktory oznamenie
podéva.

1) zabezpecit' si na vlastné naklady poistenie vlastného majetku pouzivaného v prenajatych
priestoroch,

J) zabezpecCit' si na vlastné naklady dodavku posty, beznu Gdrzbu a bezné opravy prenajatych
priestorov, podporne sa pouzije §5 a nasl. nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z.., ktorym sa
vykondavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Najomca je opravneny:

a) predmet najmu uzivat’ len v rozsahu uréenom najomnou zmluvou;
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b) najomca nie je opravneny prenechat’ majetok $tatu do najmu, podnajmu alebo vypozicky, ak
najomca prenechal majetok Statu do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky, je takato zmluva
neplatna;

€) predmet najmu na svoje vlastné naklady v nevyhnutnom rozsahu stavebne upravit podla
projektovej dokumentacie, ktor prejedna s prenajimatelom, a to len na zaklade pisomného
suhlasu prenajimatel’a a v sulade s pravnymi predpismi. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli,
ze po ukonceni doby najmu odovzda najomca rekonstruované priestory prenajimatelovi bez
finanéného naroku za zhodnotenie priestorov najmu s vynimkou uprav a rekonStrukcii
vykonanych ndjomcom na vyslovny pisomny pokyn prenajimatela. Ndjomca je pocas doby
trvania ndjmu opravneny technické zhodnotenie predmetu najmu odpisovat po
predchadzajicom pisomnom stihlase prenajimatel’a;

d) vyuzivat' pristupovi komunikaciu na ¢as nevyhnutne potrebny k vylozeniu tovaru s vynimkou
pracovnych dni a to v ¢ase od 6,30 hod. do 7,30 hod., kedy je vstup zésobovacich
a obsluznych vozidiel do arealu prenajimatela vylaceny. Pristup k pozemku bude umoziovat
sluzbukonajuca strazna sluzba /uvedené plati rovnako pre dodavatel'ov najomcu/.

Najomcovi sa zakazuje:

a) zanechavat’ obaly, krabice, bedni¢ky, voziky a d’alSie predmety pred predajiou; ak je to
potrebné z dovodu naloZenia, resp. vylozenia tovaru, mézu byt tieto pred predajiiou
umiestnené len na ¢as nevyhnutne potrebny;

N4jomca zodpoveda za skodu nim spdsobenti na predmete najmu nad ramec bezného opotrebenia
v plnom rozsahu.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpe¢nost’ technickych zariadeni,
protipoZiarnu ochranu prenajatych priestorov, BOZP a zavizuje sa vykonat’ vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poziaru ¢i inej havarie.

CL VI
Skonéenie najmu

N4jom sa skon¢i uplynutim €asu, na ktory bol dojednany.

Prenajimatel’ a najomca mozu pisomne vypovedat’ tito zmluvu z dévodov uvedenych v §9 ods. 2
a3 zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
Vypovedna lehota je 1 mesiac a pocita sa od prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni
vypovede.

Zmluvu o najme mozno ukondit’ aj na zaklade pisomnej dohody oboch zmluvnych stran.

Zmluvné strany mozu od zmluvy odstupit’ v pripade nedodrzania prav a povinnosti vyplyvajucich
Z tejto zmluvy, najméi z dévodov podl'a ¢l. IIl ods. 6 aods.7 tejto zmluvy; odstipenim sa zmluva
zruSuje od okamihu dorucenia odstiipenia druhej zmluvnej strane.

Po skonceni doby najmu odovzda najomca predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, v hygienicky nezdvadnom stave najneskor do 10
dni od ukoncenia doby najmu. O odovzdani bude spisany protokol. Najomca je povinny vyrovnat
vSetky svoje zavdzky do 10 dni od ukoncenia ndjmu.

Ak najomca po skonceni doby najmu neodovzda nebytové priestory prenajimatelovi v posledny
dent lehoty, zmluvné strany sa dohodli, Ze priestory moze vypratat’ prenajimatel’ na ndklady
a zodpovednost’ ndjomcu. V takomto pripade nenesie prenajimatel ziadnu zodpovednost’ za
pripadnu Skodu na vypratavanych veciach. Prenajimatel’ ozndmi ndjomcovi termin vypratania
priestorov aspon 4 dni pred planovanym vypratanim priestorov.



ClL VIl
Zavereéné ustanovenia

Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat len pisomne, vo forme pisomného dodatku
K tejto zmluve, podpisaného opravnenymi zastupcami obidvoch zmluvnych stran s vynimkami
vyslovne ustanovenymi v tejto zmluve.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su upravené v tejto zmluve sa riadia zakonom ¢.
116/1990 Zb. o0 najme a podnajme nebytovych priestorov V zneni neskorsich predpisov, zak. ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov a zak. ¢. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze na doruCovanie vsetkych pisomnosti vyplyvajicich z tohto
zmluvného vztahu sa primerane pouziju ustanovenia § 45 az 50 zakona ¢. 99/1963 Zb.
Obcianskeho sudneho poriadku

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej schvalenia Ministerstvom financii SR a a¢innost’ dilom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav SR.

Zmluva je vypracovana v 4 vyhotoveniach, z ktorych 2 obdrzi prenajimatel’, 1 najomca al
Ministerstvo financii Slovenskej republiky na archivne ucely.

Zmluvné strany vyhlasujl, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju
slobodne a vazne podpisali.

V Banskej Bystrici, dfia..........cccceeevveniennnennen. V Kosice, dia.........ccccveeveenieeneenen.
Prenajimatel’ Najomca
Ing. Miriam Lapunikova, MBA Vladimir Coch
riaditel’ka konatel’
Fakultna nemocnica s poliklinikou ZOE shop s.r.0.

F. D. Roosevelta Banska Bystrica



