ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

PRENAJIMATED:  Slovensks republika

spriavea: Fakultnd nemocnica Trnava

sidlo; A. Zarnova 11,917 75 Trnava

1CO: 00 610 381

DIC: 2021191084

IC DPH: SK2021191084

¥tatutarny orgdn: Ing. Martin Neticky, MBA - riaditel

bankové spojenie: Statna pokladnica

[BAN: SK41 8180 0000 0070 0040 5923

zriadeny: Zriad'ovacou listinou MZ SR &. 1970/1991-A/1V-1 zo dfia
14.6.1991, v zneni Rozhodnutia & 1311/98-A-865/98-OLP zo
diia 24.6.1998, v zneni Rozhodnutia & M/1206/2003 zo dfia
21.3.2003 '

{d'alej len ,,prenajimatel™)

NAJOMCA: SALVUS, s.r.o.
sidio: Narcisova 5, 821 01 Bratislava
I1CO: 31 391 303
DIC: 2020874570
IC DPH: SK2020874570
$tatutarny organ: PhDr. Karol Kleinmann - konatel
bankové spojenie: 2620022023/1100
IBAN: SK6411000000002620022023
zapisany: Obchodny register Okresného sudu Bratislava 1, oddiel: Sro, vloZka &.
8602/B
(d'alej len ,,ndjomea’)

(prenajimatel’ a najomea d'alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)
uzatvaraju

v silade s ustanoveniami zdkona & 278/1993 Z. z. o sprive majetku Statu v zneni neskorSich
predpisov, zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorich a
zdkona & 40/1964 Zb. Obé&iansky zdkonnik v zneni neskorSich predpisov

ZMLUVU O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
(d’alej len ako ,,Zmluva*)

za tychto podmienok:
CLI

Predmet a hlel ndjmu

1. Predmetom najmu podPa tejto zmluvy si nebytové priestory v stavebnej nehnuielnosti. Nehnutelnost’
vo vlastnictve Slovenskej republiky, v spréve prenajimatela je vedend v katastri nehnutelnosti,
Okresnym tradom Tmava, Katastrdlnym odborom, pre obec (mesto) Trnava, katastrdlne Gzemie
Trnava na liste vlastnictva &. 2467, v &asti A -LV: majetkova podstata je stavba charakierizovand
ako - Dispeing DZS, s. & 5459 postavend na pozemku parc. &. 6469 zastavané plochy anadvoria o
vymere 297 m? v cebist:, spoluvlastnicky podiel SR 1/1 (dalej len ako ,.nehnutelnost™).

2. Predmetom najmu podra tejto Zmluvy je Cast’ priestorov na prizemi nehnutelnosti popisanej v bod®
1. tohto &lanku Zmluvy a to miestnost’ & 29 o vymere 10,37 m? (d'alej len ,,predmet najmu‘).



-

Prenajimatel’ na zdklade tejto Zmluvy prenechiava najomcovi do ndjmu predmet ndjmu podéas
dohodnutej doby a za niZ¥ie uvedenych podmienok.

Utelom najmu podra tejto zmluvy je prevadzkovanie Agentiry domacej oSetrovatel'ske]j starostlivosti
(ADOS) - poskytovanie komplexnej oSetrovatel'skej starostlivosti chorym na zdklade indikacie
ofetrujiceho lekdra v spadovej oblasti Trnava. Ugel nijmu podFa tejto zmluvy nie je v ToZpore s
uéelom uZivania ostatnych ¢asti nehnutelnosti prenajimatel'om.

CL 1
Doba najmu

. Této Zmluva sa uzatvéra na dobu ndjmu 5-rokov, ktora zaéne plymit’ odo dfia i¢innosti zmluvy.

Této zmluva zanika uplynutim doby, na ktord bola uzavretd. Zmluvny vzt'ah zaloZeny touto Zmluvou

moZzno ukondit' pred uplynutim doby ndjmu :

a) dohodou zmluvnych stran, pre platnost’ takejto dohody sa vyZaduje pisomna forma, priGom
podpisy osdb opravnenych konat v mene zmluvnych stran musia byt uvedené na jednej listine,

b) vypovedou zo strany prenajimatela bez uvedenia dévodu alebo z dévodov uvedenych v ust. § 9
ods. 2 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podniajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov,

¢) vypoved'ou zo strany ndjomcu z dévodov uvedenych v ust. § 9 ods. 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o
najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov,

s vypovednou lehotou 3 mesiace v silade s ust. § 12 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme

nebytovych priestorov v zneni neskorfich predpisov, ktord zagina plynif od prvého dita mesiaca

nasledujiceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

¢1. 1m
Vy3ka nijomného, predpokladanych previdzkovych nikladov a platobné podmienky

. Vyika ndjomného bola stanovend v siilade s ust. § 13 ods. 1 zakona &. 278/1993 o sprdve majetku 3tatu
Z.z. v zneni neskor$ich predpisov vo vézbe na VEeobecne zAvizné nariadenic Mesta Tmava ¢&. 456,
ktoré nadobudlo udinnost’ ditom 01. januara 2016, podl'a ktorého sa za primeranii vy3ku ndjomného
zodpovedajucu vySke ndjomného, za aké sa v aktudlnom dase 2 na tomto mieste obvykle
prenechivaji do ndjmu obdobné a porovnatelné nehnutelnosti povazuje suma vo vydke 60,00
EUR/1m?rok.

. Zmluvné strany sa v sulade s prisludnymi ustanoveniami zdkona ¢&. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni
neskorich predpisov dohodli na vy$ke nijmu za uZivanie predmetu nagjmu vo vyske 65,00
EUR/1m?*/rok (slovom: Zest'desiatpdt’ eur). Rotnd vyska dohodnutého ndjomného predstavuje
sumu vo vyske 674,05 EUR/I rok (slovom: $est’stoosedemdesiatityri eur a piif® centov). Zmluvné
strany sa dohodli, Ze vyZka ndjmu je oslobodend od dane z pridanej hodnoty.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca sa zaviizuje uhradit’ prenajimatefovi mesadne preddavok na
predpokladané prevadzkoveé naklady spojené s uZivanim predmetu ndjmu:

a) vodné a stoéné 1,10 EUR bez DPH/mesiac
b) elektrickd energia 7,20 EUR bez DPH/mesiac
¢) teplo a ohrev vody 12,18 EUR bez DPH/mesiac
d) odvoz komundlneho odpadu 4,98 EUR bez DPH/mestac
e) internd telefénna klapka 2,75 EUR bez DPH/mesiac
f) podiel na prevadzkovych ndkladoch 3,92 EUR bez DPH/mesiac
Predpokladané prevadzkové niklady spolu: 32,13 EUR bez DPH/mesiac

K platbam za prevadzkové naklady bude uétovand aktudlna vy§ka DPH v zmysle zdkona &. 222/2004
Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov.

Néjomné a predpokladané prevadzkové naklady spojené s ndjmom sa ndjomca zavizuje hradit’ formou
mesa&nych preddavkov na zéklade faktiry vystavenej prenajimateFom, a to v 30-dfiovej lehote ™
splatnosti odo diia dorudenia faktiry ndjomcovi. Faktura je zaplatena veas, ak je pripisand prislu¥na



suma na Gdet prenajimatela v dohodnutej dobe splatnosti. V pripade omeSkania s plnenim pefiaZnej
povinnosti je prenajimatel opravneny ugtovat’ najomeovi irok z omeskania vo vyike podla ust. § 3
nar. vlady SR &. 87/1995 Z.z. . Preddavok za prevadzkové ndklady uvedeny v bode 3. tohto &lanku
pod pism. a} - ¢) bude najomcovi zadtovany na zaklade skutoného odberu ato na ziklade
vyiétovania doruteného prenajimatelovi dodavatePmi energii, v termine do 31. 05. nasledujiceho
kalendérneho roka za predchddzajuce uttovné obdobie.

Dohodnutt vy¥ku nédjomného je moné zvysit, ak sa zvy$i ngjomné rovnakych alebo porovnatel'nych
nehnutelnosti, aviak maximélne do vysky n4jomného, za aké sa v aktudlnom Case a na tomto mieste
obvykle prenechdvaja do n&jmu obdobné a porovnatelné nehnutelnosti a zaroved je moZné
upravit dohodnutl vysku predpokladanych prevadzkovych nékladov spojenych s uZivanim predmetu
néjmu, aviak maximalne o sumu, O ktorii sa redlne zvysia platby prenajimatela poskytovatelovi
prevadzkovych nakladov. Tieto skuto¥nosti je prenajimatef povinny pisomne oznamit’ najomcovi,
pri¢om najomné bude upravené na zéklade dodatku k tejto zmluve, potvrdeného opravnenymi
zéstupcami obidvoch zmluvnych stran.

o \Y
Préva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdava néjomcovi predmet najmu do urivania v stave spésobilom na dohodnuty Gtel
a najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu riadne oboznamil a prebera ho do ndjmu v
stave zodpovedajiicom jeho ucelovému uréeniu a bude ho uZivat vyhradne na el uvedeny v CL L.
bod 4. tejto Zmluvy.

Nijomea je oboznameny, Ze naklady na besni adr¥bu a bené opravy do vySky 500,00 EUR vratane
DPH na jednu opravu zabezpetuje a znisa néjomca vo vlastnej réZii.

Nijomca nie je oprévneny vykondvat’ v prenajatych priestoroch stavebné {ipravy. Zmeny /stavebné
Gpravy/ mdZe ndjomea vykonat’ len na zdklade predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela a v
stilade so stavebnym zdkonom po odsuhlaseni projektovej dokumentdcie prenajimatefom. Na néhradu
nikladov svisiacich so stavebnymi zmenami mé najomca pravny narok vylune v pripade, ak
prenajimatel’ dal predchadzajuci pisomny sdhlas so zmenou asiéasne sa zaviazal uhradif tieto
néklady.

Né4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet nédjmu do najmu, podnajmu alebo vypoZiZky inej
osobe. Ak najomca prenechd predmet ndjmu do ndjmu podndjmu alebo vypoZitky inej osobe, je taka
zmluva neplatni. Ndjomca nemd prednostné pravo na kiipu predmetu najmu.

Néjomca zodpovedd za Skoduna predmete najmu preukazatefne spbsobenil zamestnancami najomeu,
resp. osobami, ktoré sa pohybuji v predmete ndjmu so sihlasom ndjomcu v plnom rozsahu. Skodu
vzniknutd na predmete najmu nad rozsah bezného opotrebenia jeho uzivanim polas doby nijmu sa
najomea zavizuje nahrad.t.

Najomca berie na vedomie, Ze plne zna%a zodpovednost’ za znidenie, poskodenie alebo odcudzenie
vietkého vneseného majetku do predmetu ndjmu. Njomca je povinny na vlastné naklady zabezpedit’
poistenie vneseného majetku pre pripad vzniku poistnej udalosti na predmete najmu a doklad
o uzavreti poistenia predloZit’ prenajimatelovi, na jeho Ziadost'.

. Najomea je oprévneny predmet najmu primerane oznadit’.

Prenajimatel’ je opravneny vykonavat' kontrolu stavu priestorov predmetu ndjmu  a spdsobu uzivania
predmetu najmu. Najomca sa zavizuje takato kontrolu umoznit kedykol'vek na poZiadanie

prenajimatela.

Po skonfeni najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi nebytové priestory v stave
zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu, &isté. O prevzati priestorov spifu zmluvné strany Zapis
o odovzdani a prevzati predmetu najmu. Najomca sa do 10 dni od skondenia ndjmu zaviizuje



vyrovnat' vietky svoje zéviizky voli prenajimatelovi vyplyvajice z podmienok dohodnutych v tejto
Zmluve s vynimkou buducich pefiaznych plneni, ktorych vyika nebude znama v Sase skondenia njmu,

éLv
Spoloéné a zdivere&né ustanovenia

1. Zmluva nadobida platnost’ udelenim pisomného sthlasu s jej uzatvorenim Ministerstvom financif
Slovenskej republiky, v sulade s ust. § 13 ods. 9 zikona &. 278/1993 Z.z. o sprave majetku $titu v zneni
neskorsich predpisov a Uginnost ditom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrilnom registri
zmliv podl'a ust. § 47a Obgianskeho zdkonnika.

2. Vietky zmeny a doplnky tykajice sa obsahovych naleZitosti a podmienok dohodnutych zmluvnymi
stranami v tejto Zmluve musia byt vyhotovené v pisomnej forme &islovanych a datovanych dodatkov k
Zmluve, podpisané Statutirnymi orgdnmi zmluvnych strin, inak su neplatné. Schvalovacia povinnost
prislusného dstredného orgdnu Stitnej spravy podl'a ustanoveni z4kona o sprave majetku §titu tym nie
je dotknuta. '

. Préva a povinnosti zmluvnych strén sa riadia prislu¥nymi ustanoveniami vieobecne zavéiznych pravnych
predpisov ku ktorym sa vzt'ahuji, najm4 prislu¥nymi ustanoveniami zdkona &. 278/1993 Z.z. v zneni
neskordich predpisov, zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v znenf
neskor3ich predpisov, zdkona &. 40/1964 Z.z, Obdiansky z4konnik a inymi hmotnoprdvnymi predpismi
vo veciach a vzt'ahoch neupravenych v obsahu tejto Zmluvy.

LS )

4. Tato Zmluva je vyhotovend v Biestich rovnopisoch /origindloch/, z ktorych jedno vyhotovenie je
uréené pre Ministerstvo financifi SR, jedno vyhotovenie pre Ministerstvo zdravotnictva SR a po dvoch
vyhotoveniach si ponechajia zmluvné strany.

5. Zéstupcovia zmluvnych strin vyhlasujd, ¥e si oprdvneni k uzatvoreniu tejto Zmluvy v postaveni
Statutdrnych orgénov zmluvnych strén. Zavizne vyhlasuji, Ze sa s obsahom Zmluvy oboznamili, jej
podmienkam porozumeli. K uzatvoreniu Zmluvy pristupuji na zéklade slobodnej vdle prejavenej
zrozumitel'ne, urite a vaZne, nie v tiesni alebo za nevychodnych podmienok, &o potvrdzuji svojimi
podpismi. :

V Trnave, difa

Za prenajimatel’a:

Ing. Martin Nesticky, MBA ~ ............ e e iieeieiaeiaeeas
riaditel podpis a pediatka datum

Za nijomeu:

PhDr. Karol Kleinman e
konatel podpis a petiatka détum



Ministerstvo financil Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zakona NR SR &, 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov

suhlasi

so Zmluvou ¢ najme nebytovych priestorov uzavretou 22.09.2016 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Fakultnou nemocnicou Tmava, so sidlom: A. Zamova 11, 917 75 Trnava, ICO: 00 610 381, ako prenajimatefom
a obchodnou spoloénostou SALVUS, s. 1. 0., so sidlom: Narcisova 5, 821 01 Bratislava, ICO: 31 391 303, ako
najomecom, ktorej predmetom je najom nebytového priestoru o vymere 10,37 m? {miestnost €. 29) nachadzajiceho
sa na prizemi stavby, supis. . 5459, situovanej na pozemku par. €. 6469, zapisanej na LV €. 2467 v kat. (1zemi
Tmava, obec Tmava, okres Tmava.

V Bratislave 26.10.2016
K spisu &islo: MF/19166/2016-821

A
!
J
JUDr. Branislav Pokomy
riaditef
odboru majetkovopravineho



