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Zmluva o nájme nebytových priestorov 

uzavretá podľa zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov   

(v znení neskorších predpisov)  a príslušných právnych predpisov SR  

 

Zmluvné strany: 

 

Prenajímateľ: 

 

obchodné meno:  NSC,  s.r.o. 

sídlo:    Jiskrova 4, 040 01  Košice   

právna forma:   spoločnosť s ručením obmedzeným 

IČO:     36181943 

DIČ:    2020057391 

IČ DPH:    SK2020057391 

zápis v registri:    Obchodný register vedený Okresným súdom Košice I 

    Oddiel: Sro, Vložka číslo: 10136/V 

  v mene ktorého koná:  Ing. Karol Daubner, konateľ,  

        Ing. Miroslav Kaščák, konateľ 

bankové spojenie:  ČSOB, a.s., č. účtu: 713046383/7500 

IBAN: SK53 7500 0000 0007 1304 6383 

SWIFT: CEKOSKBX 

kontaktný telefón:   +421 905 359 263 

kontaktný e-mail.:  daubner@kamico.sk 

 

Nájomca: 

 

            meno:    Zdravé regióny 

sídlo:    Limbová 2, 837 52 Bratislava 

korešpondenčná adresa:       Koceľova 9,  821 08 Bratislava 
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právna forma:   príspevková organizácia MZ SR 

IČO:     50626396  

DIČ:    2120393033 

IČ DPH:    nie je platca DPH  

v mene ktorého koná:  Mgr. Tatiana Hrustič, riaditeľka    

kontaktný telefón:  +421 911 508 054 

kontaktná e-mail:   tatiana.hrustic@zdraveregiony.eu  

 

sa dohodli na uzatvorení zmluvy o nájme nebytových priestorov a plôch v zmysle zákona č. 
116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov v znení neskorších zmien a 
doplnkov, ako aj v súlade s § 663 a nasl. Občianskeho zákonníka za nasledujúcich vzájomne 
dohodnutých a odsúhlasených podmienok. 

Prenajímateľ prehlasuje, že je oprávnený predmet nájmu prenajať, že na predmete nájmu 
neviaznu žiadne nájomné ani iné práva tretích osôb, ktoré by znemožňovali alebo sťažovali 
nájomcovi výlučné užívanie prenajatých priestorov. 

                                      

Článok 1 

Predmet nájmu 

 

1. Prenajímateľ je výlučným vlastníkom nasledovných nehnuteľností, nachádzajúcich sa 
v Košiciach, v katastrálnom území Stredné Mesto, obec Košice – Staré Mesto, okres Košice 
I, vedených Okresným úradom Košice, katastrálnym odborom a zapísaných na liste 
vlastníctva č. 9821 ako: 

• stavba so súpisným číslom 1514 stojaca na parcele číslo 2195, druh stavby: 
administratívna budova, popis stavby: administratívna budova (ďalej aj ako 
„Administratívna budova“), 

• pozemok - parcela registra "C" parc. č. 2195 - zastavané plochy a nádvoria o výmere 
288 m2 (ďalej len ako „Pozemok “) 

2. Kópia listu vlastníctva č. 9821 tvorí prílohu č. 1 tejto zmluvy.  

3. Prenajímateľ podľa podmienok tejto zmluvy prenecháva nájomcovi na užívanie:  

a) Nasledujúce nebytové priestory nachádzajúce sa v časti Administratívnej budovy, 
uvedenej v odseku 1 tohto článku zmluvy, na jej 1. poschodí a špecifikované ako 
nebytové priestory označené číslom (ďalej spolu len ako „Nebytové priestory“), 
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Miestnosť popis Miestnosť číslo m2 

Kancelária – mezonet - 
podkrovie 302,303,304,305,306,401 56,30 

Sklad s rampou 103 11,43 

Kancelária 104 26,00 

Spolu  93,73 

 

b) parkovacie miesta v počte 2 ks (slovom: dva), nachádzajúce sa na Pozemku (ďalej len 
ako „Parkovacie plochy“). 

4. Plocha všetkých nebytových priestorov ( mimo parkovacích plôch ) uvedených odseku 3 
predstavuje 93,73 m2. Na účely tejto zmluvy sa prenajímané nebytové priestory uvedené 
v  odseku 3 tohto článku ďalej v texte zmluvy označujú spoločne aj ako „Nebytové 
priestory“. Na účely tejto zmluvy sa za Predmet nájmu označujú a Predmet nájmu tvoria 
priestory a plochy, ktoré sú prenechávané nájomcovi do užívania podľa odseku 3 tohto 
článku (ďalej spoločne ako „Predmet nájmu“). Administratívna budova sa ďalej v zmluve 
môže spoločne označovať aj ako „Budova“. Predmet nájmu sa nachádza v areáli NSC, s.r.o., 
Jiskrova 4, Košice ( ďalej primerane len „JISKROVA 4“).   

5. Prenajímateľ sa zaväzuje odovzdať a nájomca sa zaväzuje prevziať Predmet nájmu v stave 
spôsobilom na okamžité nasťahovanie a dohodnuté užívanie v deň začatia nájmu. O 
prevzatí a odovzdaní Predmetu nájmu bude zmluvnými stranami spísaný písomný 
Preberací protokol, ktorý sa po jeho podpísaní obidvoma zmluvnými stranami stane 
neoddeliteľnou súčasťou tejto zmluvy ako jej príloha č. 2.  

6. Touto zmluvou prenajímateľ prenechá nájomcovi Predmet nájmu na užívanie od prvého 
dňa nájmu, odovzdá ho nájomcovi v stave spôsobilom na obvyklé užívanie a poskytne 
alebo zabezpečí riadne plnenie dohodnutých služieb, ktorých poskytovanie je s užívaním 
predmetu nájmu spojené a stranami dohodnuté. Predmet nájmu bude zmluvnými 
stranami udržiavaný a opravovaný podľa dohôd uvedených v tejto zmluve. Nájomca je na 
základe tejto zmluvy povinný užívať Predmet nájmu, platiť nájomné  a plniť ďalšie 
dohodnuté povinnosti.   

 

Článok 2  

Účel nájmu 

 

1. Nebytové priestory bude nájomca užívať pre výkon svojej činnosti  zapísanej v obchodnom 
registri, živnostenskom registri alebo inom registri, na administratívne účely, s možnosťou 
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zriadenia sídla nájomcu, po predchádzajúcom písomnom súhlase zo strany prenajímateľa. 
Nájomca nie je oprávnený dať Predmet nájmu ani jeho časť do užívania tretej osobe bez 
predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa. 

2. Nájomca si na vlastné náklady zabezpečuje všetky potrebné úradné a iné povolenia 
potrebné podľa príslušných právnych predpisov a technických noriem na prevádzkovanie 
svojej činnosti v Predmete nájmu v súlade s účelom nájmu. Nájomca bude počas celej doby 
nájmu udržiavať všetky tieto povolenia v platnosti,  zabezpečí, že činnosť bude vykonávaná 
v súlade s právnymi predpismi a technickými normami SR a na požiadanie ich predloží 
prenajímateľovi. Nemožnosť prevádzkovať činnosť nájomcu z dôvodu absencie týchto 
povolení alebo v dôsledku straty ich platnosti nemá žiadny vplyv na povinnosti vyplývajúce 
pre nájomcu z tejto zmluvy. Nájomca sa v Predmete nájmu zdrží vykonávania takej 
činnosti, ktorá zakladá trestnoprávnu alebo priestupkovú zodpovednosť alebo porušenie 
právnych predpisov SR. Nájomca vyhlasuje, že Predmet nájmu je vhodný pre jeho potreby 
a prenajímateľ neposkytuje žiadne garancie ani vyhlásenia ohľadne vhodnosti alebo 
špecifického využitia Predmetu nájmu pre potreby nájomcu.  

3. V areáli JISKROVA 4 bude nájomca motorové vozidlá parkovať a zastavovať len na 
prenajímateľom určených miestach. Súčasne je povinný v tomto areáli dodržiavať pravidlá 
určené dopravným značením a pokynmi prenajímateľa pre pohyb osôb a vozidiel. 
Prenajímané parkovacie plochy tvoriace Predmet nájmu bude nájomca užívať na 
parkovanie motorových vozidiel.  

4. Prenajímateľ pri odovzdaní Predmetu nájmu dá nájomcovi k dispozícii 3 ks kľúčov od 
BUDOVY, ktoré umožňujú vstup/výstup cez hlavný vchod z ulice Jiskrova ako aj cez zadný 
vchod na Pozemok, kde sa nachádzajú Parkovacie plochy. V prípade potreby ďalších kusov 
kľúčov od budovy na strane nájomcu prenajímateľ na vlastné náklady tieto zabezpečí do 3 
dni od obdržania takejto požiadavky od nájomcu. 

5. V prípade, ak si nájomca prenajal Parkovacie plochy na Pozemku, Prenajímateľ mu za každé 
prenajaté parkovacie miesto poskytne ovládač (če) na vstupnú bránu na Parkovacie plochy 
(ďalej len ovládač).  

6. Nájomca prehlasuje: 

a) že kľúče a ovládače bude chrániť pred stratou, bude ich využívať pre svoju potrebu, 
alebo potrebu svojich zamestnancov na vstup do JISKROVA 4, 

b) v prípade straty alebo poškodenia kľúčov alebo ovládačov uhradí prenajímateľovi 
sumu vo výške 140 eur  

c) pri zániku nájomného vzťahu podľa článku 7 tejto zmluvy, odovzdá Prenajímateľovi 
kľúče a ovládače podľa bodov 4. a 5. tohto článku vo funkčnom stave spolu 
s odovzdaním prenajatých priestorov.  

7. Prenajímateľ prehlasuje, že JISKROVA 4 je vybavená elektronickým zabezpečovacím 
systémom. Nájomca dostane prístupový kód pre ním určené osoby za účelom 
elektronického odomknutia a uzamknutia budovy pri príchode a odchode z budovy, toto 
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bude aplikované prvou osobou ktorá vstupuje do JISKROVA 4 a poslednou osobou, ktorá 
vychádza z JISKROVA 4, ak sa v BUDOVE ešte/už  nenachádza iná osoba, ktorá je oprávnená 
na elektronické uzamkýnanie a odomkýnanie JISKROVA 4. 

 

Článok 3 

Doba nájmu / čas na ktorý sa nájom uzaviera  

1. Nájom sa uzatvára na dobu určitú ( doba nájmu ): 

Popis Predmetu nájmu Miestnosť číslo m2 Doba nájmu 

Kancelária – mezonet - 
podkrovie 302,303,304,305,306,401 56,30 

20.1.2021 – 31.12.2022 

Sklad s rampou 103 11,43 
1.2.2021 – 30.6.2021 

s opciou do 31.12.2022  

Kancelária 104 26,00 
1.2.2021 – 30.6.2021 

s opciou do 31.12.2022  

Parkovacie miesto 1 ks   
1.2.2021 – 30.6.2021 

s opciou do 31.12.2022  

Parkovacie miesto 1 ks   20.1.2021 – 31.12.2022  

 

Nájomca je povinný v  deň začiatku doby nájmu prevziať Predmet nájmu do užívania. 
V prípade, že je pri niektorom Predmete nájmu uvedená možnosť opcie, tak prenajímateľ 
sa s nájomcom pred skončením dohodnutého termínu nájmu dohodnú na možnosti 
uplatnenia opcie a tiež na dĺžke predĺženia nájmu.  

2. Ak nájomca užíva Predmet nájmu aj po uplynutí dohodnutého času nájmu a prenajímateľ 
nepodá návrh na súd na vypratanie predmetu nájmu do 30 dní, obnovuje sa nájomná 
zmluva za podmienok platných v posledný deň pôvodne dohodnutej doby nájmu. Pri 
takomto obnovenom nájme sa nájom mení na čas neurčitý s 2 (dvoj) mesačnou 
výpovednou lehotou pre obe zmluvné strany, ktorá začína plynúť prvým dňom mesiaca 
nasledujúceho po doručení výpovede. 

 

Článok 4  

Služby spojené s nájmom a Prevádzkové náklady   

1. Prenajímateľ  bude po dobu nájmu pre nájomcu zabezpečovať riadne plnenie týchto 
služieb poskytovaných v spojení s užívaním prenajatých priestorov: 
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- dodávka zemného plynu na zabezpečenie vykurovania budovy a ohrevu vody, 

- dodávka elektrickej energie,   

- dodávka a odvod vody,  

- odvoz a likvidáciu komunálneho odpadu, 

- internet, 

- nábytok a zariadenie prenajatých priestorov, 

- údržba a upratovanie prenajatých priestorov, spoločných priestorov a sociálnych 
zariadení, 

- letná a zimná údržba okolia budovy, parkovacích plôch a zelene, 

- správa budovy, 

- odvádzanie vody z povrchového odtoku (zrážková voda), 

- výmena čistiacich predložiek zabezpečených prenajímateľom, 

- materiál na opravy a údržbu Predmetu nájmu, 

- funkciu kamerového systému, 

- funkciu elektronického zabezpečovacieho systému , 

- výkon funkcie požiarneho technika v spoločných priestoroch JISKROVA 4, ktoré 
nezahrňujú Predmet nájmu podľa Článku 1.  

- revízie hasiacich prístrojov a hydrantov spoločných. bleskozvodov, protipožiarnych 
klapiek, kotolne vrátane kotlov, PSN, kamerového systému, vrátane opráv. Nájomca 
sa zaväzuje sprístupniť prenajaté priestory za účelom vykonania predmetnej revízie 
prístrojov osadených prenajímateľom podľa jeho interných predpisov. 

(ďalej spoločne primerane ako „Služby spojene s nájmom“). 

 Cena týchto služieb je uvedená a dohodnutá v článku 5 ods. 2. tejto zmluvy.  

2. Prenajímateľ bude ohľadne Predmetu nájmu, resp. dohodnutej časti poskytovať a/alebo 
zabezpečovať pre nájomcu aj nasledovné prevádzkové služby a plnenia, ktorých 
poskytnutie alebo spotreba sa vo vzťahu k nájomcovi dá presne zistiť a vyčísliť, napr. 
prostredníctvom objednávok nájomcu alebo merateľnej spotreby u nájomcu ( merače ):      

- odvoz a likvidácia iného, ako prenajímateľom zabezpečeného zberu odpadu  

- pripojenie - hlasové a hovorové služby, 

- individuálny zabezpečovací systém, 

- pripojenie externých IP telefónov do siete prenajímateľa, 
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- servisný zásah ako pracovný výkon na základe požiadavky nájomcu, 

 (ďalej spolu len ako „Prevádzkové náklady“).  

Tieto služby zabezpečuje prenajímateľ pre nájomcu najmä prostredníctvom príslušného 
dodávateľa a poskytovateľa služby.  

3. Nájomca súhlasí, aby prenajímateľ poskytol alebo zabezpečil pre nájomcu služby podľa 
tohto článku za technických podmienok a obmedzení, ktoré aj pre prenajímateľa určuje 
samotný dodávateľ a poskytovateľ služby ( napr. distribútor a predajca elektrickej energie 
). Ak tento dodávateľ alebo poskytovateľ služby nebude plniť svoje zmluvné povinnosti  
riadne a včas, bude jedinou povinnosťou prenajímateľa po zistení tejto skutočnosti 
bezodkladne reklamovať tieto služby u tohto dodávateľa, žiadať nápravu a okamžite 
informovať nájomcu o ďalšom postupe.   

 

Článok 5 

Nájomné, cena za Služby spojené s nájmom, platba za Prevádzkové náklady  

( výška, splatnosť, spôsob platenia ) 

 

1. Nájomné za celý Predmet nájmu činí na základe vzájomnej dohody zmluvných strán 
súhrnne 1.045,98 € (písm. a) tohto bodu) + 100,00 € (písm. b) tohto bodu) = 1.145,98 € 
mesačne bez DPH (ďalej aj ako „Nájomné“), k cene nájomného nebude účtovaná DPH. 
Nájomné sa skladá z nasledovných čiastkových zložiek a súm nájomného: 

(a) nájomné za prenajaté plochy Nebytových priestorov mesačne, ktoré je špecifikované 
v nasledujúcej tabuľke,  čo znamená, že pri výmere podlahovej plochy Nebytových 
priestorov o rozlohe 93,73 m2  a dohodnutej cene nájmu, je mesačné nájomné v sume 
1.045,98 € bez DPH: 

 

Miestnosť popis Miestnosť    číslo m2 €/ m2 € spolu 

Kancelária – 
mezonet - 
podkrovie 

302,303,304,305,306,401 56,30 12,00 675,44 

Sklad s rampou 103 11,43 7,82 89,33 

Kancelária 104 26,00 10,82 281,21 

Spolu   93,73 11,16  1045,98 
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(b) nájomné za prenajímané Parkovacie plochy vo výške 50 € bez DPH za jedno parkovacie 
miesto na mesiac, čo pri celkovom počte 2 (slovom: dve) parkovacie miesta spolu činí 
dohodnuté mesačné nájomné 100 € bez DPH. 

2. Za Služby spojené s nájmom je nájomca povinný zaplatiť prenajímateľovi:  

 (a) sumu 95,76 € bez DPH mesačne, zálohová platba za dodanie elektrickej energie, 
tepla, zemného plynu, vody a stočného. Skutočná spotreba bude vyúčtovaná nájomcovi 
vo výške zodpovedajúcej prepočtu skutočnej spotreby fakturovanej poskytovateľom 
týchto komodít podľa koeficientu vypočítaného pomerom prenajatej plochy podľa článku 
1 ods. 3. (a) celkovej plochy Budovy:                                                                                                                      
- koeficientom 0,102694 pri prenajatej ploche 93,73 m2  (93,73 m2 / 912,71 m2), 

- koeficientom 0,074208 pri prenajatej ploche 67,73 m2  (67,73 m2 / 912,71 m2), 

- koeficientom 0,061684 pri prenajatej ploche 56,30 m2  (56,30 m2 / 912,71 m2), 

a podobne, a to vo frekvencii fakturácie vyúčtovania spotreby týchto komodít ich 
jednotlivými poskytovateľmi prenajímateľovi. Nájomca s uvedeným koeficientom 
a spôsobom jeho určenia súhlasí. Prenajímateľ je oprávnený jednostranne, oznámením 
doručovaným nájomcovi upraviť pre nájomcu cenu jednotlivých Služieb spojených 
s nájmom, pri vzniku takých nových nákladových povinností a okolností na strane 
prenajímateľa v súvislosti s touto zmluvou a prevádzkou JISKROVEJ 4, ktoré neboli 
zahrnuté ani zakalkulované v zmluve alebo ich nebolo možné predvídať v čase 
uzatvorenia tejto zmluvy. Nájomca súhlasí s takouto úpravou cien Služieb a platieb.   

(b) Prenajímateľ môže určiť nájomcovi novú sumu mesačnej zálohovej platby za dodanie 
služieb spojených s nájmom podľa článku 5, ods. 2 (a), a to na základe reálnej spotreby 
zistenej podľa vyúčtovania  všetkých dodávok médií ich dodávateľmi prenajímateľovi – 
elektrickej energie, tepla, zemného plynu, vodného a stočného – a vykonania zúčtovania 
zálohových platieb za kalendárny rok nájomcovi podľa článku 5, ods. 2 (a). 

(c) Všetky ostatné veci vyplývajúce z tejto zmluvy sú v cene nájomného podľa článku 5, 
ods. 1 (a). 

(d) K službám spojeným s nájmom podľa bodu článku 5, ods. 2 (a) bude účtovaná DPH vo 
výške aktuálnej zákonnej sadzby DPH. 

3. Prenajímateľ je podľa tejto nájomnej zmluvy oprávnený každý rok jednostranne zvýšiť 
Nájomné, jeho jednotlivé zložky a cenu Služieb spojených s nájmom, vo výške miery 
inflácie zistenej a vyhlásenej Štatistickým úradom Slovenskej republiky za predošlý 
kalendárny rok.  Prenajímateľ môže takto postupovať prvýkrát v roku 2022 na základe 
údajov zverejnených týmto úradom za rok 2021. Zvýšenie Nájomného a/alebo ceny Služieb 
spojených s nájmom oznámi prenajímateľ nájomcovi. Nájomné a cena Služieb spojených 
s nájmom sa takto upravuje a zvyšuje do budúcna pre všetky nasledujúce fakturačné 
a dohodnuté platobné obdobia. Ak vyššie uvedený index Štatistického úradu SR prestane 
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byť publikovaný alebo nebude môcť byť použitý z akéhokoľvek iného dôvodu, bude na 
základe tohto ustanovenia automaticky nahradený indexom, ktorý je svojím charakterom 
a svojou štruktúrou najpodobnejší vyššie uvedenému indexu a ktorého vývoj 
v predchádzajúcich rokoch sa najviac približoval vývoju vyššie uvedeného indexu dovtedy 
používaného podľa tejto zmluvy, a to prioritne indexom porovnateľným pre Euro zónu ( 
napr. HICP ). 

4. Za služby zúčtované ako Služby spojené s nájmom a Prevádzkové náklady uvedené v čl. 4 
zmluvy platí nájomca prenajímateľovi ich cenu najmä na základe spotreby zistenej 
u nájomcu, vyúčtovania zo strany prenajímateľa a podľa cien energií a služieb určovaných 
ich poskytovateľom. Náklady za tieto služby zaplatí nájomca prenajímateľovi vždy po 
uplynutí kalendárneho mesiaca, ak nebude prenajímateľom určené iné dlhšie zúčtovacie 
obdobie pre niektorú(é) z týchto služieb. Nájomca súhlasí, že cena týchto Prevádzkových 
nákladov a služieb bude nájomcovi účtovaná najmä v súlade s jednotkovými cenami, 
cenníkmi, vyúčtovaniami a zmluvnými podmienkami ich dodávateľov a poskytovateľov.  
Zmena výšky mesačných platieb za Prevádzkové náklady je zo strany prenajímateľa 
jednostranne možná formou oznámenia ak je zo strany prenajímateľa, dodávateľa alebo 
poskytovateľa tejto služby preukázaná zmena ceny, cenníka, zmluvných podmienok alebo 
pri zmene rozsahu odberu. Nájomné ani cena Služieb spojených s nájmom podľa článku 5 
nezahŕňa cenu Prevádzkových nákladov.  

5. Nájomné za Predmet nájmu, cenu Služieb spojených s nájmom bude nájomca spolu 
s príslušnou DPH uhrádzať prenajímateľovi, a to vždy za obdobie kalendárneho mesiaca. 
Nájomné a cena Služieb spojených s nájmom sú splatné na 14. kalendárny deň bežného 
kalendárneho mesiaca. Prenajímateľ doručí nájomcovi faktúru za Nájomné a Služby 
spojené s nájmom spravidla do 5. dňa bežného kalendárneho mesiaca. Prevádzkové 
náklady budú prenajímateľom vyúčtované nájomcovi spätne po uplynutí kalendárneho 
mesiaca alebo iného určeného rozúčtovacieho obdobia a sú splatné na 14. kalendárny deň 
odo dňa ich vyúčtovania prenajímateľom. Platbu Nájomného, ceny Služieb spojených 
s nájmom a Prevádzkových nákladov vykoná nájomca bezhotovostným prevodom na 
vyššie uvedený účet prenajímateľa uvedený v záhlaví tejto zmluvy, prípadne na iný 
prenajímateľom osobitne oznámený bankový účet prenajímateľa. Inú pohľadávku 
vyúčtovanú prenajímateľom nájomca zaplatí prenajímateľovi na jeho účet do 14 dní odo 
dňa doručenia vyúčtovania, resp. výzvy prenajímateľa, ak táto zmluva pre takú pohľadávku 
neurčuje inú splatnosť.  Nájomca je povinný užívať Predmet nájmu. Prípadné neužívanie 
Predmetu nájmu nájomcom a nepožívanie služieb nemá vplyv na plnenie povinností 
nájomcu zaplatiť podľa tejto zmluvy. Podkladom pre platenie Nájomného, ceny Služieb 
spojených s nájmom a Prevádzkových nákladov je táto zmluva, prípadne aj oznámenia 
a vyúčtovania zo strany prenajímateľa. Termíny splatnosti Nájomného, ceny Služieb 
spojených s nájmom a Prevádzkových nákladov určené v tejto zmluve sú pre nájomcu 
záväzné a pre ich splatnosť nie je rozhodujúce či nájomcovi bola doručená faktúra. Všetky 
finančné povinnosti, ktoré nájomcovi z tejto zmluvy vyplývajú sú uvedené bez DPH. DPH 
bude k jednotlivým platbám, s výnimkou zábezpeky a zmluvnej pokuty, pripočítaná 
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v súlade so  všeobecne záväzným predpisom. Nájomca týmto udeľuje súhlas, aby mu 
prenajímateľ posielal faktúry za Nájomné, Služby spojené s Nájmom, Prevádzkové náklady 
a iné vyúčtovania podľa vlastného uváženia prípadne aj elektronicky na vyššie uvedenú e-
mailovú adresu nájomcu.  Tým nie je dotknuté oprávnenie prenajímateľa doručovať 
faktúry nájomcovi poštou, osobou oprávnenou doručovať zásielky alebo osobne v sídle 
nájomcu alebo v Predmete nájmu. Elektronická faktúra sa považuje za doručenú a jej 
obsah za oznámený nájomcovi dňom, kedy prenajímateľ odošle elektronickú faktúru 
nájomcovi prostredníctvom e-mailu na e-mailovú adresu nájomcu uvedenú vyššie.  

6. Predmet nájmu je pre nájomcu potrebný z dôvodu realizácie nasledovných projektov: 

A) Projekt Zdravé komunity 2B – kód projektu ITMS2014+: 312051ACR7 - Kancelária – 
mezonet – podkrovie a 1 parkovacie miesto, pričom suma za prenájom týchto 
priestorov je: 725,44 EUR bez DPH/mesiac a suma za služby spojené s nájmom v zmysle 
bodu 2 tohto článku zmluvy je 57,52 EUR bez DPH/mesiac. 

B) Projekt Korona te merel – kód projektu ITMS2014+: 312051ARW3 – Sklad s rampou – 
miestnosť č. 103, kancelária č. 104 a 1 parkovacie miesto, pričom suma za prenájom 
týchto priestorov je: 420,54 EUR bez DPH/mesiac a suma za služby spojené s nájmom 
v zmysle bodu 2 tohto článku zmluvy je 38,24 EUR bez DPH/mesiac.  

Prenajímateľ vystaví nájomcovi vždy dve faktúry v zmysle toho ako je to uvedené v tomto 
bode zmluvy, pričom každá faktúra musí obsahovať aj označenie príslušného projektu, tak 
ako je to uvedené pod písm. A) a B) tohto bodu zmluvy.  

7. Ak nájomca bude v omeškaní so zaplatením Nájomného, Prevádzkových nákladov, ceny 
Služieb spojených s nájmom alebo so splnením iného peňažného záväzku,  je prenajímateľ 
oprávnený si uplatniť u nájomcu a nájomca je povinný zaplatiť prenajímateľovi úrok 
z omeškania vo výške 0,05% z dlžnej sumy za každý aj začatý deň omeškania. Nájomca je 
povinný uhradiť prenajímateľovi jednorazový paušálny poplatok vo výške 5,-Eur do 10 dní 
od doručenia písomného upozornenia prenajímateľa. 

8. Predpokladom pre fakturovanie  Prevádzkových nákladov a Služieb spojených s nájmom 
zo strany prenajímateľa je obdržanie príslušných vyúčtovacích dokladov prenajímateľom 
od poskytovateľov a dodávateľov týchto služieb. 

9. Nájomca je povinný počas platnosti tejto zmluvy zložiť na účet prenajímateľa zábezpeku 
vo výške a v lehotách upravených touto zmluvou. Túto zábezpeku bude nájomca udržiavať 
a dopĺňať v určenej výške a lehotách počas platnosti tejto zmluvy na účet prenajímateľa. 
Pred prevzatím Predmetu nájmu sa nájomca zaväzuje uhradiť prenajímateľovi zábezpeku 
vo výške 3 násobku mesačného Nájomného (bez účtovania DPH), t.j. zábezpeku v celkovej 
výške  3.438,00 €. Zábezpeka je splatná na základe tejto zmluvy, ktorá predstavuje vo 
vzťahu k zábezpeke účtovný doklad,  prenajímateľ faktúru na zaplatenie zábezpeky 
nevystavuje. Nájomca rovnako doplní na účet prenajímateľa zábezpeku vždy do 15 
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(pätnásť) kalendárnych  dní odo dňa účinnosti zmeny niektorej zo súm rozhodujúcich pre 
určenie výšky zábezpeky podľa zmluvy tak, aby počas celej doby nájmu zodpovedala 
uvedenému 3 násobku mesačného Nájomného bez DPH. Výška zábezpeky sa môže počas 
doby nájmu zmeniť, najmä, nie však výlučne z dôvodu indexácie alebo úpravy jednotlivých 
finančných povinností nájomcu podľa zmluvy. Prenajímateľ nie je povinný počas trvania 
nájomného vzťahu a 30 dní po ukončení nájmu zábezpeku nájomcovi vrátiť. Po túto dobu 
nie je nájomca oprávnený postúpiť, previesť ani založiť svoju pohľadávku ohľadne 
zábezpeky na tretiu osobu. Nájomca nemá právo od prenajímateľa požadovať úroky, výnos 
alebo iné peňažné plnenie zo zloženej zábezpeky. Ak výška zábezpeky počas trvania nájmu 
klesne pod hodnotu určenú podľa tejto zmluvy, a to najmä z dôvodu jej použitia 
prenajímateľom, je nájomca povinný túto zábezpeku doplniť na základe písomnej výzvy 
prenajímateľa do výšky uvedenej v tomto bode. Nájomca tak vykoná v lehote do 5 (piatich) 
dní odo dňa doručenia výzvy prenajímateľa. Prenajímateľ nie je povinný odovzdať 
nájomcovi Nebytový priestor alebo je oprávnený zabrániť nájomcovi v užívaní Predmetu 
nájmu ak nájomca nezloží na účet prenajímateľa zábezpeku vo výške a v prípadoch podľa 
tejto zmluvy.  

10. Nájomca udeľuje súhlas prenajímateľovi na krytie svojich záväzkov prostredníctvom 
zábezpeky a prenajímateľ je po dobu nájmu a po jeho zániku oprávnený podľa vlastného 
určenia použiť zábezpeku na úhradu:  
a) nákladov prenajímateľa spojených s uvedením Predmetu nájmu do pôvodného stavu, 

s prihliadnutím na primerané opotrebenie, a odstránením zistených nedostatkov 
spôsobených nájomcom, s prihliadnutím so zabezpečením splnenia povinností 
nesplnených na strane nájomcu, na úhradu nákladov prenajímateľa spojených 
s odstránením reklamy a nákladov prenajímateľa spojených s predčasným ukončením 
nájmu, 

b) škôd a nákladov, ak prenajímateľovi v súvislosti s porušením povinnosti nájomcu alebo 
zodpovednosťou nájomcu vznikne akákoľvek škoda alebo náklady,  

c) akýchkoľvek iných platieb nájomcu peňažnej povahy, ktoré je nájomca povinný zaplatiť 
prenajímateľovi.    

11. Zložená zábezpeka slúži na krytie všetkých finančných nárokov a pohľadávok prenajímateľa 
voči nájomcovi majúcich pôvod v tejto zmluve, vzájomných vzťahoch a   právnych 
predpisoch, s ktorými je nájomca v omeškaní alebo na krytie ktorých udelil prenajímateľovi 
súhlas v tejto zmluve, vrátane náhrady škôd a nákladov spôsobených nájomcom 
prenajímateľovi. Ak povinnosť zaplatiť akúkoľvek peňažnú čiastku podľa tejto zmluvy 
zaťažuje nájomcu, je prenajímateľ oprávnený takúto čiastku zo zábezpeky nájomcu použiť 
a odpočítať, ak nájomca takúto čiastku nezaplatí riadne a včas alebo ak je nájomca 
v omeškaní s plnením peňažnej povinnosti voči prenajímateľovi. Prenajímateľ sám určuje 
peňažné záväzky nájomcu, na ktorých úhradu použije zábezpeku a určuje poradie, čas 
aj  poradie v akom budú peňažné záväzky zábezpekou hradené Nájomca udeľuje 
prenajímateľovi k takémuto postupu, spôsobu  a dôvodom použitia zábezpeky výslovný 
súhlas. Ak prenajímateľ neurčí inak, prenajímateľ je oprávnený použiť túto zábezpeku 
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v deň, v ktorý sa nájomca dostal do omeškania so splnením svojho záväzku. Nájomná 
zábezpeka nie je príjmom prenajímateľa z nájmu. Prenajímateľ vráti zábezpeku, respektíve 
jej nespotrebovanú časť na účet nájomcu do 30 kalendárnych dní odo dňa ukončenia 
nájomného vzťahu a za predpokladu, že nájomca uhradil prenajímateľovi všetky dlžné 
čiastky. Použitie akejkoľvek časti zábezpeky na úhradu záväzkov nájomcu prenajímateľ 
oznámi nájomcovi do 14 dní. 

12. Nakoľko prvý mesiac platnosti zmluvy nebude Predmet nájmu užívaný celý mesiac, faktúra 
za tento prvý mesiac bude v sume alikvotnej k počtu dni, koľko boli priestory v tomto 
mesiaci prenajaté.  

 

Článok 6 

Práva a povinnosti zmluvných strán 

 

1. Nájomca je oprávnený užívať Predmet nájmu bez časového obmedzenia, t.j.  24 hodín 
denne  7 dní v týždni s výnimkou nižšie uvedených prevádzkových obmedzení a dôvodov 
podľa tejto zmluvy. Prenajímateľ nie je v omeškaní s plnením povinnosti umožniť užívanie 
Predmetu nájmu, poskytovať Služby spojené s nájmom a súvisiace služby zúčtovateľné ako 
Prevádzkové náklady v ktoromkoľvek z nižšie uvedených prípadov prevádzkových 
obmedzení:  

a) obmedzenie alebo prerušenie v dodávke niektorej energie, média alebo služby zo 
strany ich dodávateľa v súlade s právnymi predpismi  alebo zmluvnými podmienkami 
dodávateľa alebo v dôsledku havarijnej situácie,    

b) iné obmedzenie v užívaní Predmetu nájmu vyplývajúce z oznámenia  príslušného 
oprávneného subjektu alebo z právnych predpisov,  

c) vznik havarijnej situácie v ktorejkoľvek časti Predmetu nájmu alebo v areáli JISKROVA 
4 s možnosťou vzniku škody pre prenajímateľa, nájomcu alebo tretiu osobu,  

d) realizácia stavebných alebo iných úprav a prác vykonávaných prenajímateľom alebo 
ním poverenou osobou v súlade s podmienkami tejto zmluvy alebo pri vzniku 
havarijnej situácie,   

e) prípady tzv. vyššej moci alebo okolnosti vylučujúce zodpovednosť prenajímateľa podľa 
Obchodného zákonníka,   

f) nájomca je o viac ako 15 dní v omeškaní s plnením povinnosti zaplatiť Nájomné, cenu 
Služieb spojených s nájmom, Prevádzkové náklady alebo inú platbu podľa zmluvy,  
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g) stav, kedy nájomca nemôže užívať Predmet nájmu, resp. jeho časť alebo nemôže užívať 
plnenia a dodávky spojené s nájmom a prenajímateľ za tento stav nezodpovedá, resp. 
ho nezavinil.   

Nájomca berie na vedomie a súhlasí, že poskytovanie služieb a dodávka energií môže byť 
obmedzená a prerušená z dôvodov určených zmluvnými podmienkami týchto dodávateľov 
a poskytovateľov, ktorými je prenajímateľ viazaný. Prenajímateľ o týchto obmedzeniach 
a ich trvaní informuje nájomcu e-mailom bez zbytočného odkladu po tom ako sa o nich 
dozvedel. Prenajímateľ nezodpovedá za škody a náklady nájomcu v dôsledku 
prevádzkovaných obmedzení v službách zavinených inou osobou ako Prenajímateľom. 
Nájomca nie je oprávnený si uplatňovať voči prenajímateľovi priame ani nepriame škody 
v súvislosti s uvedenými prípadmi prevádzkových obmedzení alebo pri prerušení v 
dodávkach.   

2. Nájomca je pre potreby príchodu - príjazdu a odchodu - odjazdu oprávnený užívať v 
potrebnej miere všetky účelové komunikácie a chodníky, ktoré sú na to vyhradené. 
Prenajímateľ umožňuje nájomcovi v primeranom rozsahu krátkodobo užívať spoločné 
priestory, vrátane prenajímateľom určených sociálnych zariadení, obslužných komunikácií, 
zásobovacích a služobných priestorov atď. (v ďalšom texte aj „spoločné priestory“). 
Užívanie spoločných priestorov však nesmie byť na ujmu ostatných nájomcov, 
prenajímateľa alebo JISKROVEJ 4 a tieto nesmie nájomca poškodzovať. Možnosť užívať 
spoločné priestory nezakladá pre nájomcu žiadny právny nárok a prenajímateľovi z toho 
nevyplýva žiadna právna ani iná povinnosť voči nájomcovi. Prenajímateľ môže  kedykoľvek 
rozhodnúť o zúžení rozsahu spoločných priestorov, obmedzení ich užívania alebo inom 
určení ich užívania. Prenajímateľ môže kedykoľvek a akýmkoľvek spôsobom meniť 
dispozičné riešenie spoločných priestorov a komunikácií, vrátane zmien vchodov, vchodov 
služobných, technických, zásobovacích, ako aj polohu a technické určenie ostatných 
priestorov určených na podporu prevádzkovania JISKROVEJ 4. Neoprávnene uskladnené 
veci v spoločných priestoroch i veci uskladnené v Predmete nájmu po ukončení nájmu je 
prenajímateľ oprávnený uskladniť na náklady nájomcu alebo odstrániť, čo mu bude 
oznámené na e-mail uvedený v tejto zmluve.   Neoprávnene zaparkované vozidlá nájomcu 
môže prenajímateľ nechať odtiahnuť príslušným orgánom na náklady a riziko nájomcu. 

3. Prenajímateľ bude po dobu nájmu na svoje náklady udržiavať Predmet nájmu v stave 
spôsobilom na obvyklé užívanie, ak zmluva neurčuje osobitné povinnosti nájomcu pri jeho 
opravách a údržbe.  Prenajímateľ  je oprávnený obmedziť nájomcu v dodávkach energií a 
v užívaní Predmetu nájmu v prípade havarijného stavu ohľadne Predmetu nájmu 
s možnosťou vzniku škody pre prenajímateľa, nájomcu, tretiu osobu alebo pri omeškaní 
nájomcu s plnením peňažnej povinnosti voči prenajímateľovi o viac ako 15 dní.    

4. Nájomca je povinný zabezpečovať na svoje náklady obvyklé udržiavanie Predmetu nájmu  
a v tejto súvislosti znáša náklady a výdavky na jeho bežnú údržbu a opravy.  Nájomca je 
povinný  zabezpečovať na svoje náklady opravy škôd alebo uhrádzať  náklady spojené 
s opravami škôd, ktoré na Predmete nájmu  zavinil  porušením svojich povinností. Nájomca 
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bude udržiavať prenajatý priestor počas celej doby nájmu v riadnom stave a  zabezpečuje 
vykonanie všetkých potrebných opráv nim zavinených, najmä výmenu akýchkoľvek 
rozbitých alebo prasknutých sklenených výplní (výkladov, okien, fasád, zrkadiel) alebo 
iných poškodení ich výmenou za veci rovnakej kvality bezodkladne do 5 dní, resp. skôr tak, 
aby nevznikla ďalšia škoda, resp. možnosť ďalšej škody. Ak nájomca nevykoná opravu alebo 
nevymení poškodenú vec včas, je prenajímateľ alebo ním poverená tretia osoba oprávnený 
vykonať opravu alebo vymeniť vadnú vec na náklady nájomcu a tento je povinný ich 
zaplatiť prenajímateľovi v lehote určenej prenajímateľom. Nájomca je povinný počínať si 
tak, aby nedochádzalo ku škodám na majetku prenajímateľa a tretích osôb. Nájomca do 3 
dní od výzvy prenajímateľa poskytne prenajímateľovi požadovanú súčinnosť potrebnú 
najmä za účelom kontroly plnenia povinností nájomcom, kontroly užívania Predmetu 
nájmu nájomcom a za účelom umožnenia výkonu práv a povinností prenajímateľa podľa 
zmluvy. Pri vzniku škody prenajímateľovi, nájomcovi alebo tretej osobe alebo hrozbe jej 
vzniku nájomca umožní kontrolu Predmetu nájmu bezodkladne na požiadanie 
prenajímateľa.  

5. Nájomca je povinný počínať si tak, aby nedochádzalo ku zneužívaniu zabezpečovacieho 
systému prenajímateľa. Poruchu na zabezpečovacom zariadení je nájomca povinný 
okamžite oznámiť. Nájomca zodpovedá aj za správanie a konanie svojich pracovníkov, 
klientov a osôb, ktoré sú v prenajatých a spoločných priestoroch s jeho vedomím alebo 
súhlasom a za plnenie povinností týmito osobami. Škody, ktoré nájomca alebo vyššie 
uvedené osoby preukázateľne spôsobia prenajímateľovi alebo tretej osobe na Predmete 
nájmu, spoločných priestoroch, je nájomca povinný prednostne bezodkladne odstrániť na 
vlastné náklady, resp. ich opravu uhradiť najneskôr do 3 dní od ich vzniku. Spôsob 
odstránenia škôd nájomca odsúhlasí vopred s prenajímateľom. Vznik škody a možnosť 
vzniku škody je nájomca povinný oznámiť  prenajímateľovi bezodkladne, najneskôr do 4 
hodín. Nájomca nesmie odkladať akýkoľvek tovar alebo iné predmety v spoločných 
priestoroch.  

 

6. Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť prenajímateľovi potrebu opráv, 
ktoré má urobiť prenajímateľ, a umožniť prenajímateľovi alebo ním poverenej osobe 
v prenajímateľom požadovanom čase vykonanie týchto i iných nevyhnutných opráv; inak 
nájomca zodpovedá za škodu, ktorá nesplnením povinnosti vznikla. Prenajímateľ bude  
vykonávať opravy po konzultácii s nájomcom tak, aby v čo najmenšej miere obmedzoval 
užívanie Nebytových priestorov nájomcom. Nájomca rovnako nemá nároky, ktoré by mu 
patrili ak včas prenajímateľovi neoznámil vady veci zakladajúce nemožnosť alebo 
obmedzenú možnosť užívania prenajatej veci. Nájomca je povinný umožniť 
prenajímateľovi vykonanie opráv a znášať obmedzenie v užívaní prenajatého priestoru 
v rozsahu potrebnom na vykonanie opráv a udržiavanie prenajatého priestoru. Rovnako je 
nájomca povinný za týmto účelom umožniť prenajímateľovi alebo ním povereným tretím 
osobám odbornú prehliadku prenajatého priestoru z dôvodu kontroly stavu zariadení 
a príslušenstva Nebytových priestorov.  
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7. Prenajímateľ je oprávnený vstupovať do Nebytových priestorov iba po predchádzajúcej 
dohode s nájomcom a iba v jeho prítomnosti. Prítomnosť a súhlas nájomcu sa nevyžaduje 
v prípade havárie, vzniku škody alebo reálnej možnosti vzniku škody na majetku 
prenajímateľa, nájomcu alebo tretej osoby v súvislosti s Predmetom nájmu. O vzniku 
takejto okolnosti je prenajímateľ povinný bez omeškania informovať nájomcu. Informačná 
povinnosť platí aj pre nájomcu, ktorý je povinný informovať prenajímateľa v prípade 
havárie alebo hrozby vzniku škody na Nebytových a spoločných priestoroch. 

 

8. Nájomca  je  oprávnený  prenechať Predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu a užívanie 
len s predchádzajúcim a osobitným písomným súhlasom prenajímateľa. Nájomca berie na 
vedomie, že v Predmete nájmu a spoločných priestoroch je zakázané fajčiť a je povinný 
zabezpečiť dodržiavanie tohto zákazu svojimi zamestnancami, návštevníkmi 
a dodávateľmi. Prenajímateľ a nájomca sú vo vzťahu k tretím osobám povinní zachovávať 
mlčanlivosť o skutočnostiach,  ktoré sa v súvislosti s nájmom podľa tejto zmluvy dozvedeli.  

 

9. Nájomca je oprávnený vykonať stavebné a iné úpravy Nebytových priestorov len 
s predchádzajúcim písomným súhlasom prenajímateľa. Prenajímateľ udeľuje nájomcovi 
právo umiestniť na priečelie Predmetu nájmu reklamný banner, ktorý svojim tvarom a 
veľkosťou zodpovedá jednotnému systému reklamných bannerov areálu JISKROVA 4. To 
platí aj pre vnútorné označenia nájomcu, smerové tabule, reklamné nadpisy nájomcu a 
pod. v spoločných priestoroch Budovy, kde sa Predmet nájmu nachádza. V prípade 
porušenia tejto povinnosti je prenajímateľ oprávnený odstrániť reklamný banner a ostatné 
označenia na náklady nájomcu. Prenajímateľ má  právo vyžiadať si na náklady nájomcu aj 
vyjadrenie príslušných úradov v prípade, že je to potrebné.  

 

10. Len s vopred daným písomným súhlasom prenajímateľa je nájomca oprávnený umiestniť 
do Predmetu nájmu toxické, vysoko horľavé, výbušné, biologické náklady/odpady a iný 
nebezpečný alebo špeciálne likvidovaný odpad a materiál. Nájomca nesmie bez vopred 
daného písomného súhlasu prenajímateľa v Predmete nájmu ani jeho časti umiestniť alebo 
skladovať také látky, ktoré môžu spôsobiť osobám ujmu na zdraví a poškodiť majetok. 
Nájomca je povinný zabezpečiť plnenie ustanovených povinností a určených úloh na úseku 
ochrany pred požiarmi, najmä v zmysle § 4 pís. a) až l) a o) až q)  Zákona NR SR č.314/2001 
Z.z. o ochrane  pred požiarmi a v rozsahu podľa § 4 až 7, 9, 11, 14, 15, 17 až 26 a 29 až 31 
vykonávacej vyhlášky  MV SR č.121/2002 Z.z. v znení neskorších predpisov v plnom  
rozsahu  okrem povinností prenajímateľa v tejto oblasti podľa tejto zmluvy, vrátane 
plnenia povinností na základe právnych noriem a rozhodnutí, ktoré uvedené povinnosti 
nahradia, zmenia alebo doplnia. Nájomca je povinný  riadiť sa požiarnym štatútom 
prenajímateľa a zabezpečiť účasť zamestnancov  na cvičnom požiarnom  poplachu 
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organizovanom prenajímateľom. Nájomca zodpovedá za činnosti a povahu svojej 
prevádzky v Predmete nájmu a súvisiace  vyvolané náklady ( napr. zvýšenie  úrovne 
požiarneho zabezpečenia v dôsledku prevádzky nájomcu ). Ak činnosť nájomcu v Predmete 
nájmu vyžaduje splnenie osobitných povinností alebo vynaloženie osobitných nákladov, je 
nájomca povinný tieto povinnosti okamžite splniť a vynaložené náklady okamžite zaplatiť. 
Na užívaných plochách pre parkovanie a státie vozidiel nájomca na vlastné náklady 
zabezpečí odstraňovanie ekologických záťaží a spôsobených škôd ( napr. unikajúci olej ). 
Nájomca sa zaväzuje nahradiť prenajímateľovi všetky náklady, pokuty a škody, ktoré 
prenajímateľovi v súvislosti s poskytnutím alebo užívaním Predmetu nájmu vzniknú alebo 
mu budú uložené v dôsledku neplnenia zákonnej alebo zmluvnej povinnosti nájomcom, 
v dôsledku osobitnej povahy prevádzky nájomcu alebo v dôsledku povinnosti 
prenajímateľa zabezpečiť splnenie povinností ohľadne prevádzky nájomcu. Nájomca je 
povinný v prenajatých priestoroch zabezpečiť splnenie všetkých požiadaviek vyplývajúcich 
zo všeobecne záväzných predpisov, najmä  v oblasti bezpečnosti a ochrany zdravia pri práci 
a požiarnej ochrany, hygieny a na svoje náklady a zodpovednosť zabezpečovať plnenie 
týchto povinností počas celej doby nájmu. Rovnako je nájomca povinný zabezpečiť 
v prenajatých priestoroch dodržiavanie všetkých opatrení na zachovanie bezpečnosti 
a ochrany zdravia a majetku tretích osôb, ktoré sa počas doby nájmu budú v prenajatých 
priestoroch zdržovať a preberá na seba zodpovednosť za trvalé zachovanie takéhoto stavu. 
Prenajímateľovi z dôvodu porušenia povinnosti nájomcu podľa tohto odseku nevznikajú 
žiadne povinnosti a záväzky. 

 

11. Prenajímateľ sa zaväzuje zabezpečiť spracovanie požiarneho štatútu. Rovnako zabezpečí  
spracovanie  požiarneho evakuačného plánu  a požiarnych  poplachových smerníc pre celú 
stavbu  a umiestnenie požiarneho evakuačného plánu a smerníc v zmysle príslušných 
právnych predpisov. Ak to právne predpisy ustanovujú, prenajímateľ zabezpečí raz za 12 
mesiacov vykonanie cvičného požiarneho poplachu a termín  cvičného požiarneho 
poplachu oznámi  nájomcovi   minimálne 15  pracovných dní vopred a zabezpečí odborné 
prehliadky elektrických zariadení v Budove v lehotách stanovených príslušnými právnymi, 
resp. technickými predpismi.  

12. Platiteľ, ktorý prenajíma nehnuteľnosť alebo jej časť zdaniteľnej osobe, sa môže 
rozhodnúť, že nájom nebude oslobodený od dane v súlade s § 38 ods. 5 zákona č. 222/2004 
Z.z. o DPH.   

13. Pri odovzdaní a prevzatí Predmetu nájmu zmluvné strany vypracujú písomný protokol, 
ktorý bude obsahovať popis stavu Predmetu nájmu, počiatočný stav príslušných meračov 
energií a všetky prípadné vady a škody na Predmete nájmu, tak v čase jeho odovzdania 
nájomcovi, ako aj v čase jeho prevzatia prenajímateľom; správnosť a úplnosť týchto 
protokolov potvrdia zmluvné strany svojimi podpismi. Tvorí prílohu č.2 zmluvy. 

14. Nájomca berie na vedomie a súhlasí, že prenajímateľ je oprávnený po dohode s nájomcom 
uskutočniť  premiestnenie (relokáciu) nájomcu, určiť nájomcovi nový Predmet nájmu, 
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resp. jeho novú časť a oznámiť nové platné Nájomné, cenu Služieb spojených s nájmom 
a Prevádzkové náklady. Pri ich novom určení sa budú rešpektovať jednotkové ceny 
Nájomného a Služieb  spojených s nájmom platných pred relokáciou, ak sa strany 
nedohodnú inak. Prenajímateľ pri relokácii poskytne nájomcovi priestory čo najviac 
podobné nahrádzaným Nebytovým priestorom a/alebo Parkovacím plochám. Nový 
nahrádzaný Predmet nájmu, resp. jeho časť môže byť  v rozsahu  80 až 120%  z výmery 
pôvodného relokovaného  Predmetu nájmu. Táto zmena Predmetu nájmu bude nájomcovi 
oznámená s predstihom min. 1 mesiac vopred. Prenajímateľ na požiadanie poskytne 
nájomcovi primeranú potrebnú súčinnosť pri relokácii. Nájomca sa zaväzuje premiestniť 
vnesené veci a užívať nový Predmet nájmu ku dňu určenému zo strany prenajímateľa. 

15. Obe zmluvné strany berú na vedomie právo prenajímateľa na rekonštrukciu a prístavbu 
budov prenajímateľa a uvedeného areálu. V tejto súvislosti nájomca výslovne súhlasí 
s akýmikoľvek stavebnými úpravami a prácami, ktoré sa budú týkať budov a majetku  
prenajímateľa, okolitého areálu alebo Predmetu nájmu. Stavebné úpravy podľa 
predchádzajúcej vety budú prenajímateľom oznámené min. 30 dní vopred ( plánované ) 
a budú realizované na náklady prenajímateľa. Nájomca je povinný strpieť výkon prác 
považovaných prenajímateľom za potrebné z hľadiska stavebných úprav, údržby, 
zachovania, vylepšovania svojich budov, okolitého areálu, Predmetu nájmu bez možnosti 
žiadania odškodnenia, vrátenia Nájomného alebo iných platieb. Prenajímateľ môže 
kedykoľvek aj bez predchádzajúceho oznámenia nájomcovi vykonať nevyhnutné opravy a 
údržbu Budovy a Predmetu nájmu/jeho častí. Nájomca je v tejto súvislosti povinný 
poskytnúť prenajímateľom potrebnú súčinnosť.  

16. Akékoľvek zmeny alebo úpravy na Predmete nájmu je nájomca oprávnený vykonávať len 
s predchádzajúcim písomným súhlasom prenajímateľa. Pri zamýšľanej zmene alebo 
úprave prenajatého nebytového priestoru je nájomca vždy povinný predložiť 
prenajímateľovi na schválenie plán zmeny alebo úpravy obsahujúci návrh konečného 
riešenia zmeny alebo úpravy, druh plánovaného stavebného materiálu, druh a rozsah 
stavebných prác a časový harmonogram stavebných prác. Ak nájomca začne vykonávať 
akékoľvek zmeny alebo úpravy prenajatého nebytového priestoru bez predchádzajúceho 
písomného súhlasu prenajímateľa, je prenajímateľ oprávnený od tejto zmluvy odstúpiť a je 
oprávnený okamžite zamedziť nájomcovi, ako aj tretím osobám vstup do prenajatého 
nebytového priestoru. Ak sa zmluvné strany osobitne nedohodnú inak, tak vždy platí, že 
ak nájomca vykoná nejaké stavebné, rekonštrukčné alebo iné práce, úpravy alebo  zmeny 
na prenajatých priestoroch, tak takto vynaložené náklady nájomcu sa nezapočítavajú na 
úhradu nájomného ani na úhradu služieb spojených s nájmom, prenajímateľ ich počas a pri 
ukončení nájmu neuhrádza nájomcovi a nájomca nemôže počas pri ukončení nájmu 
požadovať od prenajímateľa ani protihodnotu toho, o čo sa zvýšila hodnota veci.  

17. Ak o to prenajímateľ osobitne požiada, nájomca do 3 dní uzatvorí a bude mať po 
zostávajúcu dobu nájmu uzavretú platnú poistnú zmluvu, predmetom ktorej bude 
poistenie všeobecnej zodpovednosti nájomcu za škody na zdraví a majetku prenajímateľa 
a tretích osôb s výškou poistného krytia min. 50.000,-Eur a bude riadne bude platiť 
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dohodnuté poistné. Nájomca na písomnú výzvu prenajímateľa v lehote do 3 dní preukáže 
splnenie tejto povinnosti.  

18. Prenajímateľ prehlasuje, že má uzatvorenú poistnú zmluvu na Administratívnu budovu.  

 

Článok 7 

Skončenie nájmu 

 

1.  Nájom skončí uplynutím času, na ktorý bol dojednaný v čl. 3 zmluvy, pokiaľ z ostatných 
ustanovení tejto zmluvy nevyplýva niečo iné.  

2.  Pred uplynutím času, na ktorý bol nájom dojednaný v čl. 3 zmluvy, môže prenajímateľ 
písomne vypovedať túto zmluvu ohľadne Nebytových priestorov iba z dôvodov uvedených 
v § 9 ods. 2 zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov (v znení 
neskorších predpisov).  
  

3. Pred uplynutím času, na ktorý bol nájom dojednaný v čl. 3 zmluvy, môže nájomca písomne 
vypovedať túto zmluvu ohľadne Nebytových priestorov iba z dôvodov uvedených v § 9 ods. 
3 zákona č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov (v znení neskorších 
predpisov).  

4. Výpovedná lehota pri nájme na dobu určitú podľa čl. 3 zmluvy je  2 (dva ) mesiacov a počíta 
sa od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po doručení písomnej výpovede druhej strane.     

5. Nájom zaniká aj v prípadoch, v ktorých tak ustanoví zákon alebo táto zmluva.   

6. Prenajímateľ je oprávnený od tejto zmluvy jednostranne odstúpiť v ktoromkoľvek 
z nasledovných prípadov:  

a) omeškanie nájomcu s plnením povinnosti peňažnej povinnosti voči 
prenajímateľovi o viac ako 15 dní,   

b) omeškanie nájomcu s plnením povinnosti zložiť zábezpeku alebo doplňovať ju na 
účet prenajímateľa v súlade so zmluvou, a to o viac ako 15 dní,  

c) nájomca porušil svoju povinnosť nepeňažnej povahy s tým, že túto povinnosť 
nájomca objektívne môže dodatočne splniť, ale nájomca povinnosť nesplní ani do 
3 dní odo dňa porušenia tejto povinnosti alebo od doručenia výzvy prenajímateľa,  

d) nájomca alebo osoby , za ktoré zodpovedá užíva Predmet nájmu alebo spoločné  
priestory, resp. trpí ich užívanie tak, že sú porušované právne predpisy, 
ohrozované obchodné meno prenajímateľa alebo prenajímateľovi alebo tretej 
osoba vznikla alebo hrozí škoda presahujúca sumu 500,-Eur,   
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e) porušenie povinnosti nájomcu spočívajúce v nedodržiavaní podmienok ohľadne 
oznámenia alebo vykonávania zmien alebo úprav v Nebytových priestoroch  
nájomcom alebo začatie vykonávania úprav bez súhlasu prenajímateľa,    

f) neuzavretie dohodnutých poistných zmlúv nájomcom alebo neudržiavanie týchto 
poistných zmlúv nájomcom v platnosti počas celej doby trvania nájmu alebo 
porušenie povinnosti nájomcu predložiť prenajímateľovi potvrdenie o uzavretí 
poistných zmlúv alebo informovať prenajímateľa o prerušení poistenia,   

g) prenechanie Predmetu nájmu alebo jeho časti nájomcom do podnájmu alebo do 
užívania tretej osobe bez prechádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa, 

h) vyhlásenie konkurzu na majetok nájomcu alebo zamietnutie návrhu na vyhlásenie 
konkurzu na majetok nájomcu z dôvodu nedostatku majetku alebo zrušenie 
nájomcu s likvidáciou,   

i) iný prípad, kedy je prenajímateľ oprávnený odstúpiť od zmluvy podľa právnych 
predpisov alebo tejto zmluvy.  

Prenajímateľ je oprávnený od zmluvy odstúpiť aj čiastočne, a to v rozsahu časti 
Predmetu nájmu podľa vlastného  uváženia.  

7. Najneskôr do 19.00 hod. v deň ukončenia nájmu   (neobnovovaného podľa článku 3. bod 
2. Zmluvy ) nájomca:  

a) vráti ( odovzdá ) prenajímateľovi Nebytové priestory v stave, v akom mu boli 
odovzdané s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie a na vlastné náklady uvedie 
Nebytové priestory do pôvodného stavu. Pri nesplnení tejto povinnosti nájomcom 
je prenajímateľ  oprávnený na náklady a riziko nájomcu ujať sa držby Nebytových 
priestorov, uviesť Nebytové priestory do stavu v akom ich nájomca od 
prenajímateľa prevzal. Nájomca v tomto prípade znáša riziko spojené 
s poškodením, zničením vecí nájomcu a tretích osôb umiestnených v prenajatých 
priestoroch.  

b) vynesie z Predmetu nájmu všetky ním vnesené veci. Pri nesplnení tejto povinnosti 
prenajímateľ na náklady a riziko nájomcu veci vynesie z Predmetu nájmu  
a umiestni ich na mieste podľa vlastného uváženia na dobu maximálne 30 dní; 
prenajímateľ v tomto prípade nezodpovedá za stratu, odcudzenie, zničenie alebo 
poškodenie vecí vnesených nájomcom alebo treťou osobou.  

c) odovzdá prenajímateľovi všetky kľúče od prenajatých priestorov  Budovy a odstráni 
svoju firemnú tabuľu.  

Ak nájomca poruší svoju povinnosť podľa čl. 7 ods. 7 písm. a) zmluvy, prenajímateľovi 
vzniká v tento deň porušením povinnosti nárok na zmluvnú pokutu vo výške 
zábezpeky, ktorú je nájomca  povinný zaplatiť prenajímateľovi do 30 dní od ukončenia 
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nájmu. Súčasne je nájomca pri porušení uvedenej povinnosti v tento deň povinný 
zaplatiť prenajímateľovi aj náklady a škody vyvolané a spôsobené porušením niektorej 
v tomto bode uvedenej povinnosti zo strany nájomcu.  Pri ukončení nájmu sa nájomca 
vzdáva práva na protihodnotu toho, o čo sa jeho pričinením zvýšila hodnota prenajatej 
veci a nemá právo požadovať náhradu nákladov vynaložených na úpravy alebo 
zhodnotenie prenajatej veci. Rovnako prenajímateľ automaticky v deň ukončenia 
nájmu nadobudne do vlastníctva prenajímateľom písomne odsúhlasené úpravy alebo 
prenajímateľom osobitne dodatočne písomne schválené úpravy predstavujúce 
technické zhodnotenie prenajatého nebytového priestoru vykonané nájomcom, ktoré 
nie je možné vrátiť do pôvodného stavu, a to za cenu vo výške 1/10 ceny daňovej 
zostatkovej ceny nájomcom vykonaného všetkého technického zhodnotenia, 
maximálne súhrnne za cenu 500,-Eur. Zmluvné strany sa dohodli, že prenajímateľ je 
oprávnený jednostranne započítať vyúčtovanú zmluvnú pokutu, škody a náklady podľa 
tohto odseku zmluvy, a to bez ohľadu na ich splatnosť, oproti cene technického 
zhodnotenia  určenej podľa tohto bodu zmluvy. Vyššie uvedené je kúpnou zmluvou 
podľa § 409 a nasl. Obchodného zákonníka, pričom obe zmluvné strany prehlasujú, že 
predmet kúpy a kúpna cena sú dostatočne určité a prenajímateľ je v postavení 
kupujúceho a nájomca je v postavení predávajúceho. Nájomca má povinnosť vystaviť 
prenajímateľovi v súvislosti s kúpnou zmluvou platný daňový doklad a ak tak neučiní 
ani do 7 dní, je takýto doklad oprávnený vystaviť prenajímateľ v súlade s platnými 
predpismi. Uplatnením zmluvnej pokuty zo strany prenajímateľa voči nájomcovi nie je 
dotknuté právo prenajímateľa požadovať od nájomcu aj zaplatenie škody v celom jej 
rozsahu ( aj nad rámec zmluvnej pokuty ).  

 

8. Ak sa akúkoľvek písomnosť nepodarí doručiť zmluvným stranám na ich doručovaciu adresu 
uvedenú v záhlaví tejto zmluvy alebo na ich zmenenú adresu, ktorú si zmluvné strany 
navzájom písomne riadne ohlásili, považuje sa každá písomnosť za riadne doručenú 
adresátovi uplynutím troch (3) pracovných dní od dňa jej odoslania; rozhodujúce je 
v tomto prípade dátumová pečiatka odosielacej pošty alebo dátum prevzatia zásielky 
kuriérom na prepravu. Zmenu adresy pre doručovanie písomností a e-mailu sú strany 
povinné si bezodkladne oznámiť. Doručovanie elektronickou poštou (e-mailom) je 
prípustné iba pre bežnú komunikáciu medzi zmluvnými stranami, ktorá nebude mať za 
následok alebo vplyv na vznik, zmenu alebo zánik práv alebo povinností podľa tejto Zmluvy 
alebo v súvislosti s touto Zmluvou. 

9. Prenajímateľ nezodpovedá za poškodenie, stratu alebo neúplnosť údajov obsiahnutých v 
elektronickej faktúre ak poškodenie, strata alebo neúplnosť údajov boli spôsobené 
poruchou pri komunikácií v rámci siete internet na strane nájomcu. Prenajímateľ 
nezodpovedá za škody vzniknuté následkom nekvalitného pripojenia do siete internet, 
následkom porúch na komunikačnej trase k nájomcovi, ako aj následkom akejkoľvek inej 
nemožnosti nájomcu zabezpečiť si potrebný prístup do siete internet. 



NSC, s.r.o. 

 

 

21 

 

 

10. V prípade ukončenia nájmu dohodnutého na dobu určitú pred uplynutím dohodnutej doby 
nájmu, a to vrátane dohody účastníkov o skončení nájmu uzatvorenej na návrh nájomcu 
alebo dohody účastníkov o prevode práv a povinností zo zmluvy na tretí subjekt, je 
nájomca povinný zaplatiť prenajímateľovi jednorázovo paušálnu sumu 2000,- Eur za  
náklady spojené s administratívnymi úkonmi prenajímateľa pri predčasnom ukončení 
nájomného vzťahu medzi nájomcom a prenajímateľom.  

  

Článok 8 

Záverečné ustanovenia 

 

1. Neoddeliteľnou súčasťou tejto zmluvy sú jej prílohy: 

 

 Príloha č. 1  List vlastníctva č. 9821  

2. V prvý deň nájmu bude vyhotovený a podpísaný Preberací protokol Predmetu nájmu a 
Preberací protokol – súpis nábytku, a to pre každý Predmet nájmu osobitne.  

 
3. Táto zmluva sa môže meniť alebo doplniť formou písomných dodatkov podpísaných 

oboma zmluvnými stranami. Zmena zmluvy formou dodatku nie je potrebná v prípade 
kedy je prenajímateľ podľa zmluvy oprávnený jednostranne alebo bez súhlasu nájomcu 
upravovať a určovať podmienky zmluvy a nájmu ( napr. zvýšenie Nájomného alebo ceny 
Služieb pre zistenú infláciu alebo pri zmene cenových okolností ).  

 
4. Záväzkový vzťah z tejto zmluvy sa spravuje  zákonom č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme 

nebytových priestorov (v znení neskorších predpisov), zákonom č. 513/1991 Zb. Obchodný 
zákonník a subsidiárne zákonom č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník (v znení neskorších 
predpisov), ako aj kogentnými ustanoveniami ostatných všeobecne záväzných právnych 
predpisov. Aj po ukončení nájmu pretrvávajú povinnosti strán k ich vzájomnému  
vysporiadaniu, najmä k úhrade škôd a dlhov cez zábezpeku, úhrade zmluvných pokút, 
škôd, nákladov a iných finančných povinností majúcich svoj základ v tejto zmluve a v 
právnych predpisoch.   
 

5. Nájomca  berie na vedomie a súhlasí s tým, že ak nájomca bude mať voči prenajímateľovi 
viacero peňažných záväzkov a poskytnuté plnenie nebude dostatočné na splnenie 
všetkých peňažných záväzkov prenajímateľa, a ak v zmluve alebo prenajímateľom nie je 
osobitne určené inak, poskytnuté plnenie prenajímateľ určí, započíta a použije prednostne 
na úhradu prenajímateľom vyúčtovanej škody, náhrady nákladov, zmluvnej pokuty, 
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náhrady iných nedoplatkov nájomcu, ceny plnenia a služieb - príslušenstva a až potom 
istiny, a to v tomto poradí bez ohľadu na ich splatnosť, zabezpečenie a bez ohľadu na to 
ako nájomca určí peňažný záväzok, ktorý poskytnutým plnením plní. Uvedené platí aj v tom 
prípade, ak nájomca pri poskytnutí plnenia určí peňažný záväzok nájomcu, ktorý 
poskytnutým plnením plní. 

6. Nájomca prehlasuje, že si Predmet nájmu pred podpisom tejto zmluvy prezrel a oboznámil 
sa s jeho technickým stavom a vyhovuje mu pre jeho účely.  Nájomca nie je oprávnený bez 
vopred daného písomného súhlasu prenajímateľa postúpiť na tretiu osobu  ani dať do 
zálohu tretej osobe akúkoľvek pohľadávku zo zmluvy a zo vzťahov s prenajímateľom. 
Rovnako nie je nájomca oprávnený previesť práva z tejto zmluvy voči prenajímateľovi na 
nájomcu. Nájomca nie je oprávnený bez vopred daného písomného súhlasu prenajímateľa 
započítať akúkoľvek svoju pohľadávku s pohľadávkou  prenajímateľa.  Prenajímateľ je 
oprávnený previesť a práva z tejto zmluvy na tretiu osobu bez súhlasu nájomcu. 
Prenajímateľ je oprávnený započítať si aj svoju nesplatnú pohľadávku s pohľadávkou 
nájomcu.  

7. Pokiaľ sa akékoľvek ustanovenie tejto zmluvy stane neplatným či nevymáhateľným, 
nebude to mať vplyv na platnosť a vymáhateľnosť ostatných ustanovení tejto zmluvy. 
Zmluvné strany sa zaväzujú nahradiť neplatné alebo nevymáhateľné  ustanovenie novým 
ustanovením, ktorého znenie bude zodpovedať úmyslu vyjadrenému pôvodným 
ustanovením a touto zmluvou ako celkom.  

8. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom jej podpisu obidvoma zmluvnými stranami 
a účinnosť dňom nasledujúcim po dni jej zverejnenia v Centrálnom registri zmlúv. Táto 
zmluva sa podpisuje v 4 originálnych vyhotoveniach, z ktorých každá zmluvná strana 
dostane k dispozícii po dve vyhotovenia. Zmluvné strany vyhlasujú, že si túto zmluvu 
prečítali, jej obsahu porozumeli, s celým jej obsahom súhlasia, a zároveň vyhlasujú, že táto 
zmluva nebola uzatvorená v núdzi, ani  za nápadne nevýhodných podmienok, na dôkaz 
čoho ju bezvýhradne podpisujú. 

Prenajímateľ – NSC, s.r.o.:    Nájomca – Zdravé regióny: 

V Košiciach, dňa ...........     V Bratislave, dňa ............  

 

...................................................   ................................................... 
        Ing. Karol Daubner                     Mgr. Tatiana Hrustič 
                 konateľ                                  riaditeľka 
                 

 
 

...................................................    
         Ing. Miroslav Kaščák                         
                 konateľ                                       


