ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podla zdkona ¢.116/1990 Zb. o n4jme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a podl'a § 663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika

Zmluvné strany:
Na strane prenajimatel’a :

1. Univerzita Komenského v Bratislave (d’alej len ,,UK*)

Sidlo: Safarikovo ndm. ¢. 6, 814 99 Bratislava

Statutarny organ: prof. JUDr. Marek Stevéek, PhD., rektor

Osoba opravnend uzavriet’ zmluvu: doc. JUDr. Jana Duracinska, PhD.
prorektorka pre majetok a investicie

ICO: 00 397 865

DIC: 202 084 5332

IC DPH: SK 202 084 5332

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN:

ako prenajimatel’

2. Vysokoskolské mesto L. Stira - Mlyny

Sidlo: Staré Grunty 36, 841 04 Bratislava

Zastupena: Ing. Ingrid Kutna Zelonkové, PhD., poverena funkciou riaditel’ky
ICO: 00 397 865

Bankové spojenie:

IBAN:

Variabilny symbol: 20022

ako spravca

Na strane najomcu: CENT Laundromat s.r.o.

Sidlo: Nam. Hranié¢iarov 39, Bratislava 851 03

I1CO: 51 042 321

DIC: 2120590582

Bankové spojenie:

IBAN:

Zapisana: Okresny sud Bratislava 1., Odd.: Sro, Vlozka ¢:122117/B
Zastapena:

Kontakt:

ako niajomca

uzatvaraju v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov Vv zneni neskorsich predpisov, zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institiicii a 0 zmene zdkona NR SR ¢.259/1993 Z. z. o Slovenskej lesnickej
komore v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov tito

zmluvu 0 najme nebytovych priestorov.



Predmetny najom bol schvaleny uznesenim Akademického senatu Univerzity Komenského
Vv Bratislave (d’alej len ,,AS UK*) ¢. 26/21.10.2020 zo dna 21. 10. 2020. Kdpia uznesenia tvori
prilohu €. 1 tejto Zmluvy.

ClL 1
Predmet najmu

1) Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov o vymere 17,94 m?, ktoré sa
nachadzaju v budove €. stpisné 211 (Vyskova budova blok C, prizemie), na ulici Staré
Grunty 36 v obci BA - m. ¢. KARLOVA VES, okres Bratislava IV, zapisana na liste
vlastnictva ¢. 727 vedenom Okresnym uradom Bratislava, Katastralny odbor, k. 0. Karlova
Ves, druh stavby ,,.Budova pre Skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum®, ¢islo parcely 2934,
0 vymere 5474 m?, na ktorej sa stavba nachadza.

2) Prenajaté nebytové priestory uvedené v ods. 1 (d’alej len ,,predmet ndjmu‘‘) st vyznacené
Srafovanim na situa¢nom plane, ktory tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy. Kopia listu vlastnictva
¢. 727 tvori prilohu ¢. 3 tejto zmluvy. Predmet ndjmu je vo vyluénom vlastnictve
prenajimatel’a a vV uzivani spravcu.

3) Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet najmu do docasného uzivania za odplatu
a ngjomca ho do docasného uzivania prebera. Ndjomca sa zavizuje uzivat predmet ndjmu
v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a platit’ prenajimatel’ovi najjomné a platby za sluzby,
ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu ndjmu spojené podla tejto zmluvy.

CL I
Ucel najmu, sposob a rozsah uZivania predmetu najmu

1) Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu za G¢elom pracovne.

2) Ngjomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si predmet najmu
prenajal. Kopia vypisu z obchodného registra je prilohou €. 4 tejto zmluvy.

3) Ugel najmu je mozné menit’ po dohode zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto
zmluve.

CL I
Doba najmu

1) Najom sa uzatvara na dobu urcitu v trvani od 01. 11. 2020 do 31. 10. 2024.

2) Dohodnutd dobu ndjmu je mozné predizit vyluéne formou pisomného dodatku k tejto
zmluve. Ak celkova doba ndjmu, ktort tvori doterajsia doba najmu a budica doba najmu,
presahuje trvanie jedného roka, na platnost’ dodatku je potrebny predchadzajici pisomny
sthlas AS UK.

CL IV
Najomné

1) Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom vo vyske 103,- eur/m?/rok, t. j. 1 847,82,- eur ro¢ne
v termine od 01. 11. 2020 do 31. 10. 2022 a vo vyske 75,- eur/m?/rok, t. j. 1 345,50,- eur
ro¢ne v termine od O1. 11. 2022 do 31. 10. 2024 za celkovu vymeru predmetu najmu.



2) Najomca sa zavizuje platit’ najomné Stvrtroéne vopred, a to vo vyske 461,96,- eur (slovom:

StyristosSest’desiatjeden eur a devit'desiatSest’ centov) v termine od 01. 11. 2020 do 31. 10.
2022 avo vyske 336,38 ,- eur (slovom: tristotridsat’Sest’ eur a tridsatosem centov) v termine
od 01. 11. 2022 do 31. 10. 2024. Najom je oslobodeny od DPH.

3) Najomca zaplati Stvrtro¢né ndjomné na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom vzdy

4)

k 15. diiu prvého kalendarneho mesiaca daného kalendarneho Stvrtroka, ato na ucet
Vv Statnej pokladnici, so splatnost’ou uvedenou na faktuare.

Ak den zaciatku ndjomného vztahu pripadne na iny nez prvy den prislusného kalendarneho
Stvrtroka, ndjomca je povinny zaplatit’ alikvotna ¢ast’ najomného za takyto prvy netplny
kalendarny $tvrtrok, do 10 dni od vzniku ndjomného vztahu.

5) Penazny zavdzok ndjomcu zaplatit’ ndjomné sa povazuje za splneny okamihom pripisania

6)
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penaznych prostriedkov na bankovy ucet podl'a ods.3.

Prenajimatel’ je opravneny jedenkrat v kalenddrnom roku jednostranne zvysit' ndjomné
podla ods.1 o percentudlnu mieru inflacie publikovani Statistickym tradom Slovenskej
republiky za predchadzajuci kalendarny rok podla vyvoja indexu spotrebitel'skych cien.
O vyske nového ndjomného podla predchddzajucej vety bude najomca pisomne
informovany najneskor do 31.marca prisluSného kalendarneho roka. Prenajimatel je tymto
sposobom opravneny upravit vySku dohodnutého najomného prvykrat v roku 2021.
ZvySenie ndjomného ozndmi ndjomcovi za prenajimatel’a listom spravca majetku.

CLV
Cena za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

Najomca je povinny okrem ndjomného platit’ prenajimatelovi cenu za sluzby spojené
S uZivanim predmetu najmu (d’alej len ,,cena za sluzby*) plus DPH.

Sluzbami spojenymi s uZivanim predmetu ndjmu su tieto sluzby:

a)dodavka elektriny, vody, teplej vody, tepla na vykurovanie;
b)odvoz smeti a likvidacia odpadu.

Najomca sa zavidzuje zabezpecit’ na vlastné naklady upratovanie predmetu najmu.

Cena za sluzby je urend prenajimatel'om zdlohovo na zaklade skuto¢nych ndkladov na
sluzby spojené s uzivanim predmetu n4jmu za predchadzajuci rok. Cena za sluzby vy¢islena
na 1 m2 je 16 eur plus DPH, celkovéa cena za sluzby je 287,04,- eur/rok plus DPH. Zalohovy
list platieb za jednotlivé sluzby tvori prilohu €. 5 tejto zmluvy.

Cenu za sluzby je ndjomca povinny platit’ Stvrtro¢ne vopred na zaklade faktury, ktort mu
vystavi prenajimatel’ vZdy najneskor do 15. dia prvého kalendarneho mesiaca dané¢ho
kalendarneho $tvrtroka, ato natidet v Statnej pokladnici, IBAN: S0
splatnost’ou uvedenou na faktire. Ak sa v priebehu kalendarneho roka zvysi cena sluzieb,
alebo spotreba sluzieb, prenajimatel’ je opravneny vystavit novy zalohovy list a ndjomca sa
zavizuje platit’ thradu za sluzby primerane zvySent.
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Skuto¢nt cenu za sluzby za prislusny kalendarny rok prenajimatel’ ndjomcovi vyuctuje do
31.m4ja nasledujuceho kalendarneho roka. Vo vyuctovani prenajimatel’ zohl'adni rozdiel
medzi zalohami za sluzby zaplatenymi najomcom a skutocnou cenou za sluzby vycislenou
na zaklade odpoctu meracov spotreby, pripadne na zéklade vysky vyucétovacich faktiar od
dodavatel'ov sluzieb.

Nedoplatok z vytc¢tovania je najomca povinny zaplatit do 15 dni odo dna dorucenia
vyuctovania na ucet prenajimatel’a. Preplatok z vytictovania prenajimatel’ vrati do 15 dni
odo diia vystavenia vyuctovania na ucet ndjomcu.

CL VI
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zaviazuje odovzdat’ nadjomcovi predmet najmu v stave podla preberacieho
protokolu a ktory najomca dokladne pozna, akceptuje ho avtomto stave ho prebera.
Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel’ nie je v ¢ase trvania najmu povinny
predmet ndjmu udrziavat’ v stave sposobilom na dohovorené uZivanie, tuto povinnost’ na
seba prebera najomca.

Prenajimatel’ je opradvneny kontrolovat, ¢i najomca uziva predmet ndjmu v sulade
s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto G¢elom vstupovat’ do predmetu
najmu v sprievode poverenej osoby najomcu.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je
S uZivanim predmetu najmu spojené (¢l. V ods. 2).

V sulade s prisluSnymi ustanoveniami zakona o dani z prijmov (§24 zakona ¢.595/2003 Z.
z.) predmet ndjmu odpisuje prenajimatel’.

Prenajimatel’ si v pripade omeSkania najomcu s platenim najomného uplatni Uroky
Z omeskania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika.

Prenajimatel’ je opravneny mat’ nahradny kI'G¢ od prenajatych priestorov k dispozicii pocas
celej doby trvania ngjmu.

Prenajimatel’ je oprdvneny pouzit’ ndhradny klIi¢ aj bez pritomnosti ndjomcu v pripade
vzniku havarijnej situdcie alebo na odvratenie vzniku bezprostredne hroziacej skody.

CL VIl
Prava a povinnosti najomcu

N4ajomca sa zavédzuje prevziat predmet ndjmu v stave podla preberacieho protokolu,
zavdzuje sa existujuce zavady odstranit’ na vlastné naklady, predmet nagjmu na vlastné
naklady upravit’ do stavu spdsobilého na dohodnuté uZivanie a v tomto stave ho nésledne
na vlastné naklady udrziavat. Ndjomca sa zavdzuje predmet ndjmu uZivat’ vylucne na tcel,
sposobom a Vv rozsahu dohodnutom v tejto zmluve.

N4jomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi ndjomné a cenu za sluzby spojené s uzivanim
predmetu nagjmu v dohodnutych terminoch splatnosti.
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N4jomca je povinny chranit’ predmet najmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim
a zni¢enim, neznehodnocovat’ ho nedostato¢nou udrzbou a zabezpecovat’ celkovi riadnu
starostlivost’ o predmet ndjmu.

Najomca na seba prebera vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zaviaznych pravnych
predpisov v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a poziarnej
ochrany (d’alej len ,,predpisy BOZP, CO a PO*), je povinny tieto predpisy a vnutorné
predpisy prenajimatel’a dodrziavat a plnenie vSetkych povinnosti z nich vyplyvajicich
zabezpecit’ na vlastné naklady. Ndjomca urc¢i konkrétnu osobu, ktora bude zodpovedna za
dodrziavanie predpisov BOZP, CO a PO. N4jomca ulozi v zalepenej obalke na dohodnutom
mieste u prenajimatel’a duplikaty kl'aicov od predmetu najmu.

Néjomca rovnako nie je opravneny vykonavat na/v predmete najmu akékol'vek stavebné
alebo iné upravy, zmeny alebo prace ako aj dalSie zmeny bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné naklady. V pripade, ak chce ndjomca
vykonat’ na/v predmete najmu akékol'vek stavebné alebo iné ipravy, zmeny alebo prace,
zaSle pisomnu ziadost’ o udelenie stthlasu prenajimatel’a na adresu spravcu, obsahom ktorej
bude aj popis tychto stavebnych alebo inych tprav, zmien alebo prac.

Najomca je povinny zabezpeCovat' beznu udrzbu predmetu najmu a vykonat bez
zbyto¢ného odkladu drobné opravy predmetu ndjmu.

Néjomeca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré
ma zabezpecit’ prenajimatel’. Pri poruseni tejto povinnosti najjomca zodpoveda za Skodu tym
spdsobentl.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podndjmu alebo vypozicky, nema
prednostné pravo na kipu predmetu ndjmu, nemdze nan zriadit’ zalozné pravo ani ho inak
zat'azit'.

N4jomca je povinny umoznit prenajimatelovi pristup k predmetu ndjmu za ucelom
kontroly.

10) Najomca na svoje naklady poisti predmet najmu a vneseny majetok do prenajatych

priestorov proti Zivelnym udalostiam a proti kradezi.

11) Najomca je povinny riadne oznacit’ predmet najmu svojim obchodnym menom, alebo

nazvom a V oznaceni uviest’ kontaktni osobu ndjomcu a telefonne ¢islo na kontaktni osobu
najomcu.

12) N4jomca je povinny reSpektovat’ pravo prenajimatela podla ¢l. VI ods. 6 a poskytnut’

prenajimatel’ovi za tcelom jeho naplnenia primerant stcinnost’. V pripade vymeny zdmku
od predmetu njmu je ndjomca povinny tuto skutocnost’ bezodkladne, najneskor do troch
dni od fyzickej vymeny zamku pisomne oznamit’ prenajimatel'ovi a zaroven v tejto lehote
prenajimatel'ovi odovzdat’ nové ndhradné klI'i¢e k predmetu ndjmu.

13) Ak najomca porusi ktorikol'vek zo svojich povinnosti podl’a ods. 5, 11 alebo ods. 12 tohto

¢lanku zmluvy, prenajimatel’ ma narok na zaplatenie zmluvnej pokuty v sume 200 eur, a
to aj opakovane pre kazdé jednotlivé porusenie povinnosti. Zmluvné pokuty podl'a tohto
¢lanku zmluvy st splatné v lehote do troch (3) dni odo dia dorucenia pisomnej vyzvy
prenajimatela ndjomcovi. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
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prenajimatel’a na nahradu skody spdsobent porusenim povinnosti ndjomcu podl'a ods. 5,
11 alebo ods. 12 tohto ¢lanku zmluvy. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd povinnost’
najomcu, ktorej porusenie bolo zmluvnou pokutou sankcionovang.

CL. VIII
Technické zhodnotenie a iipravy predmetu najmu

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli na technickom zhodnoteni predmetu najmu v rozsahu:
uprava vnutornej elektroinstalacie (vratane el. rozvadzaca a osvetlenia, na zaver najomca
zabezpeCi reviznU spravu), doplnenie a uprava rozvodov vody, doplnenie a uprava
vnutornych rozvodov kanalizacie, dopojenie vzduchotechniky na existujuce odvodné
potrubie, oprava (vymena) sadrokartonovy podhlad, doplnenie odtokového zachytného
zlabu na podstavci (domurovanie podstavca) s napojenim na kanalizaény odtok
(bezpecnostny odtokovy kanalik), hydroizolacia hrubej podlahy (tekuta lepenka alebo
podobny produkt, podobne ako pri sprchovych kutoch alebo bazénoch), nova podlahova
krytina (linoleum) s vytiahnutim a prevarenim na sokle (dodato¢na ochrana proti zateCeniu
aj vo vrstve linolea), privodné vodovodné potrubia budiu pri vodomeroch opatrené
elektricky ovladanymi ventilmi ovladanymi riadiacim modulom podl'a ¢idla zatopenia. Ak
by doslo k Uniku vody, buda privodne potrubia uzatvorené. Riadiaci modul bude zaroven
notifikovat’ servisné stredisko o vzniknutej udalosti. Vo vstupnych dverach bude z tohto
dovodu utesneny zvyseny prah dveri;

a za podmienok dohodnutych s prenajimatelom s cielom zabezpecit’ naplnenie ucelu, na
ktory bol predmet ndjmu prenajaty.
N4jomca zrekonstruuje predmet ndjmu na vlastné naklady len na zéklade predchadzajiuceho
pisomného suhlasu prenajimatela v sulade s projektovou dokumentaciou schvalenou
prenajimatel'om. Najomca je povinny predlozit prenajimatelovi predbeznii cenovil
kalkulaciu a dohodnut’ s prenajimatel'om termin realizécie.
V sulade s prisluSnymi ustanoveniami zédkona o dani z prijmov (§ 24 ods. 2 zékona ¢.
595/2003 Z. z. o dani z prijmu v zneni neskorSich predpisov) technické zhodnotenie
predmetu najmu uhradené nijomcom je na zéklade tejto zmluvy opravneny odpisovat
najomca, pricom prenajimatel’ s tymto suhlasi a zaroven sa zavdzuje, Ze nezvysi vstupnu
cenu predmetu najmu o tieto vydavky.
N4jomca sa zavizuje, ked” skon¢i ndjomny vztah, Ze daruje nim uhradené technické
zhodnotenie predmetu ndjmu prenajimatelovi. Prenajimatel’ sa zavédzuje tento dar od
najomcu prijat. Zmluvné strany v tejto svislosti vyhlasujl, ze tym budua ich vzajomné
vzt'ahy viazuce sa k technickému zhodnoteniu predmetu najmu urovnané.
Najomca akceptuje, ze v predmete ndjmu je zakdzané bez suhlasu prenajimatel’a robit
akékol'vek zasahy do elektrickej inStalacie, pripajat’ akékol'vek iné spotrebice na PC okruh,
pouzivat’ vyhrevné spotrebice, menit’ a zasahovat’ do rozvodov Struktirovanej kabelaze, t.].
pripojeni telefonu a PC siete, budovat’ alebo zriad’ovat’ PC siete medzi kancelariami inym
sposobom, nez prostrednictvom zabudovanych kéablov a pod. Predchadzajici pisomny
suhlas prenajimatel’a je nutny na pripadné zmeny kanalizécie, vedenia vody a vykurovacich
médii.

CLIX

DalSie dojednania

Zmluvné strany sa zavédzuju, ze si budu poskytovat’ potrebnu sucinnost’ pri plneni zavazkov
z tejto zmluvy a navzajom sa budu vcas informovat’ o vetkych skuto¢nostiach potrebnych
pre ich spolupréacu podl’a tejto zmluvy.
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Zmluvné strany sa zavazuji pisomne si ozndmit’ kazdu zmenu tykajicu sa Uctovnych
a danovych udajov (ndzov, sidlo, identifikacné ¢islo, ¢isla uctov a pod.) najneskdr do 10
pracovnych dni odo dita zmeny. Zmluvna strana, ktord tato povinnost’ nesplni, zodpoveda
druhej zmluvnej strane v plnej vyske za Skodu, ktora jej v dosledku toho vznikla.

Zmluvna strana, ktora porusi svoju povinnost’ vyplyvajucu z tejto zmluvy, je povinna
nahradit’ Skodu tym sposobent druhej zmluvnej strane.

Ak ngjomca vykona zmeny na veci bez suhlasu prenajimatel’a, je povinny po skonceni
najmu uviest’ predmet ndjmu na svoje naklady do povodného stavu.

V pripade ukoncenia najmu, najomca je povinny do 18.00. hodiny v den, ked” konci ndjom,
predmet najmu vypratat. Pri nesplneni tejto povinnosti sa ndjomca zavizuje zaplatit
zmluvnu pokutu vo vyske dvojnasobku mesaéného najomného za kazdy i zaCaty mesiac
omeskania s vypratanim predmetu najmu.

Ak sa najomca nevyprace predmet ndjmu podla ods.5, podpisom tejto zmluvy ndjomca
splnomociiuje prenajimatel’a:

a) vstapit’ do priestorov predmetu najmu;

b) za pritomnosti dvoch 0os6b vykonat’ stipis veci najomcu umiestnenych v predmete
najmu a na naklady najomcu ich uskladnit’ na mieste, ktoré prenajimatel’ uzna za
vhodné;

€) vykonat vSetky d’alSie nevyhnutné ukony potrebné na vypratanie predmetu najmu.

CL X
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavédzuje odovzdat predmet ndjmu nijomcovi a ndjomca sa zavdzuje
prevziat’ predmet nadjmu od prenajimatel’a v deii zaciatku najomného vzt'ahu podla ¢l. 11
0ds.1 tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu vyhotovia pisomny
preberaci protokol, v ktorom uvedd najma:

a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania a prevzatia
vratane spisania zavad;

b) zoznam zariadeni a inych hnutel'nych veci nachadzajtcich sa v predmete najmu;

€) udaj o pociatocnych stavoch mera¢ov médii a energii;

d) zaznam o odovzdani a prevzati kI"i¢ov od predmetu najmu;

e) iné skutocnosti, ktorych vyznaéenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran.

Pri skonceni najmu sa zmluvné strany zavizuju spisat’ protokol o odovzdani a prevzati
predmetu najmu s nalezitostami podl'a ods. 2.

Pri skoneni nagjmu sa ndjomca zavizuje odstranit’ z predmetu ndjmu na vlastné naklady
vSetky zariadenia a iné hnutel'né veci, ktoré vniesol na predmet najmu. Najomca sa stcasne
zavézuje odovzdat’ prenajimatel’ovi predmet ndjmu v stave zodpovedajucom dojednanému
spOsobu uzivania, ak sa spdsob uzivania vyslovne nedohodol, v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



CL X
Skoncenie najmu

1) Najomny vztah zalozeny touto zmluvou skonéi uplynutim doby, na ktort bol dohodnuty.

2) Najomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou moze pred uplynutim dojednanej doby skoncit’ tiez
pisomnou dohodou zmluvnych stran, odstipenim od tejto zmluvy alebo vypovedou
niektorej zo zmluvnych stran.

3) Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) najomca uziva predmet najmu Vv rozpore stouto zmluvou, najmi ak porusuje
ustanovenia ¢l. Il a ¢l. VII az IX;

b) najomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim najomného alebo s thradou za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom;

C) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, ¢o brani uzivat
predmet ndjmu;

e) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu;

f) predmetom najmu je nebytovy priestor v nehnutel'nosti vydanej opravnenej osobe
podl'a zakona ¢.403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd;

g) predmetom najmu je nebytovy priestor v nehnutelnosti prevedenej povodnému
vlastnikovi podla zakona ¢. 229/1991 Zb. o Gprave vlastnickych vzt'ahov k pode
a inému pol'nohospodarsku majetku.

4) Najomca modze pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby, ak:

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si predmet najmu najal;

b) sa predmet najmu stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené
uzivanie;

C) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z § 5 ods. 1 zakona ¢.
116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, ak sa v tejto zmluve nedohodlo inak.

5) Vypovedna lehota v pripadoch podl'a ods. 3 a 4 je jednomesac¢na a zacina plynat’ od prvého
dna kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.

6) Prenajimatel’ moze odstupit’ od zmluvy, ak:

a) najomca bezdovodne odmieta protokolarne prevziat’ predmet najmu napriek tomu,
Ze tento spliia vietky dojednané podmienky;

b) najomca napriek pisomnej vyzve uziva predmet najmu alebo ak trpi uzivanie
predmetu najmu takym spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznikéd Skoda alebo Ze mu
hrozi znac¢na skoda;

C) najomca opakovane porusil ini svoju povinnost” dohodnuta v tejto zmluve nez je
uvedené v ods. 3.

7) Uginky okamzitého odstipenia od zmluvy podla ods. 6 nastavaju doruéenim pisomného
oznamenia o odstipeni od zmluvy druhej zmluvnej strane.



8)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Najomny vztah d’alej zanika:

a) zanikom predmetu najmu;
b) zanikom pravnickej osoby.

CL XI
Dorucovanie pisomnosti

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zdklade tejto zmluvy sa rozumie dorucenie
pisomnosti doporucene postou na adresu sidla zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane.

Za den dorucenia sa povazuje den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresdtom, doru¢ovant
pisomnost’ prevzala, ¢o potvrdila svojim podpisom na rovnopise pisomnosti alebo na
osobitnej dorucenke, odoprela prevziat' alebo den, v ktory marne uplynula lehota pre
vyzdvihnutie si zasielky na poste.

CL XII
Spolocné a zaverecné ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo forme
Cislovaného dodatku, okrem zmeny podl'a ¢l. IV ods. 6, ¢1. V ods. 5.

NeoddeliteI'nou stucast’'ou tejto zmluvy su jej prilohy tak, ako to vyplyva z obsahu textu tejto
zmluvy.

Vo veciach neupravenych touto zmluvou sa zmluvny vztah spravuje prisluSnymi
ustanoveniami zédkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, Ob¢ianskeho zdkonnika a d’alSich stvisiacich vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov.

Ak niektoré¢ ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo scasti t€inné alebo neskor stratia
ucinnost, nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych ustanoveni. Namiesto neucinnych
ustanoveni sa pouzije pravna uprava, ktora sa ¢o najviac priblizuje zmyslu a ucelu tejto
zmluvy a nasledne v danej veci zmluvné strany ¢o najskor uzatvoria platny dodatok podl'a
ods.1.

Néjomca priestory uvedené v €l. I ods. 1 fakticky uzival v trvani od 01. 11. 2020 do
nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy. Za uvedené obdobie sa ndjomca zavizuje uhradit’
najomné v zmysle €l. IV tejto zmluvy ako i cenu za sluzby spojené s uzivanim predmetu
nagmu Vvzmysle ¢l. V tejto zmluvy jednorazovo na zéklade faktury vystavenej
prenajimatel'om v prospech G¢tu prenajimatel’a IBAN: vedenom
v Statnej pokladnici v lehote uvedenej na faktire. Cena za najom a sluzby spojené s
uzivanim predmetu najmu za obdobie od 01. 11. 2020 do nadobudnutia U¢innosti tejto
zmluvy bude fakturovanad spitne. Faktira bude vystavend do 15 dni od nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ nadobuda dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv
Uradu vlady.



7) Najomca suhlasi s kompletnym zverejnenim zmluvy v Centralnom registri zmlav.

8) Tato zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost’ originalu.
Jedno vyhotovenie tejto zmluvy prevezme prenajimatel’ a po jednom spravca a najomca.

9) Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tuto zmluvu riadne precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju vlastnoru¢ne
podpisali.

V Bratislave dia ........... Vo, dia............. Vo, dina..............
Prenajimatel”: Sprévca: Néjomca:

doc. JUDr. Jana Duracinska, PhD. Ing. Ingrid Katna Zelonkova, PhD. Mgr. Vladimir Kupco

prorektorka pre majetok a investicie poverena funkciou riaditel’ky CENT Laundromats. r. 0.

Prilohy:

Priloha ¢. 1 — Képia uznesenia AS UK

Priloha €. 2 — Situa¢ny plan

Priloha ¢. 3 — LV ¢. 727

Priloha €. 4 — Kopia vypisu z obchodného registra
Priloha €. 5 - Zéalohovy list platieb za jednotlivé sluzby
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UNIVERZITA KOMENSKEHO V BRATISLAVE
AKADEMICKY SENAT
Safarikovo ndmestie 6, P.O.BOX 440
814 99 Bratislava 1

Bratislava, 26. 10. 2020
Uznesenie &. 26/21.10.2020

zo 6. riadneho zasadnutia Akademického sendtu UK dia 21. 10. 2020

Akademicky senat UK podla § 13 ods. 1 pism. h) zdkona &. 176/2004 Z. z. o nakladani
s majetkom verejnopravnych ingtitucif a 0 zmene zékona NR SR &.259/1993 Z.z. o Slovenskej
lesnickej komore v zneni neskorgich predpisov udeluje predchédzajiici pisomny sihlas na najom

nehnutelného majetku

spolo&nost’: CENT Laundromat s. 1. 0.

Identifikécia néjomeu Sidlo : Ném. Hrani¢iarov 39, Bratislava 851 03
ICO : 51042321
DIC : 2120590582
Spolo&nost’ nie je platcom DPH.
Specifikdcia Predmetom tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov o vymere

predmetu ngjmu

budova blok C, prizemie), na ulici Staré Grunty 36 v obci Bratislava
- m. & KARLOVA VES, okres Bratislava IV, zapisand na liste
vlastnictva & 727 vedenom Okresnym uradom Bratislava,
Katastrdlny odbor, k. 0. Karlova Ves, druh stavby ,.Budova pre
gkolstvo, na vzdeldvanie a vyskum®, &islo parcely 2934, o vymere
5474 m?, na ktorej sa stavba nachadza.

17,94 m?, ktoré sa nachddzaji v budove &. stpisné 211 (VySkova

Ugel ngjmu, spdsob Pradoviia
a rozsah uZivania
predmetu ngjmu
Vyska ndjomného Néjomné 103,- EUR/ m*/rok bez DPH
v termine od 01. 11. 2020 do 31. 10. 2022
Néjomné 75,- EUR/m*/rok
v termine od 01. 11. 2022 do 31. 10. 2024
Energie a sluzby zalohovy poplatok 16 EUR/ m?/rok plus DPH.,
; Skuto&nd cena sluZieb bude vyi&tovana raz ro€ne.
Energie a sluzby Energie a sluzby zélohovy poplatok 16 EUR/ m*/rok plus DPH.
Skutodnd cena sluZieb bude vyudtovana raz roéne.
Doba ngjmu Najom sa uzatvara na dobu urditi od 01. 11. 2020 do 31.10. 2024.

Zdovodnenie vyberu
najomecu

Néjomca poziadal o prendgjom nevyuZitého priestoru vo vyskovej
budove blok C.

Tento priestor je vhodny na Ugel n4gjmu préadovila. Na zéklade
odportidania technickym oddelenim, bola vykonand revizia a
nasledne oprava poskodeného potrubia popri VB. Ddvodom
rekonstrukcie potrubia bol fakt, Ze vzhPadom na zloZenie
odchédzajicej vody by sa mohol jeho stav potas prevadzkovania
prédovne vyrazne zhor$it. VynaloZené prostriedky na opravu
potrubia, ktoré &inili sumu 1000 eur, zohladfiujeme v prendjme po
dobu 2 rokov, z toho ddvodu je cena za prendjom navySend na
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103,- EUR/ m2/rok bez DPH. Po 2 rokoch bude cena prendjmu
75,- EUR/m2/rok podla platnej cenovej mapy.

Predkladanou ¥iadostou sa navrhuje prenajat’ najom do 31.10.2024.

Technické zhodnotenie V ndjomnom priestore budi  zo Strany ndjomcu vykonané
predmetu ndjmu, riedenie | nasledovné Upravy: vnitornd elektroinitalacia (vrétane el.

jeho odpisovania rozvadzada a osvetlenia, na zaver revizna sprava), doplnenie a
a spdsob vyrovnania lprava rozvodov vody, doplnenie a Uprava vnuatornych rozvodov
technického zhodnotenia kanalizdcie, dopojenie vzduchotechniky na existujice odvodné
po ukonéeni ndjmu potrubie, oprava (vymena) sadrokarténovy podhPad, doplnenie

odtokového zachytného Pabu na podstavei  (domurovanie
podstavca) s napojenim na kanalizagny odtok (bezpedénostny
odtokovy kanalik), hydroizol4cia hrubej podlahy (tekuts lepenka
alebo podobny produkt, podobne ako pri sprchovych kutoch alebo
bazénoch), nové podlahova krytina (linoleum) s vytiahnutim
a prevarenim na sokle (dodatodnd ochrana proti zatedeniu aj vo
vistve linolea), privodné vodovodné potrubia budi pri vodomeroch
opatrene elektricky ovladanymi ventilmi ovladdanymi riadiacim
modulom podla ¢idla zatopenia. Ak by doglo k uniku vody, budi
privodne potrubia uzatvorene. Riadiaci modul bude zaroves
notifikovat” servisné stredisko o vzniknutej udalosti. Vo vstupnych
dveréch bude z tohto dévodu utesneny zvySeny prah dveri.

N4jomnd zmluva bude zmluvnymi stranami podpisand do Siestich mesiacov odo diia schvalenia
uznesenia v Akademickom sendte UK. V pripade, Ze ndjomna zmluva nebude zmluvnymi
stranami v uvedenom termine podpisan, toto uznesania atroti nlatance

ProL. rauvi. ziauca riasicusova, s,

predsédnidka Akademického sendtu UK
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.é. KARLOVA VES Datum vyhotovenia 04.01.2021
Katastralne Gzemie: KarlovaVes ~Cas vyhotovenia:  11:26:59

PARCELA registra "C" evidovana na katastralnej mape

fpésczb Vyuz. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Li§t mapy quh ch.n.

Parcelné Cislo Vymera v m2 Druh pgzenjkq
1 914

2934 5474 zastavana plocha a 16
nadvorie
Legenda:
Spésob vyuzivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadend supisnym &islom

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

STAVBY
Stpisné cislo na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby ) Iny udaj
211 2934 11 Stud.domov a jedalei,pristavba
traktu

LIST VLASTNICTVA ¢&. 727

Por. éislo_Priezvisko, meno (nazov) a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika _____ Spoluviastnicky podiel
1 Univerzita Komenského v Bratislave, Safarikovo namestie 6, Bratislava, pPsé 171
814 99, SR
ICO:
Informativny vypis 7 Udaje platné k:  01.01.2021 18:00
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10.711. 2020 Vypis z obchodného registra SR

MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

Microsoft
$DITEC

-

Slovenskymm | EfZEnglish

Vypis z Obchodného registra Okresného stdu Bratislava |
Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitefny pre pravne ukony !

Oddiel: Sro Vlozka &islo: 122117/B

Obchodné meno:

CENT Laundromat s.r.o. (od: 26.08.2017)
Sidlo: Nam. Hraniéiarov 39 (od: 26.08.2017)
Bratislava - mestska &ast’ Petrzalka 851 03
1co: 51 042 321 (0d: 26.08.2017)
Den zapisu: 26.08.2017 (od: 26.08.2017)
Prévna forma: Spoloénost' s ruéenim obmedzenym (od: 26.08.2017)
Predmet innosti: Kupa tovaru na G&ely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (0d: 26.08.2017)
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod)
Prevadzkovanie &istiarne a pracovne (od: 26.08.2017)
Prenajom hnutelnych veci (od: 26.08.2017)
Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky (od: 26.08.2017)
Sprostredkovatel'ska ginnost' v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby (od: 26.08.2017)
Spolotnici: CENT s.r.o. (od: 26.08.2017)
Nam. Hranigiarov 39
Bratislava - mestska cast’ Petrzalka 851 03
Vyska vkladu kazdého CENT s.r.o. 1
spolo&nika: (od: 26.08.2017)

Vklad: 5 000 EUR ( peiazny vklad ) Splatené: 5 000 EUR

Statutarny organ: Fonatdiia (od: 26.08.2017)

Mgr. Vladimir Kupéo_
Prokopa Velkého 36

Bratislava - mestska ¢ast Staré Mesto 811 04
Vznik funkcie: 26.08.2017

(od: 26.08.2017)

Mgr. Jan Benetin

Longobardska 12

Bratislava - mestska &ast’ Rusovce 851 10
Vznik funkcie: 26.08.2017

(od: 26.08.2017)

Konanie menom o T 2 R .
spoloénosti: V mene spoloénosti koné kazdy konatel samostatne. (od: 26.08.2017)

Zékladné imanie: 5000 EUR Rozsah splatenia: 5000 EUR (od: 26.08.2017)

Datum aktualizacie udajov: 09.11.2020
Datum vypisu: 10.11.2020

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Nasa adresa
Vyhl'adavanie podl'a : obchodného mena | identifikaéného €isla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Aktualne zmeny | Oprava adajov Statutarov | Kontakty na registrové sidy
Formulare na podévanie elektronickych navrhov na zapis do OR

www.orsr.sk/vypis.asp?ID=388676&SID=2&P=0 n

Zalohovy list platieb od 01. 11. 2020
/17,94 m2/

Zmluvné strany:
Na strane prenajimatel’a :
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1. Univerzita Komenského v Bratislave (d’alej len ,,UK*)
Sidlo : Safarikovo nam. &. 6, 814 99 Bratislava

Zast: prof. JUDr. Marek Stevéek, PhD., rektor

ICO : 00 397 865

DIC: 202 084 5332

IC DPH: SK 202 084 5332

Bankové spojenie:

IBAN:

ako prenajimatel’

2. Vysokoskolské mesto L. Stdra - Mlyny

Sidlo : Star¢ Grunty 36, 841 04 Bratislava

Zastapena: Ing. Ingrid Katna Zelonkova, PhD., poverena funkciou riaditel’ky
ICO : 00 397 865

Bankové spojenie:

IBAN:

Variabilny symbol: 20022

ako spravca

Na strane najomcu: CENT Laundromat s.r.o.
Sidlo: Nam. Hranic¢iarov 39, Bratislava 851 03
I1CO: 51 042 321

DIC: 2120590582

Bankové spojenie:

IBAN:

Zapisana: Okresny sud Bratislava .

Odd.: Sro, Vlozka ¢:122117/B

Zastipena: Mgr. Vladimir Kupco

Kontakt:

ako najomca

Ucel platby Stvrtroéna platba
Elektricka energia 23,92,-EUR plus DPH
Studena voda 2,96,-EUR plus DPH
Tepla voda 5,-EUR plus DPH
Teplo na vykurovanie 35,88,-EUR plus DPH
Odvoz a likvidacia odpadu 4,-EUR plus DPH
Celkom $tvrtroéna platba 71,76, -EUR plus DPH

V Bratislave ...
Ing. Ingrid Kiitna Zelonkova, PhD.
poverena funkciou riaditel’ky
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