Zmluva 0 najme nebytovych priestorov
¢. 01/2021/0PS-06

uzatvorena podl'a § 663 az 684 Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov,
zakona €. 116/1990 Zb. o najme a prenajme nebytovych priestorov V zneni neskorSich predpisov, zakona
¢. 176/2004 Z. z. 0 nakladani s majetkom verejnopravnych institacii
a zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni

Clanok 1
Zmluvné strany
1. Prenajimatel’: Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici
Sidlo: Narodna 12, 974 01 Banska Bystrica

Statutarny organ: doc. Ing. Vladimir Hiadlovsky, PhD., rektor
Osoba opravnena podpisovat’ zmluvy na zéklade Splnomocnenia €. sp. 111-2015-R-SR, ¢.
zdznamu €. 647/2015 zo dia 21. januéra 2015:
- Ing. Ladislav Moncek, kvestor
Osoby opravnené rokovat’ vo veciach prevadzkovo technickych:
- Ing. Jaromir Dzurik, veduci oddelenia energetiky
- PhDr. Martina Strakova, tajomnic¢ka Pedagogickej fakulty

ICO: 30232295
DIC: 2021109211 IC DPH: SK2021109211
Bankové spojenie:  Statna pokladnica Bratislava
IBAN: najom SK67 8180 0000 0070 0009 5734
energie SK67 8180 0000 0070 0024 2204
Registracia: Verejnd vysoka Skola podla zékona ¢. 131/2002 Z. z. o vysokych

Skolach a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, zriadena
zakonom ¢. 139/1992 Zb. o zriadeni Univerzity Mateja Bela v Banskej Bystrici, zapisana
v Zivnostenskom registri Okresného tradu Banska Bystrica pod ¢islom registra: 601-
19538

(d’alej len ,, prenajimatel™ alebo ,,UMB*)

2. Najomca: DEJ, s. r. 0.
Sidlo: Kuzmanyho nabrezie 28, 960 01 Zvolen

Statutarny organ: MUDir. Eva Jezikova, konatel
Osoba opravnena rokovat’ vo veciach prevadzkovo technickych:
- Miroslav Medo, mobil: 0915 790 318,

ICO: 36698521

DIC: 2022284011 IC DPH: neplatca DPH

Bankové spojenie:  Slovenska sporitelna, a.s.

IBAN:

Registracia: Obchodny register Okresného sidu Banska Bystrica, Oddiel: Sro,

Vlozka cislo: 12290/S
(d’alej len ,,ndjomca*)

Clanok 2
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutel'nosti - nebytovej budovy, RuzZova 15/A, stupisné ¢islo
4298, ktora je vedena na LV 1510 Okresnym tradom Banska Bystrica, katastralnym
odborom pre katastralne izemie Sasova.



=

Budova sa nachadza v objekte Pedagogickej fakulty UMB, ktora je spravcom objektu.
Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi na uzivanie nebytové priestory nachadzajuce sa
v budove na I. podlazi v rozsahu podl'a Prilohy ¢. 1.

Vymera prenajatych priestorov je 100,84 m?. N4jomca je opravneny uzivat' prenajaté
nebytové priestory za icelom testovania na Covid 19.

Najomca berie na vedomie skuto¢nost’, ze prenajimana budova nie je poistena.

Clanok 3
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itti od 28.01.2021 do 30.06.2021.
N4jom dohodnuty touto zmluvou sa skonci:

2.1 uplynutim doby trvania, na ktort bola Najomna zmluva uzatvorena,

2.2 pred uplynutim dohodnutej doby je mozné tito Najomnt zmluvu ukoncit™:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran. V pisomnej dohode o skonceni Najomnej
zmluvy sa uvedie den, ku ktorému Najomna zmluva skonci,

b) pisomnou vypoved’ou ktoroukol'vek zo zmluvnych stran. Vypoved’ musi mat
pisomnt formu. Pre ucely tejto N4jomnej zmluvy si zmluvné strany, v pripade
ukoncenia Najomnej zmluvy vypoved’ou, dohodli 3- mesa¢ni vypovednu dobu,
ktora zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade neprevzatia pisomnej vypovede zacina
vypovednd lehota plynit prvym dnom mesiaca nasledujiceho po vrateni sa
neprevzatej pisomnej vypovede odosielatel'ovi.

Clanok 4
N4jomné a sposob jeho platenia

Vyska najomného bola ur¢ena podla zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov, dohodou zmluvnych stran na: 200,00 €/mesiac.

Cenu najmu bude nijomca uhrddzat’ mesacne vo vySke 200,00 €, vzdy do 14. dna
bezn¢ho kalenddrneho mesiaca na bezny mesiac prevodnym prikazom na zaklade tejto
zmluvy na ucet prenajimatela uvedeny v ¢lanku I. tejto zmluvy (prvy krat do 14. februara
2020 za mesiac obdobie od 28.01.2021do 28.02.2021).

N4jomca sa zavizuje hradit’ ndjomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho uctu na
ucet prenajimatela. Zavidzok najomcu bude splneny pripisanim platenej sumy na ucet
prenajimatel’a v jeho peflaznom Ustave.

Ak najomca nevykona thradu ndjomného vcas, je prenajimatel’ opravneny uctovat
najomcovi Urok za oneskorentl thradu najomného vo vyske 0,05 % z dlZnej sumy za kazdy
dent omeskania.

Udrzbu, opravy, poistenie majetku, telekomunikaéné sluzby, Gistenie objektu a jeho okolia
(zimné udrzba, kosenie travy) a ostatné poplatky (napr. za odvoz komunalneho odpadu
apod.) sizabezpecuje najjomca na vlastné naklady.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavidzuje odovzdat’ ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na
dohovorené uzivanie a ndjomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Zze nebytovy priestor
v takomto stave prebera.

Prenajimatel’ nezodpovedd za Skody vzniknuté na vnutornom vybaveni nebytového
priestoru najomcu.

Prenajimatel’ ma vynimoc¢né pravo na vniknutie do prenajatého priestoru a na pripadné
zasahy do zariadenia ndjomcu aj bez jeho ucasti v pripade zivelnej pohromy, havarie,
poziaru alebo inej hroziacej Skody vzniknutej posobenim ,,Vys$Sej moci“ za ucelom
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zabranenia naslednym skodam. V tomto pripade je prenajimatel’ povinny okamzite udalost’
telefonicky oznamit’ zastupcovi najomcu na vyssie uvedeny telefonny kontakt. Nahradné
kla¢e od prenajimanych priestorov sa nachadzaju u Mgr. Beaty Filovej, referentky
Ekonomického odboru UMB, Narodna 12, Banska Bystrica.

N4ajomca je opravneny uzivat’ nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.
N4jomca berie na vedomie, ze bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a,
nie je opravneny vykonavat’ ziadne stavebné upravy nebytového priestoru. Prenajimatel’ sa
zavizuje najneskdér do 30 dni od predlozenia ziadosti o vykonanie stavebnych uprav
V prenajatych priestoroch najomcom, poskytnut’ pisomné stanovisko so suhlasom alebo
S taxativne vymenovanymi dévodmi nesuhlasu v pripade zamietavého stanoviska.
Najomca berie na vedomie, ze si poistenie majetku vneseného do priestorov svojej
prevadzky, proti poskodeniu, odcudzeniu, zni¢eniu alebo strate, ako aj poistenie
zodpovednosti z prevadzky svojej ¢innosti, dojedna sam na vlastné naklady.

N4ajomca je povinny na vlastné ndklady odstranit’ Skody sposobené jeho vlastnou
¢innost'ou, cCinnostou zamestnancov alebo dalSich o0s6b (ziaci, rodiia, navstevy)
v objekte budovy. Zamestnanci ndjomcu a fyzické osoby, ktoré sa budi pohybovat
Vv prenajatych objektoch s jeho vedomim, nesmt vstupovat’ do priestorov prenajimatel’a,
ktoré nie su sucastou prenajatého priestoru, okrem verejne pristupnych a spolo¢ne
uzivanych priestorov a mimo doby podla odsthlaseného harmonogramu. Vyznacenie
prenajatych priestorov s oznacenim vstupov zabezpec¢i ndjomca.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za vsetky Skody, resp. ublizenia na zdravi, ktoré
vznikli v désledku s uzivanim predmetu najmu.

Néjomca sa zavidzuje ozndmit’ prenajimatelovi kazdu zmenu pravnej subjektivity, ako aj
iné podstatné skutocnosti tykajiice sa vyuzitia nebytového priestoru, resp. skutoc¢nosti,
ktoré maju priamy dopad na ustanovenia tejto zmluvy.

Néjomca sa zavdzuje za svojej pritomnosti umoznit prenajimatelovi, resp. jeho
splnomocnenému zastupcovi, vstup do prenajatého priestoru za ucfelom preverenia
dodrziavania zmluvnych podmienok.

Néjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu velkych
oprav (napr. oprava strechy, havaria vodovodného potrubia a pod.), ktoré ma prenajimatel’
urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav; inak ndjomca zodpoveda
za Skodu, ktord nesplnenim tejto jeho povinnosti vznikla. Drobné opravy, opravy
vymennym sposobom, bezni tudrzbu objektu (ako napr. vymena ventilov a batérii,
vymena kovania okien a dveri, el. zasuviek a pod.), ako aj odborné prehliadky
a skusky vyhradenych technickych zariadeni v zmysle vyhl. ¢. 508/2009 Z. z. bude
najomca vykonavat’ na vlastné naklady.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave, v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a prenajimatelom odstihlasené stavebné
upravy nebytovych priestorov.

Najomca berie na vedomie, ze v zmysle zakona ¢. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom
verejnopravnych institucii ... v zneni neskorSich predpisov nie je opravneny prenechat’
predmet nijmu do podnijmu alebo vypozicky a nema prednostné pravo na kipu
prenajatej veci.

Najomca je v zmysle zakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci
V platnom zneni, zodpovedny za bezpecnost’ a ochranu zdravia pri praci v prenajatych
priestoroch.

N4ajomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipozZiarnu ochranu nebytového priestoru
a celého objektu a zavdzuje sa vykonat vsetky opatrenia na zabranenie vzniku poziaru,
resp. inej havarie. V zmysle zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v plathom
zneni je povinny zabezpecovat ulohy ochrany pred poZiarmi v prenajatych priestoroch.
N4jomca je povinny v pripade havarii ihned’ umoZznit’ prenajimatelovi pristup k dolezitym
zariadeniam objektu (rozvod plynu, elektriny, vody, tepla a pod.).



17. N4jomca je pri vstupe do aredlu, v ktorom sa prenajimany objekt nachadza, povinny
reSpektovat’ osobitny vnutorny reZim prenajimatela (spravcu arealu Pedagogicka fakulta
UMB). V pripade mimoriadnych akcii ndjomcu v diioch pracovného pokoja najomca
upozorni spravcu areédlu na tito skuto¢nost’.

18. Najomca zabezpecuje ochranu prenajatého objektu na vlastné naklady.

Clanok 6
Zavereéné ustanovenia

1. Tato Najomna zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zastupcami
zmluvnych stran a u¢innost’ v zmysle § 47a ods. 2 zékona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov si zmluvné strany dohodli u¢innost’ neskor ako deni
po zverejneni Ndjomnej zmluvy.

2. Tato Najomna zmluva podlieha podl'a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
Kk informaciam a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskor$ich predpisov
povinnému zverejneniu v Centrialnom registri zmliv vedenom na Urade vlady
Slovenskej republiky.

3. Néajomca berie na vedomie povinnost’ prenajimatel’a zverejnit’ tito Najomnt zmluvu, ako
aj jednotlivé faktary vyplyvajuce z tejto zmluvy a svojim podpisom dava suhlas na
zverejnenie v plnom rozsahu.

4. Za zverejnenie tejto Najomnej zmluvy v Centralnom registri zmliv zodpoveda
prenajimatel’, ako osoba povinna v zmysle citované¢ho zakona.

5. Pokial’ nie je vtejto Najomnej zmluve dojednané inak, riadi sa tito Zmluva, prava
a povinnosti zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajlce, vznikajice a S fiou
suvisiace, platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto Ndjomnej zmluvy je mozné menit’ len formou
pisomnych dodatkov k Najomnej zmluve.

7. Zmluvné strany prehlasuji, Ze tdito Ndjomna zmluva bola uzavretd slobodne, vazne, nie
V tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Na znak sthlasu s jej obsahom ju zmluvné
strany podpisuju.

8. Tato Najomna zmluva sa vyhotovuje v troch (3) rovnopisoch, s ur¢enim dva (2) rovnopisy
pre prenajimatel’a a jeden rovnopis pre najomcu. Kazdy rovnopis ma hodnotu originalu.

9. Neoddelitel'nou sucastou tejto Najomnej zmluvy je:

Priloha €. 1 Prenajaté priestory 1. nadzemného podlaZzia

V Banskej Bystrici, dna ..................... V Banskej Bystrici, diia ...........cccccoeniinene
Za prenajimatela: Za najomcu:
Univerzita Mateja Bela DEJ, s.r.o.

v Banskej Bystrici

Ing. Ladislav Moncek, MUDr. Eva Jezikova,
kvestor konatel

V zmysle zakona nadobuda tato zmluva U€innost’ dia: .........cceeceeveeceerereenenns
Univerzita Mateja Bela v Banskej Bystrici Podpis poverenej osoby:
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