Zmluva o najme sluZobného bytu
&isto: UVV a UVTOS - 33-38/32-2016

uzavretd podla zikona &. 189/1992 Zb. o tiprave niektorych pomerov stivisiacich s
néjmom bytov a s bytovymi néhradami v zneni neskorsich zmien a doplneni v zneni
neskorSich predpisov a § 663 a nasl. zékona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zikonnik v zneni

neskor§ich predpisov
medzi zmluvnymi stranami;
Prenajimatel’: Slovenska republika — Ustav na vykon vizby a Ustav na vykon
trestu odiiatia slobody Bratislava
adresa sidla; Chorvatska 5, 812 29 Bratislava
koreSpondenéna adresa: Chorviétska 5, 812 20 Bratislava
v zastipeni: plk. Ing. Miroslav Smolek — riaditel Ustavu na vjkon vizby
a Ustavu na vykon trestu odiiatia slobody Bratislava
ICO: 00738255
DIC: 2020831384
Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo tétu: U

(d’alej len ,,prenajimatel™)

Nijomca: npor.: JUDr. Juraj Bl
Détum narodenia: G '
Cislo obgianskeho preukazu: R EED

Trvale bytom: Tribeéska 659/7,949 01 Nitra 1
Statny oban SR
(dalej Ien ,,ndjomea®).
Clanok I
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je v silade so zdkonom &. 278/1993 Z. z. o spréve majetku $tdtu v zneni
neskorSich predpisov spravcom nehnutePného majetku statu — dvojizbového sluzobného
bytu &. 28, ktory sa nachddza na 6. nadzemnom podlaZi v obytnom dome (parcela &. 62) na
Novoveskej ul. & 6086/12 v Mestskej &asti Bratislava - Devinska Nova Ves, vedeného na
liste vlastnictva &. 3728, okres Bratislava IV, obec Bratislava - mestské &ast Bratislava -
Devinska Nova Ves, katastralne izemie Devinska Nova Ves (d’alej len ,,predmet najmu).

2. Prenajimatel’ touto ndjomnou zmluvou prenechéva predmet najmu za odplatu ndjomcovi,
aby ho v dojednanej dobe uzival na byvanie.

3. Predmet pdjmu pozostiva z dvoch obymych miestnosti, kuchyne a troch vedl'aj§ich
miestnosti (predsiefi, kiipelia, WC) v celkovej vymere 54,33 m?. Stidastou predmetu ndjmu
je & balkén. ShuZobny byt je vybaveny zariadenim v zloFeni: sporak, kuchynska linka,
zavesny plynovy kotol, umyvadlo, WC, vafia a regulaéné zariadenia pre tepelmi energiu.

4. Predmet ndjmu podfa prilohy k opatreniu MF SR & 01/R/2008 zo diia 23. 04. 2008 o
regulacii cien ndjmu bytov v zneni neskorgich opatreni patrf do I. kategorie.



. Néjomea sluZobného bytu je pri podpise tejto zmluvy o ndjme oboznimeny s technickym
stavom predmetfu ndjmu. Néjomea vyhlasuje, Ze so stavom bytu, jeho prisluenstva a
vedlaj¥ich miestnosti, ako i s obsluhou zavesného plynového kotla sa obozndmil diia
01.12.2016 za pritomnosti osoby poverenej prenajimatel'om.

. Ndjomca je oprivneny s predmetom najmu uZivat' aj spolo&né priestory a spologné
zariadenia domu a vyuZivat plnenia, ktoré sa poskytuji s uZivanim bytu.

Clanok IT
Prevzatie predmetu nijmu

- Prenajimatel’ odovzdava a ndjomca prebera predmet ndjmu uvedeny v Cl. I tejto zmluvy v
stave spOsobilom na riadne uZivanie a bez zavad. Stcastou prevzatia predmetu ngjmu je
prevzatie dvoch kusov kI'i€ov od hlavného vehodu do slu¥obného bytu.

Clénok IIX
Doba ndjmu a viazanos? sluzobného bytu

. Prenajimatel’ prenajima predmet ndjmu n4jomcovi na dobu od 01. 12. 2016 do 31. 12. 2016.

. Podmienkou ndjmu sluZobného bytu je trvanie vykonu $tatnej sluzby v Ustave na vykon
vizby a Ustave na vykon trestu odiiatia slobody Bratislava alebo na Generalnom riaditelstve
Zboru vizenskej a justidnej stréZe. V pripade skongenia sluZobného pomeru ndjom bytu
zanika uplynutim trojmesagnej vypovednej lehoty, ktor4 zadina plynit’ prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorugena vypoved.

Clénok IV
Povinnosti a priva prenajimatel’a a nijomeu

. Prava a povinnosti prenajimatel'a a ndjomeu s upraven¢ v ustanoveniach § 687 - § 695
zékona ¢. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v zneni neskordich predpisov (dalej len
»Ob&lansky zikonnik™). Na vzfahy, ktoré nie st upravené touto zmluvou sa vztahuji
ustanovenia Obé&ianskeho zikonnfka.

. Drobn€ opravy v byte stvisiace s jeho u¥ivanima naklady spojené s beznou idr¥bou vhridza
najomea. Ak sandjomea nepostard o véasné vykonanie drobnych oprav a beznu Gdrzbu bytu,
ma prenajimatel’ pravo tak urobif po predchadzajiicom upozorneni nijomecu na svoje
naklady sam a poZadovat’ od neho néhradu.

. Ndjomea je povinny odstranit' zdvady a potkodenia, ktoré spbsobil v dome sdm alebo ti,
ktori s nim byvaji. Ak sa tak nestane, ma prenajimatel’ pravo po predchddzajicom
upozomeni néjomeu zavady a po¥kodenia odstrénit’ a poZadovar od ndjomeu nahradu.

- Néjomea nesmie vykondvat’ stavebné tipravy ani intt podstatnti zmenn v byte bez sihlasu
prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

. Najomea je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbyto&ného odkladu potreby oprav, ktoré
mé vykonat’ prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveds najomea za $kodu tym



spbsobent a nem4 néroky, ktoré by mu inak prisltchali pre nemoZnost’ alebo obmedzent
moZnost uZivat' vec pre vady veci, ktoré sa vas prenajimatelovi neoznémili.

. Ak ndjomca vynaloZil na predmet ndjmu naklady pri oprave, na ktori je povimny

prenajimatel’, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so stihlasom
prenajimatel’a alebo ak prenajimatel bez zbytoéného odkladu opravu neobstaral, hoci sa mu
oznamila jej potreba. Inak mdZe ndjomca poZadovat len to, o &o sa prenajimatel’ obohatil.

. Pravo ndjomceu na ndhradu nékladov podra bodu 6. musi najomea uplatnit’ u prenajimatel’a

bez zbytoéného odkladu. Pravo zanikme, ak sa neuplamilo do $iestich mesiacov od
odstrénenia zévad.

. Néjomea sa zavizuje, Ze on sam, ako aj osoby, kioré s nim Ziju v spolotnej domacnosti,

budi dodr#iavat’ domovy poriadok.

. Néjomea sa zavidzuje, Ze predmet nijmu bude uivat sdm a neposkytne svojvolne

ubytovanie d'alSej osobe, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak. V pripade ziujmu
najomen o ubytovanie d’aldej osoby v predmete ndjmu je ndjomca povinny pisomne poZiadat’
prenajimatel'a v dostatodnom Sasovom predstihu. Dalgin osobu v predmete n&jmu je moZné
ubytovat’ len so sthlasom prenajimatela. Sthlas prenajimatel'a nie je potrebny pri
kratkodobych navstevach, ktoré trvajd menej ako 14 dni. Toto ustanovenie neplati pre tych

ndjomceov, ktori uZ maji nahldsené osoby uZivajiice predmet n4jmu spolu s ndjomcom

10. Nédjomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu do podndjmu inej osobe.

11.

12.

13.

14.

15.

Prenajimatel’ alcbo osoby nim poverené, ktoré vykonévajti kontrolu plnenia zmiuvnych
podmienok, majti po predchidzajicom dohovore s ndjomcom préavo vstupu do predmetu
najmu za itelom kontroly, & najomca u¥iva predmet ndjmu riadnym spOsobom, vykonania
inventarizdcie majetku, za Ugelom odstranenia zévad, kontroly zariadeni a v pripade
mimoriadnej udalosti, najmé pri poziari a odstratiovani bavarijného stavu.

V pripade vymeny zimku dveri, ktorymi sa vstupuje do predmetu ngjmu je nijomca
povinny odovzdat’ duplikat nového kI'iga ihmed’ po vimene prenajimatel’ovi.

Néjomca je povinny v pripade havarijného stavu ihned® informovat prenajimatela o
takomto stave. Néjomca méd povinnost’ predchadzat® vzniku havarijnych stavov najméi
uZivanim zariadeni v predmete najmu podPa navodu a v primeranej miere.

Néjomca je povinny bezodkladne ozndmif prenajimatelovi vietky rozhodujice
skutoCnosti vztahujice sa na tento zmluvny vztfah, najméd nadobudnutie vlastnictva,
spoluvlastnictva alebo ndgjomného vzfahu k inému bytu, rodinného domu alebo bytavého
domu v mieste vykonu préce,

Ak sa ndjom skonéi, je ndjomea povinny vrétit’ predmet najmu v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. :



Clénok V
Vyska néjmu, spdsob platby nijomného a poplatok z omeskania

- Driom uéinnosti tejto ndjomnej zmluvy vzniké nijomcovi povinnost’ platif’ prenajimatelovi
néjomné za predmet najmu, preddavky na dhradu plnenia - sluZby poskytované s uZfvanim
predmetu néjmu a po vytiétovani preddavkov zaplatit' pripadny nedoplatok.

- Néjomné v sume 26,05 € mesaéne je uréené podla § 1 ods. 1 opatrenia MF SR &. 01/R/2008
zo dfia 23. 04. 2008 o reguléeii cien n4jmu bytov v zneni neskorich opatreni. Preddavky na
tihradu za plnenia - sluzby poskytované s uzivanim predmetu najmu v sume 32,39 € mesadne
si urfené podla predpokladanych nikladov uvedenych vo vypoCtovom liste. Mesadné
ndjomné vratane preddavkov na pinenia - sluzby poskytované s uzivanim predmetu najmu

s1 stanovené v thrnnej vyske 58,44 €,

. Néjomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uZfvanim predmetu ndjmu sa
platia mesalne vopred, a to v termfne vyplaty sluZobného prijmu. Prenajimatel’ a ngjomca
sa dohodli, Ze tihrada ndjomného a preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uZivanim
predmetu najmu bude realizovan4 spdsobom zré¥ok zo sluFobného prijmu.

. Na dodavku elektrickej energie a plynu ngjomea uzavrie zmluvny vzfah s prislu§nymi
dodévatel'skymi organizaciami,

- Ak sa zmenia skutotnosti rozhodujiice pre vypodet najomného, respektive mesaénych
preddavkov na tihradu za plaenia poskytované s u¥ivanim predmetu najmu (zmena poétu
byvajacich oséb, zmena privnych predpisov alebo zmena rozsahu plueni — sluZieb
poskytovanych s uZivanim predmetu ndjmu), m4 prenajimatel pravo zmenit ich vysku.
Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze ozndmi néjomeovi zmenu vysky ndjomného a zmenu vysky
preddavkov pisomne pred ich splatnostou.

- Vysku ndjomného a vysku mesadnych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch
uvedenych v bode 5 od prvého diia kalenddameho mesiaca nasledujiceho po skuto&nosti,
ktord zaklad4 pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

Ak néjomca nezaplati ndjomné alebo preddavky na thradu za plnenia poskytované s
uZivanim predmetu najmu, alebo nedoplatok z titulu vyidtovania v urene] Jehote splatnosti,
Je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omegkania vo vyske 0,5 promile dlZnej sumy
za kazdy deifl omeSkania, najmenej viak 0,83 eura za kaZdy i zacaty mesiac omeskania.

. Preddavky na vihradu za plnenia poskytované s uZivanim predmetu ndjmu prenajimatel’
vyuStuje ndjomceovi podl'a skutognych ndkladov za predchadzajtici kalendarny rok do sedem
dnf po dorudeni vytétovania spraveom, ktory zabezpeduje vikon spravy bytového domu,

. PodFa vysledkov vyuétovania preplatok vrati prenajimatel’ ndjomeovi do siedmich dni odo
dfia dorudenia vyitovania spravecom a nedoplatok zaplati najomca prenajimatelovi do
siedmich dni od dorugenia vytidtovania, '



Clénok VI
Vypovedanie zmluvy a skonéenie ndjmu sluzobného bytu

1. Néjom sa skon&{ uplynutim doby, na ktorii sa dojednal.

2. Najom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a néjomeom alebo pisomnou
vypoved'ou v trojmesaénej Iehote. Lehota zadina plyniit’ prvym diiom kalenddrneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved' dorudens.

3. Néjomea mbZe vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu,

4. Prenajimatel mb%e vypovedat’ ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 Obgianskeho
zakonnika.

5. Prenajimatel’ po skongenf ndjmu neuhradi ndjomeovi naklady na zmeny v predmete n4jmu,

ktoré najomca vykonal v predmete ndjmu bez sthlasu prenajimatel’a, ani protihodnotu

“toho, o o zvyiila hodnota predmetn nijmu, a to ani vtedy, ak prenajimatel od nijomeu
nebude poZadovat’ uvedenie predmetu najmu do pdvodného stavu.

Clanok VII
Zaveretné ustanovenia

1. Tato ndjomnd zmluva nadobtida Ginnost’ diia 01. 12. 2016 a je povinne zverejfiovanou
zmluvou podl'a § 5a zédkona &. 211/20011 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode informécii) v zneni neskorsich
predpisov,

2. Sucastou ndjomnej zmluvy je Vypostovy list pre cenu ndjmu za predmet néjmu, vypoétovy
list pre sluZby a protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu, ktory sa nevyhotovuje
v pripade uzatvorenia ndjomného vzfahu s nijomcom, ktory uzival predmet najmu
v predchddzajucom kalendarnom roku.

3. Najomné zmluva bola vyhotovena v troch rovnopisoch, z kiorgch dva obdri prenajimatel
a jeden rovnopis najomca.

4. Prenajimatel’ a ndjomea prehlasujé, Ze thto ndjomni zmluvu uzatvaraju slobodne a véZne.
Zmluvu si preéitali, porozumeli jej obsahu a na znak stihlasu so vetkymi jej ustanoveniami
Jju vlastnoruéne podpisuji.

Bratislava,‘ Bratislava, Jileiiiip

Prenajimatels o Najomea:

reawers Hf L
plcfag MRS

npor.JUDr. Juraj Byl




