dty JO/J

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena v zmysle zakona €.278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v platnom zneni, v spojeni so zdkonom ¢&. 40/1964 Zb.,
Obciansky zakonnik a zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

(dalej len ,zmluva")

Zmluvné strany:

1

Prenajimatel Slovenské republika - v sprave Narodny Ustav detskych chordb
Sidlo: Limbovéa 1,833 40 Bratislava

ICO: 00 607 231

Zastlpeny: Ing. et Ing. Peter Magat

Bankové spojenie:

IBAN:

(dalej v texte len ,prenajimatel)

Najomca: DAVITAL, s.r.o.

sidlo: Zvolenska cesta 37A, 974 05 Banska Bystrica

ICO: 31613888

Zastlpeny: Ing. Dalibor Pecho, konatel

DIC: 2020461245

IC DPH: SK2020461245

Zapis: Obchodny register Okresného sidu Bansk& Bystrica, oddiel: Sro, vl. C.

Bankové spojenie:
(dalej v texte len ,najomca“)
(Prenajimatel a ndjomca dalej spoju aj len ,zmluvné strany* alebo jednotlivo ,zmluvna strana’)

l.
Predmet a tcel najmu

Narodny Ustav detskych chor6b je spravcom majetku vo vlastnictve Slovenskej republiky
Specifikovaného v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy a je plne opravneny podpisat tato zmluvu v stlade
so zakonom €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v platnom zneni.

Prenajimatel prenechdva najomcovi na doCasné odplatné uZivanie nebytové priestory
nachadzajlice sa na Opp bloku ,E* v budove NUDCH na Limbovej ul. & 1 v Bratislave, spisné
Cislo stavby: 2643, postavenej na pozemku parcelné €islo: 5435/2, k. U. Vinohrady, zapisanej na
LVE. 2415, ato :

nebytové priestory - plochy priestoru chodby , a to plocha €. 1 vo vymere 1,5 m2, plocha
€. 2 vo vymere 1,5 m2 plocha €. 3 vo vymere 1,5 m2, v celkovej vymere 4,5 m2

( dalej len ,nebytové priestory” alebo ,predmet najmu®).

Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory uvedené v odseku 2 za (icelom
umiestnenia a prevadzkovanie samoobsluznych automatov na predaj teplych a chladenych
napojov, na predaj keksov, tyCiniek, croisantov, bagiet. Najomca je povinny uZivat prenajaté
nebytové priestory vyluéne za uvedenym UcCelom. PoruSenie predchadzajlucej vety tohto bodu
zmluvy je povaZované za jej podstatné porusenie.

Il.
Doba najmu

Najom nebytovych priestorov sa dojednava na dobu urcitd Styri (4) roky. Doba najmu zacina plynat
driom Ucinnosti tejto zmluvy.



Tato zmluvu je mozné pred uplynutim dohodnutej doby uvedenej v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy
ukongit' dohodou, odstupenim alebo vypovedou s trojmesacnou vypovednou dobou z dévodov
uvedenych v 8§ 9 zakona €. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni.

Prenajimatel m6ze od tejto zmluvy odstupit' z nasledovnych dévodov:

a. ak najomca strati opravnenie na poskytovanie Cinnosti uvedenej v bode 3. ¢l. | tejto
zmluvy;

b. ak predmet najmu na zaklade rozhodnutia prenajimatela prestane byt docasne
prebyto€nym majetkom nakolko ho prenajimatel potrebuje pre vlastné Gcely;

c. ak bude zacatd rekonstrukcia priestorov NUDCH, ato priestorov predmetu najmu
a/alebo priestorov v jeho blizkosti;

d. ak najomca podstatnym spdsobom porusi tito zmluvu.

Odstupenie je Gcinné diiom jeho doru€enia najomcovi, tymto diiom sa ukonCuje aj najom podla
tejto zmluvy.

Na najom zalozZeny touto zmluvou sa nepouzije ustanovenie 8§ 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

M.
VySka, splatnost’ najomného a sluzby spojené s najmom

Vyska najomného bola zmluvnymi stranami dohodnuté v sume 3.250,00 EUR/m2rok/ bez DPH, t.
j- 3.900,00 EUR/m2rok/ s DPH, t,j. 14.625,00 EUR bez DPH (17.550,00 EUR s DPH) za cely
predmet najmu rocne, t. j. mesacné najomné za predmet najmu predstavuje sumu 1.218,75
EUR bez DPH (1.462,50 EUR s DPH) mesacne.

V najomnom nie su zahrnuté naklady na spotrebu energii a sluZieb spojenych s uzivanim predmetu
najmu, ktoré bude najomca hradit’ prenajimatelovi zalohovo vo vySke 182,98 EUR rocne bez DPH
(15,25 EUR mesacne bez DPH), t. . 219,57 EUR rocne vratane DPH (18,30 EUR mesacne s DPH).
Kalkulacia nakladov energii a sluzieb spojenych s najom tvori neoddeliteln( prilohu €1 tejto
zmluvy.

Najomca sa zavazuje platit prenajimatefovi ndjomné a Uhradu za energie a sluzby spojené
s najmom v mesacnych platbach vopred, a to na zaklade faktlry prenajimatela, ktora vystavi
prenajimatel vzdy do 15. dfa prislusného kalendarneho mesiaca, s lehotou splatnosti 14 dni. Prvé
najomné a Uhrada za energie a sluzby spojené s najmom je splatna do 14 dni odo dna Ucinnosti
tejto zmluvy na zaklade faktary vyhotovenej prenajimatefom.

Najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi po predlozeni rocného vyactovania sluzieb, ktoré bude
predlozené vzdy najnesk6r do 15.3. nasledujuceho roka, pripadny nedoplatok, najneskdr do 14 dni
odo dfa doruCenia tohto vylcCtovania a prenajimatel je povinny uhradit najomcovi pripadny
preplatok najneskor v tej istej lehote.

Najomca je povinny uhradit’ kazdd faktdru riadne a v€as, ak sa tak nestane, je prenajimatel
opravneny UcCtovat najomcovi Uroky z omeskania vo vySke 0,05% z diznej sumy za kazdy den
omeskania.

V pripade narastu ceny trhového najomného v danej lokalite na obdobny Ucel namu a zmeny
cennika prenajimatela alebo v pripade zmeny indexu spotrebitel'skych cien vyhlaseného
Statistickym Gradom SR, je prenajimatel opravneny zvysit cenu najmu od 1.1. nasledujiceho
kalendarneho roka. Zmenu cien najomného oznami prenajimatel najomcovi pisomnym
0znamenim.7

Prenajimatel je opravneny zvySit cenu sluzieb v pripade narastu prevadzkovych nakladov a cien
energii. Zmenu cien oznami prenajimatel najomcovi pisomnym oznamenim, pricom zmenena
cena sa pouzije od prvého dia mesiaca nasledujiceho po mesiaci, kedy bolo oznamenie
najomcovi dorucené.



10.

11

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4jomca modze nehnutelny majetok Statu uzivat len v rozsahu uréenom touto ndjomnou zmluvou,
na Ucel dohodnuty v tejto zmluve.

Najomca je opravneny vykonavat v prenajatych priestoroch stavebné Upravy len po
predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela. Pri realizacii stavebnych Uprav je povinny
dodrzat’ vSetky vSeobecne zavaznymi pravnymi normami ustanovené podmienky. Najomca méze
pozadovat Uhradu nakladov spojenych so zmenou na veci, len ak spravca dal predchadzajdci
pisomny suhlas so zmenou a suCasne sa zaviazal uhradit tieto naklady. PoruSenie tohto
ustanovenia zmluvy sa povazuje za jej podstatné poruSenie.

V pripade, ak ndjomca poruSi svoju povinnost vykonat stavebni Upravu len po predchadzajicom
suhlase prenajimatela, prenajimatel ma pravo uplatnit’ si vo€i ndjomcovi zmluvni pokutu v sume
rovnajucej sa 50 % hodnoty stavebnej Upravy, najmenej vSak v sume 500,00 €. Pre Ucely urenia
sumy zmluvnej pokuty je najomca povinny predlozit prenajimatelovi vSetku dokumentaciu
sUvisiacu so stavebnou Upravou, v opacnom pripade plati domnienka, Ze hodnota stavebnej
Upravy je 10.000 €. Zmluvna pokuta je splatna do 10 dni odo dra dorucenia vyzvy prenajimatela
na jej zaplatenie. Zaplatenie zmluvnej pokuty nema vplyv na pravo prenajimatefa na nahradu
Skody.

Najomca sa zavazuje prenajaté priestory, chranit pred posSkodenim a udrziavat ich v riadnom,
prevadzky schopnom stave, pricom ich beznd Upravu bude vykonavat na vlastné naklady. Pokial
najomca spdsobi v prenajatych priestoroch Skodu, je povinny ju nahradit v plnom rozsahu.

Prenajimatel nenesie zodpovednost za majetok ngjomcu alebo tretich osdb vneseny do
prenajatych priestorov.

N4jomca nesmie prenechat predmet najmu do najmu, podnajmu alebo vypozicky. Ak najomca
prenechd predmet ndjmu do namu, podnajmu alebo vypozicky, je takato zmluva neplatna.
Najomca nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu.

Najomca sa zavazuje vykonavat drobné opravy a Upravy predmetu najmu do vySky 300 EUR
v jednotlivom pripade na vlastné naklady. V pripade nutnosti opravy, resp. Upravy vacsSieho
rozsahu, je najomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel urobit a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

N4jomca je povinny bezodkladne od vyrozumenia prenajimatelom od vzniku havarie v objekte
umoznit pristup k délezitym zariadeniam objektu a zaroven sa zavazuje v pripade havarie okamzite
ohlasit situaciu na technickom dispecingu tel. ¢. 02/59371860.

Najomca zodpoveda a je povinny zabezpecit v plnom rozsahu pre prenajaty priestor a vo vztahu
k svojim zamestnancov vykonavanie uloh urCenych pravnickym osobam alebo fyzickym osobam
podnikatefom zakonom NR SR €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov a vyhlasky MVSR €. 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov
a plnenie povinnosti uréenych zamestnavatelovi zakonom NR SR €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Najomca je povinny bezodkladne oznamit bezpecnostnému technikovi objednavatela vSetky

skutocnosti a udalosti, ktoré zistil pri vykone ¢innosti pre prenajimatela a ktoré by mohli negativhe

ovplyvnit bezpe€nost a ochranu zdravia pri praci a ochranu pred poziarmi telefonicky na cislo:

0905 845 274 a zaroven elektronickou postou na adresu: bozpo@nudch.eu

Prenajimatel zodpoveda aje povinny zabezpecit:

a. vypracovanie poziarnych poplachovych smernic pre cely objekt,

b. Cinnost ohlasovne poZiarov,

c. v spolo¢nych priestoroch vykonavanie UGloh ur€enych pravnickym osobam zakonom NRSR
314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlaSky MVSR
121/2002 Z.z. o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov,

O Ox
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15.

16.

d. v spolocnych priestoroch vykonavanie odbornych prehliadok a skdSok vyhradenych
technickych zariadeni ato po podruzny merac pripadne hlavny uzaver (isti€) pre prenajaty
priestor,

e. vspolocnych priestoroch prevadzkyschopnost a vykonavanie pravidelnej kontroly
poziarnotechnickych zariadeni pokial nie su vyuzivané vyhradne pre priestory alebo Cinnost
najomcu,

f. v spolo€nych priestoroch primerane plnenie povinnosti ur€enych zamestnavatelovi zakonom
NR SR €. 124/2006 Z.z. o bezpeCnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov,

Najomca je povinny zabezpecit' v prenajatych priestoroch na viastné naklady:

a. plnenie povinnosti ur¢enych zamestnavatelovi zakonom NR SR €. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

b. vykonavanie odbornych prehliadok a skdSok vyhradenych technickych zariadeni, ato od
podruzného meraca pripadne hlavného uzaveru (istica) pre nebytové priestory (ak sa
v predmete ndjmu nachadza). Fotokdpiu platnej spravy z odbornej prehliadky a skisky odovzda
prenajimatelovi,

c. kontrolu zabudovanych a prenosnych elektrickych a plynovych spotrebiCov v nebytovych
priestoroch podla prislusnych vyhlaSok a STN. Fotoképiu platnej spravy z kontroly odovzda
prenajimatelovi,

d. prevadzkyschopnost a vykonavanie pravidelnej kontroly poziarnotechnickych zariadeni pokial
s vyuzivané vyhradne pre priestory a ¢innost ngjomcu. O vykonani kontrol predlozi najomca
prenajimatelovi platné potvrdenie.

e. odborné prehliadky, skisky a kontroly vyhradenych technickych zariadeni, poziarnotechnickych
zariadeni a spotrebiCov je najomca povinny vykonat osobami s odbornou spdsobilostou a
prisluSnym opravnenim.

f. bezodkladne oznamenie vzniku pracovného Urazu, ktory sa stal v priestoroch prenajimatela
mailom: bozpo@nudch.eu

Najomeca je povinny vyuzivat prenajaté priestory na Ucel a v sulade platnym rieSenim protipoziarnej
bezpecnosti stavby v projektovej dokumentacii stavby a v sulade s kolaudacnym rozhodnutim
o uzivani stavby. V pripade, Ze vykonava inu ¢innost, zabezpeci so suhlasom prenajimatela a na
vlastné naklady zmenu Ucelu vyuzitia priestoru. PoruSenie tohto ustanovenia zmluvy sa povazuje
za jej podstatné poruSenie.

Najomca sa zavazuje dodrziavat prevadzkove poriadky a klG€ovy reZzim prenajimatela a odovzdat
rezervny kI'G¢ od prenajatych priestorov v zapecCatenej obalke na vratnicu NUDCH pohotovost’ na
-1. poschodi v bloku B.

N4jomca sa zavazuje umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za ucelom kontroly
za pritomnosti zastupcu najomcu.

Najomca je povinny pri ukon€eni najmu odovzdat prenajimatelovi predmet najmu v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, pod sankciou zmluvnej pokuty 165 EUR
za kazdy den omeSkania sodovzdanim riadne vypratanych prenajatych priestorov
prenajimatelovi, ktord je opravneny Uctovat a vymahat prenajimatel voc€i najomcovi. O odovzdani
a prevzati priestorov musi byt vyhotoveny pisomny protokol.

V.
Zaverec¢né ustanovenia

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia
zadkonom ¢. 40/1964 Zb., 116/1990 Zb., €. 278/1993 Zb. a ostatnymi prisluSnymi zakonmi.

Tato zmluva nadobuda platnost po podpise zmluvnymi stranami a po udelenim suhlasu
Ministerstva financii SR podla § 13 ods. 9 zak. €. 278/1993 Z.z. a (cinnost ditom nasledujicim po
dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv vedenom Uradom vlady SR.3

Za dorucenu sa pre UCely tejto zmluvy povazuje aj pisomnost, ktord bola zaslana doporucene
poStou na adresu zmluvnej strany uvedenej na tejto zmluve v zahlavi, ato aj ked sa vrati poStou
ako nedorucitelna alebo neprevzata v odbernej lehote, ato 3. driom vratenia odosielajlicej
zmluvnej strane.
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4. Zmena zmluvy je mozna len pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran, vo forme riadne
ocislovanych pisomnych dodatkov.

5. Ak by niektoré z ustanoveni tejto zmluvy bolo neplatné alebo by sa takym stalo neskér, nie je tym
dotknuta platnost ostatnych jej ustanoveni. V takom pripade zmluvné strany dohodnt néhradni
Upravu, ktora najviac zodpoveda cielu sledovanému neplatnym ustanovenim.

6. Zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, z ktorych 1 rovnopis je potrebny pre potreby Ministerstva
financii SR a pre kazdd zmluvn( stranu po 1 rovnopise.

7.  Zmluvné strany vyhlasujud, Ze si zmluvu precitali, s jej obsahom sa riadne a podrobne oboznamili,
pricom vSetky ustanovenia zmluvy st im zrozumitelné a dostato¢ne ur€itym spdsobom vyjadruji
slobodnt avaznu vélu zmluvnych strén, ktora nebola prejavena ani vtiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok, o zmluvné strany nizSie potvrdzujd svojimi podpismi.

V Bratislave, dha Z.MZPlo V Bratislave, dna 2?2.'Z1

Za najomcu: Za prenajimatela:

DAVITAL, s.r.o. Néarodny Ustav detskych chordb

Ing. Dalibor Pecho konatel Ing. et Ing. Peter Magét
riaditel”

a DAVITAL s.ro.

Zvolenska cesta 37A

40 tit



Kalkulacia nakladov za spotrebu elektrickej energie pre najomcu nebytovych
priestorovplochac¢. 1, ¢.2a¢.3 vbloku E +-0 vNUDCH

Spotreba : technicky prepoCet podl'a vykonu elektrickych spotrebiCov ndjomcu a ich dennej
vyuZitelnosti.

Sucet vykonov: 3x 0,7 kW

Denna vyuzitelnost: 1,5 hod.

VypocCetspotreby :  3x0,7kW x 1,5 hod x 30 dni x 12 mesiacov = 1 134 kWh

Naklady za spotrebu elektrickej energie : 198,45 Euro

Ceny st s DPH

V Bratislave 13.7. 2020

Vypracoval: Ing. Pavol Holly
energetik

Néaklady na ostatné sluzby

Upratovanie spol. priestorov NUDCH1,76 Eur s DP H/1 mesiac (21,12 Eur s DP H/1 rok)

Vypracovala:

Zuzana Stamkové
vedlca odd. prevadzkovych ¢innosti

. , =%, LTV U -AiN*
V Bratislave 13.7.2020 chorsb
Limbova 1, 833 40 Bratislava

2.



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podia § 13 ods. 9 zdkona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov

suhlasi

s najmom priestorov o celkovej vymere 4,5 m2v stavbe (Urgentny prijem) so sip. €. 2643, situovanej na pozemku
parcela C KN €. 5435/2, nachadzajlcej sa v kat. Uzemi Vinohrady, obec Bratislava - m. ¢. Nové Mesto, okres
Bratislava Ill, vedenej v katastri nehnutelnosti katastrdlnym odborom Okresného uUradu Bratislava na liste
vlastnictva €. 2415 v celosti, ktorych poloha je zakreslena v prilohe zmluvy o najme nebytovych priestorov, do
odplatného uzivania obchodnej spolocnosti DAVITAL, s.r.o., so sidlom: Zvolenska cesta 37A, 974 05 Banska
Bystrica, 1CO: 31 613 888.

V Bratislave 18.01.2021
K spisu Cislo: MF/4605/2021-821

JUDr. Branislav Fi
riaditel
odboru majetkovopravneho



