ZMLUVA O PODNAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorend podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
(d’alej len ,,Zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami :

Najomca:

BENU SK 68, s.r.o.
so sidlom Pribylinska 2/A, Bratislava 831 04
I1CO: 50 738 623
DIC: 2120455007
zapisany v Obchodnom registri Okresné¢ho sudu Bratislava I. v Odd.: Sro, V1.¢.: 117613/B
Bankové spojenie: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢ne;j
banky
IBAN: SK84 1111 0000 0014 1408 7008
Statutarny organ: Robert Nemcicky, konatel
Tomas Slechan, konatel’

(dalej len ,,Najomca* alebo ,,zmluvna strana“)

Podnajomca:

Ustredns vojenska nemocnica SNP RuZomberok-FN

So sidlom: ul. Gen. Milosa Vesela 21, 034 26 Ruzomberok

ICO: 31936415

IC DPH: SK2020590187

Bankové spojenie: Statna pokladnica Bratislava

Cislo uétu IBAN: SK8481800000007000177393

Statutarny organ: brig. gen. MUDr. Vladimir LENGVARSKY, MPH, riaditel

(d’alej len ,,Podnajomca“ alebo ,,zmluvna strana‘)

N4jomca a Podndjomca spoloc¢ne aj ako ,,zmluvné strany.



Clanok I
Predmet podniajmu a ucel podnajmu

1.1. Ing. Peter Nagy, rod. Nagy, nar. 08.03.1970, trvale bytom 1. maja 2578/24, 960 01
Zvolen alIng. Andrea Nagyova, rod. Kacaniova, nar. 26.01.1974, trvale bytom 1. maja
2578/24, 960 01 Zvolen, si bezpodielovymi spoluvlastnikmi nehnutel'nosti nachadzajtcich sa
v kat. Gz. Zvolen, a to :
- stavby ,.Budova pre obchod a sluzby* stp. ¢. 178 postavenej na pozemku CKN parc. ¢.
1337/1 (d’alej len ,,Stavba®),
- zastavaného pozemku CKN parc. ¢. 1337/1 — zastavané plochy a nadvoria o vymere 225 m2,
- prilahlych pozemkov:
- pozemok CKN parc. ¢. 1318/49 — zastavané plochy a naddvoria o vymere 80 m2,
- pozemok CKN parc. ¢. 1318/57 — zastavané plochy a naddvoria o vymere 1 m2,
- pozemok CKN parc. €. 1338/1 — zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 35 m2,
ktoré nehnutel'nosti su zapisané na Okresnom urade Zvolen, odbor katastralny pre kat. 0z.
Zvolen na LV ¢&. 4478 (d’alej len ,,Nehnutel’nosti®).
1.2. Ing. Andrea Nagyovd — ABA, s miestom podnikania 1. maja 2578/24, 960 01 Zvolen,
ICO: 43 032 257, zapisana v Zivnostenskom registri vedenom na Okresnom trade Zvolen,
odbor zivnostenského podnikania pod €. Zivn. registra 670-14391 (d’alej len ,,Prenajimatel),
disponuje v zmysle ust. §-u 148a ods. 1 Obcianskeho zakonnika sihlasom druhého manzela
na pouzitie Nehnutelnosti patriacich do bezpodielového spoluvlastnictva manzelov na
podnikanie.
1.3. N4jomca ma na zaklade Najomnej zmluvy zo dia 03.12.2020 v uZivani predmet ndjmu, a
to:
- nebytovy priestor ¢. 1 o vymere 128,19 m2 nachadzajici sa na INP Stavby a nebytovy
priestor €. 2 o vymere 182,94 m2 nachéadzajuci sa na 2NP Stavby.
1.4. Najomca je opravneny prenechat’ nebytovy priestor ¢. 2 nachadzajici sa na 2NP Stavby
do uzivania tretej 0sobe, nakol’ko disponuje pisomnym sthlasom Prenajimatela.
1.5. Podorys Casti Stavby s vyznacenim Predmetu podndjmu tvori prilohu €. 1 tejto Zmluvy
(dalej len ,,Priloha €. 1°), pricom Priloha €. 1 je neoddelitel'nou sucast’ou tejto Zmluvy.
1.6. Predmetom podnajmu (d’alej len ,,Predmet podnajmu‘) st nebytové priestory
nachadzajice sa na 2NP Stavby, a to konkrétne :
encbytové priestory oznacené v Prilohe ¢. 1 ako miestnost’ ¢. 2.9, 2.11, 2.12,
2.13, 2,14 a 2.15 o celkovej vymere v zmysle Prilohy €. 1,
e socialne a spolo¢né priestory prisluchajuce k nebytovym priestorom oznacené
V Prilohe ¢. 1 ako miestnost’ ¢. 2.01, 2.02, 2.03, 2.04, 2.05, 2.07, 2.08 a 2.10
0 celkovej vymere v zmysle Prilohy €. 1.
Uvedené nebytové priestory sa nachadzaji na adrese Bystricky rad 81, 960 01
Zvolen.
1.7. Najomca prenechava touto Zmluvou Podnijomcovi do podndjmu Predmet podndjmu na
uzivanie na dobu urcita a na dohodnuty ucel podnajmu vymedzeny v bode 1.8. tejto Zmluvy.
1.8. Uelom podnajmu podra tejto Zmluvy je poskytovanie zdravotnej starostlivosti.



1.9. Podnajomca sa zavézuje vyuzivat Predmet podnajmu vylu¢ne na ucel vymedzeny v
bode 1.8. tejto Zmluvy v rozsahu dohodnutom v tejto Zmluve a v sulade s platnymi pravnymi
predpismi, ktoré sa vzt'ahuju na Predmet podnajmu.
Clanok II.
Doba podnajmu

2.1. Podnajomny pomer sa dojednava na dobu urcitd, S ucinnostou od 01.02.2021 do
31.01.2031 (d’alej len ,,Doba podnajmu‘).

Clanok III.
Podnajomné

3.1. Zmluvné strany sa dohodli na obojstranne primeranom, pre obidve zmluvné strany
nespornom, podnajomnom v celkovej vyske 3600,- Euro (slovom: ,tritisicSest'sto Euro®)
ro¢ne za cely Predmet podnajmu bez DPH (d’alej len ,,Podnajomné*).

3.3. Podngjomné je splatné mesacne vzdy v prislusny kalenddrny mesiac, za ktory sa
Podnajomné plati, ato vo vyske 1/12-iny z celoro¢nej sumy Podnajomného $pecifikovanej
v bode 3.1. tejto Zmluvy, t.j. vyska mesaéného Podnajomného je v sume 300,- Euro (slovom:
,tristo Euro®) bez DPH. N4jomca je opravneny Podnajomcovi k cene najmu uctovat’ aktualne
platni sadzbu DPH. Podnajomné za prislusny kalendarny mesiac sa Podnajomca zavizuje
uhradzat Nijomcovi bezhotovostnym bankovym prevodom na ufet Ndjomcu uvedeny
v zéhlavi tejto Zmluvy, ato na zdklade splatkového kalendara vystaveného Najomcom,
pricom zmluvné strany sa dohodli, Ze Podnajomné je splatné vzdy v 15.ty den prislusného
kalendarneho mesiaca, za ktory sa Podndjomné plati.

3.4. Pre ucely tejto Zmluvy sa akdkol'vek platba povazuje za uhradent v deni, ked bude
predmetnd platba pripisana na ucet toho, v prospech koho je vykonana.

3.5. V pripade omeskania sa Podndjomcu s platenim Podndjomného, je Najomca opravneny
poZadovat’ od Podnajomcu zaplatenie Uiroku z omeskania vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za
kazdy aj zacaty denn omeskania sa aZ do zaplatenia.

Clinok V.
Sluzby poskytované s podnajmom

4.1. Najomca zabezpe¢i pre Podnajomcu nasledovné sluzby: dodavku tepla, elektrickej
energie, vody, TUV, a zneskodnenie odpadu.

4.2 V cene podnajmu uvedenej v ¢l. III. Bod 3.1 tejto zmluvy su zahrnuté aj sluzby spojené
snajmom t. j. dodavka tepla, elektrickej energie, vody, TUV a odvoz a zneskodnenie odpadu.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran



5.1. Najomca je povinny Predmet podnijmu na vlastné ndklady udrziavat v riadnom
technickom a prevadzkyschopnom stave a zabezpecovat riadne plnenie sluzieb
poskytovanych s podndjmom okrem tych, ktoré si zabezpecuje Podndjomca sdm. Njomca
stiCasne vyhlasuje, Ze Predmet podnajmu je spdsobily na dohovorené uzivanie, a to v zmysle
vSeobecne zavaznych platnych pravnych predpisov.

5.2. Podngjomca je povinny uzivat’ Predmet podnajmu so starostlivostou riadneho hospodara,
a to tak, aby nedochadzalo k akémukol'vek poskodzovaniu Predmetu podnajmu. Po skonceni
podnidjmu je Podnajomca povinny vratit Najomcovi Predmet podnajmu v stave, v akom ho
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani Predmetu podnajmu
Podnajomcom Najomcovi spiSu zmluvné strany stru¢ny protokol, v ktorom najmé opiSu stav
Predmetu podndjmu ku diiu jeho odovzdania Ndjomcovi.

5.3. Podngjomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrziavanim Predmetu
podnajmu a drobné opravy. Drobnymi opravami alebo obvyklymi udrziavacimi pracami sa za
ucelom tejto Zmluvy povazuji opravy alebo prace, ktorych néklady v jednotlivom pripade
neprevysuji sumu 100,- Euro (slovom: ,,sto Euro®).

5.4. Podnijomca je povinny oznamit’ Najomcovi bezodkladne od ich zistenia akékol'vek
zévady vyzadujuce vykonanie opravy nad rdmec obvyklého udrziavania a drobnych oprav
a sucasne je Podnajomca povinny poskytnut’ Najomcovi a/alebo Prenajimatel'ovi nevyhnutnu
suc¢innost’ k vykonaniu oprav. Podndjomca zodpovedd Najomcovi za pripadné zvysenie
nakladov opravy v pripade, ak si Podndjomca nesplni v€as svoju oznamovaciu povinnost'.
Néjomca je povinny zabezpecit' odstranenie zavady v lehote primeranej zavade.

5.5. Podnajomca je opravneny vykonat podla vlastného uvaZenia a potrieb len upravy
interiérov nestavebného charakteru bez predchadzajiceho suhlasu Najomcu. Technické
zhodnotenie a stavebné tpravy na Predmete podnajmu alebo v Predmete podnajmu je
Podndjomca opravneny zrealizovat' jedine a vyluc¢ne len po predchadzajucom pisomnom
stihlase N4jomcu a na vlastné néklady. Odpisy pripadného technického zhodnotenia Predmetu
podndjmu realizovaného Podnajomcom na vlastné naklady zatuctuje Podnajomca vo svojom
uctovnictve.

5.6. Podngjomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne platnych
pravnych predpisov a d’alSich predpisov o bezpecnosti pri praci, o ochrane zdravia pri praci, o
ochrane majetku a o poziarnej ochrane. Aktkol'vek skodu, ktora vznikne v alebo na Predmete
podnajmu a bude spdsobend Podnajomcom alebo osobami, ktoré maji vzt'ah k Podndjomcovi,
sa Podndjomca zavdzuje odstrdnit’ a sucasne sa Podnijomca zavdzuje uviest Predmet
podnajmu do povodného stavu. V opacnom pripade sa Podnajomca zavdzuje uhradit
Najomcovi celt vzniknuta Skodu.

5.7. Podnajomca sa zavizuje dodrziavat’ v plnom rozsahu ustanovenia zakona ¢. 314/2001
Z.Z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a prislusné bezpecnostné predpisy
a zvyklosti, najmi dosledné zamykanie vstupnych dveri, pripadne zakodovanie
bezpecnostnych elektronickych systémov tykajucich sa Stavby, v ktorej sa Predmet podnajmu
nachadza a podobne.

5.8. Podnijomca sa zavidzuje udrziavat’ Predmet podnajmu v stlade s prisluSnymi vSeobecne
platnymi hygienickymi predpismi (upratovanie, dezinfekcia a iné).

5.9. Podnajomca bol oboznameny s predpismi o evakuacii osdb v celej Stavbe (poziarny
evakuacny plan) a so sposobom ohlésenia poziaru (poziarne poplachové smernice).



5.10. Podnajomca je povinny bezodkladne oznadmit Najomcovi zavady, ktoré by mohli
spdsobit’ vznik poziaru alebo ujmu na majetku a zdravi osob. Do odstranenia tychto zavad sa
Podnjjomca zavdzuje zdrzat sa wuzivania poSkodenych zariadeni, inStalacii a inych
poskodenych veci.

5.11. Najomca sa zavidzuje v primeranom predstihu vopred informovat Podndjomcu o
vSetkych pripravovanych technickych a inych opatreniach tykajacich sa Stavby, ktoré mozu
mat’ vplyv na uzivanie Predmetu podnajmu Podnajomcom.

5.12. Najomca nezodpoveda za Skody, ktoré vznikni pri ¢innosti Podnajomcu v Predmete
podndjmu alebo v priamej stvislosti s fiou, iba ak by Skoda vznikla ako dosledok zavineného
porusSenia povinnosti vyplyvajicich pre Najomcu z tejto Zmluvy.

5.13. Podnajomca na vlastné naklady poisti svoj majetok vneseny do Predmetu podndjmu
proti vSetkym beznym rizikdm, najmi proti kradezi, poskodeniu a zni¢eniu veci vodou
z vodovodnych zariadeni a poskodeniu poziarom.

5.14. Podnajomca je povinny umoznit’ Prenajimatel’ovi a/alebo Najomcovi vstup do Predmetu
podnagjmu v dohodnutom termine za Ucelom kontroly dodrziavania dohodnutého ucelu
podnajmu, za ucelom ohliadky technického stavu Predmetu podnajmu, pripadne za tcelom
vykonania potrebnych oprav v Predmete podnajmu podla tejto Zmluvy, avSak len v rozsahu,
aby takymto pristupom Prenajimatel’a a/alebo Ndjomcu nedoslo k ohrozeniu obchodného
tajomstva, k odtajneniu diskrétnych dat, udajov a informacii o Podndjomcovi a jeho
pacientoch, ako aj ku akémukol'vek ohrozeniu majetku Podnajomcu.

5.15. Najomca suhlasi s umiestnenim oznacenia Podndjomcu v Predmete podndjmu a pri
vchode do Stavby. Naklady spojené s umiestnenim oznacenia Podndjomcu znasa v plnom
rozsahu Podndjomca na vlastné naklady. Konkrétne umiestnenie oznacenia Podnajomcu je
Podndjomca opravneny vykonat po pisomnom sthlase Nijomcu tak, aby nedoslo
k poskodeniu Stavby, aby boli zohl'adnené estetické kritéria, a aby boli zachované moznosti
umiestnenia oznacenia d’al§ich podndjomcov, Ndjomcu, Prenajimatel’a a inych osob.

5.16. Najomca sa zavidzuje umoznit' Podndjomcovi vstup do Predmetu podndjmu 24 hodin
denne vratane dni pracovného pokoja a pracovného volna.

5.17. Podngjomca nie je opravneny dat’ Predmet podndjmu alebo jeho cast’ do d’alSieho
podndjmu tretej osobe bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu Prenajimatel’a a Najomcu.
5.18. N4jomca vyjadruje suhlas Podndjomcovi na zriadenie kablovej a telefonnej pripojky a
internetu.

Clanok VI.
Skon¢enie podnajmu

6.1. Podnajomny vzt'ah medzi zmluvnymi stranami zaloZeny touto Zmluvou sa moze skoncit’
iba jednym z nasledovnych spdsobov :

a) uplynutim ¢asu, alebo
b) pisomnou dohodou oboch zmluvnych stran k dohodnutému dnu, alebo
C) vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany bez udania dovodu, pricom

vypovednad lehota oboch zmluvnych strdn je trojmesand a zafina plynut od prvého
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede.



Clanok VII.
Ustanovenia o doruc¢ovani

7.1. Doru¢enim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto
Zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene posStou s doruCenkou, dorucenie
kuriérom alebo osobné dorucenie druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, ze
pisomnost’ sa povazuje za dorucentu aj vtedy, ak sa nedorucena zasielka vrati odosielatelovi
pisomnosti z akéhokol'vek ddévodu, pricom v tomto pripade sa pisomnost povazuje za
dorucent v treti dent od vratenia nedorucenej zasielky odosielatel'ovi pisomnosti.

7.2. Pre potreby dorucovania prostrednictvom posty alebo prostrednictvom kuriéra sa pouziju
adresy zmluvnych stran uvedené v zéhlavi tejto Zmluvy, ibaze odosielajucej zmluvnej strane
adresat pisomnosti oznamil novu adresu miesta podnikania, resp. sidla, pripadne ini nova
adresu urcenll na dorucovanie pisomnosti. V pripade akejkol'vek zmeny adresy urcenej na
doruCovanie pisomnosti na zdklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou sa
prisluSna zmluvna strana zavézuje o zmene adresy bezodkladne pisomne informovat’ druha
zmluvnu stranu; v takomto pripade je pre dorucovanie rozhodujica nova adresa riadne
oznamena odosielajucej zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Clanok VIIL.
Zavereéné ustanovenia

8.1. Tato Zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami.
Utinnost’ tito Zmluva nadobtida diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia v centrdlnom
registri zmlav UV SR alebo 01.02.2021, podra toho ktory z tychto datumov nastane neskor.
Tato zmluva sa povinne zverejiiuje v sulade so zakonom ¢&. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopina
zékon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia
a doplhaju niektoré zakony. Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy
v Centralnom registri zmlav UV SR.

8.2. Vzajomné prava a povinnosti zmluvnych stran blizsie nespecifikované v tejto Zmluve sa
budt riadit’ prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. ondjme a podnijme
nebytovych priestorov, pripadne prislusSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

8.3. Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze vSetky spory, ktoré vznikni v suvislosti
S plnenim povinnosti vyplyvajicich ztejto Zmluvy, buda rieSené prvotne uzatvorenim
mimosudnej dohody.

8.4. Obsah tejto Zmluvy je mozné zrudit' a/alebo menit a/alebo dopliiat’ len pisomne, ato
formou pisomného dodatku k Zmluve podpisaného opravnenymi osobami oboch zmluvnych
stran.

8.5. Tato Zmluva je vyhotovend v 4 (Styroch) rovnocennych rovnopisoch, z ktorych kazda
zmluvna strana obdrZi dva rovnocenné rovnopisy.

8.6. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si tito Zmluvu precitali, ze sa s obsahom tejto Zmluvy
dokladne oboznamili, jej obsahu porozumeli, bola nimi schvalena a na znak sthlasu s jej



obsahom Zmluvu vlastnoru¢ne podpisuju opravnenymi osobami oboch zmluvnych stran,
pricom zmluvné strany vyhlasuju, Ze obsah tejto Zmluvy v plnom rozsahu zodpoveda ich
skuto¢nej voli, ktora prejavili slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne bez omylu, nie v tiesni
za napadne nevyhodnych podmienok a bez akéhokol'vek psychického alebo fyzického
natlaku.

Neoddelitel’'nou sicast’ou tejto Zmluvy je:
Priloha ¢. 1 - Podorys ¢asti Stavby s vyzna¢enim Predmetu podnajmu

V Bratislave dna 18.12.2020

Néjomca :

BENU SK 68, s.r.o.
Statutarny organ: Tomas Slechan, konatel’

BENU SK 68, s.r.o.
Statutarny orgdn: Robert Nemcicky, konatel’

V Ruzomberku, dna ................ 2020

Podnéajomca :

Ustredna vojenska nemocnica SNP Ruzomberok- FN
Statutarny organ: brig. gen. MUDr. Vladimir LENGVARSKY, MPH, riaditel



