ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU
uzatvorend podl'a Zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni, podla Zakona & 40/1964 Obéiansky zakonnik v platnom zneni a podla Zikona &.
278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v platnom zneni medzi uéastnikmi

1. Prenajimatel’:

Néazov: Slovenska republika — v sprdve Psychiatrickd nemocnica Hronovce
(d’alej len PNH)

Adresa/Sidlo: ul. Dr. J. Zelenyéka 65, Hronovece 935 61

Statutdrny zéstupca: MUDr. Marek Zelman, riaditel’ nemocnice

zriad'ovacia listina: MZ SR ¢islo: 1841/1990-A/111-6

1CO: 00607266

DIC: 2020404694

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Bratislava

C. udtu; 7000286645/8180

IBAN: SK350 8180 0000 0070 0028 6645 SWIFT kéd: SPSRSKBA

Telefon: 036/7577266

(d’alej prenajimatel*)

a

Néjomea:

Nazov: Katarina Antalovad — Bufet KATKA

Bytom: Kossuthova 384/13, 935 62 Pohronsky Ruskov

ICO: 46 307 672

DIC: 1047179155

Bankové spojenie: VUB ,a.s.

IBAN: SK51 0200 0000 0029 2971 1951 SWIFT kéd:SUBASKBX

Telefén: 0904509600

( dalej ,,ndjomea‘)

CL 1L
Predmet a doba najmu

1/ Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti - budovy &. stp. 634, na parcele &. 3/2, k.a. Cajakovo,
vlastnictvo je zapisane na LV &, 564,

2/ Predmetom najmu st nebytové priestory nachadzajuce sa v prizemnej budove &. stp. 634 —
nemocniny bufet s prisludenstvom o celkovej vymere 55,42 m2, ktoré pozostavaju z:

- miestnost’ bufet 33,84 m2

- miestnost’ soc. zariadenie 2,38 m2

- miestnost’ sklad 19,2 m2

3/ Zmluva o ndjme nebytového priestoru sa uzatvara na dobu urditi na 5 rokov, s G&innost'ou odo diia
nasledujuceho po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Cl IL
Ucel najmu
w
1/ Najomca sa zavizuje nebytové priestory uZivat’ na prevadzkovanie bufetu s predajom beZnych
potravindrskych a méisovych vyrobkov, syrov, peéiva, cukroviniek - zékuskov, ovocia a zeleniny,
nealkoholickych ndpojov, drogistického tovaru a pod.




2/ Prenajimatel’ za tymto ugelom vydé4 najomcovi pisomne povolenie na vstup jeho zamestnancov,
pomocného personalu a vozidiel do aredlu nemocnice.

Cl. IIl.
Najomné a platby za poskytnuté sluzby

1/ N4jomne za nebytové priestory o vymere 55,42 m2 bolo dohodnuté na zdklade vyhodnotenia
ponukového konania a porovnania s nijomnym uréenym podla trhového ndjomného pre oblast
Hronoviec. Ngjomné a mesaéné platby za plnenia poskytované s uzivanim nebytovych priestorov st
uréené vymerom prenajimatel’a, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

2/ Néjomca sa zavdzuje dohodnuté ndjomné uhradzat’ spolu s platbami za plnenia poskytované s
uzivanim nebytovych priestorov mesaéne v lehote splatnosti 30 dni na zéklade faktur, ktoré vystavi
prenajimatel’. V pripade omeSkania s platenim sa dojednava Grok z omegkania, ktorého vysku urduje
osobitny predpis - Nariadenie vlady SR ¢&. 87/1995 Z. Z. v platnom zneni.

3/ Platby za plnenia poskytované s uZivanim nebytovych priestorov prenajimatel’ jednostranne navsi
vZdy, ked’ sa zvySia ceny energii a vody zo strany dod4vatel'ov tychto sluzieb bez nutnosti uzavriet’
dodatok k zmluve, upravi sa len vymer, ktory tvori prilohu zmluvy.

CL1V.
Technicky stav nebytovych priestorov

1/ Ndjomca sa obozndmil s technickym stavom nebytovych priestorov ich obhliadkou na mieste
samom. Vo¢i nemu nenamieta a v takomto ich prebera.

2/ Pripadné stavebne upravy a opravy véc¢§ieho rozsahu na nebytovych priestoroch ndjomca vykona
na vlastne naklady len s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela. Technické zhodnotenie
predmetu ndgjmu m4 pravo zapoéitat’ si do nakladov Glelne vynaloZenych na podnikanie,

CLYV.
Prava a,povinnosti zmluvnych strin

1/ Néjomcea sa zavézuje prevadzkovat’ nebytové priestory na vlastne néklady a vlastn zodpovednost’
na ucel v tejto zmluve uréeny. Najomcea nie je opravneny prene¢hat’ nebytové priestory alebo ich ¢ast’
do najmu, podndjmu ani do vypozi¢ky. Ak ndjomca prenechal majetok $tatu do ndjmu, podndjmu alebo
vypoZi€ky, je takato zmluva neplatna.
2/ Né4jomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru. Nebytové
priestory sa zavdzuje uzivat’ tak, aby nedochéadzalo k ich poskedzovaniu a devastacii. Zodpoveda za
Skody spdsobené vlastnym zavinenim. Prenajimatel’ nezodpovedd najomcovi za $kody spdsobené
kradeZou a inou nésilnou ¢innost’ou v prenajatych priestoroch.
3/ Néjomcea je povinny
a) zabezpelit' obvyklé udrZiavanie prenajatych nebytovych priestorov nachddzajicich sa v
predmete ndjmu a uhradzat’ ndklady na tGto obvyklu udrZzbu do sumy najviac 160,- EUR
mesacne,
b) oznédmit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré je povinny vykonat’
prenajimatel’ / oprava, ktord podl'a odhadu presiahne 160,- EUR / a umonit’ vykonanie tychto
a inych nevyhnutnych oprav, inak ndjomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti
vznikla,



c) pisomne oznamit' prenajimatelovi v lehote do 5 dni od vzniku zmeny Gdajov tykajucich sa jeho
podnikatel'ského oprévnenia / zmena oprdvnenia, zruSenie oprdvnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod. /

d) odovzdat’ predmet n4jmu po skondeni n4jmu v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na
obvykl¢ opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného stihlasu prenajimatel’a.

4/ Néjomca nie je oprdvneny vykondvat' stavebné a iné tGpravy tykajice sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a. Néjomca mdZe poZadovat' uhradu ndkladov
spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici pisomny sthlas a
prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto nakiady.

5/ Ndjomcea zodpovedd za bezpeénost’ a ochranu zdravia svojich zamestnancov, pripadne ostatnych
0sdb, ktoré sa s jeho sthlasom budi zdrZiavat' v nebytovych priestoroch. Na vlastne naklady si
zabezpedi pred poSkodenim, alebo odcudzenim, ochranu veci a zdsob vnesenych do nebytového
priestoru.

6/ Ndjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi pracovnu dobu na svojej prevadzke a akceptovat’
obmedzenia v rozsahu uloZenom prenajimatel'om, najm4 nesmie rugit’ nodny klPud v areli nemocnice.
7/ Néjomca je povinny na vlastne ndklady zabezpedif upratovanie nebytovych priestorov a
odpratavanie snehu na vonkaj$om priestore pred vchodom a na parkovacich miestach uZivanych pre
vlastné motorové vozidla.

8/ Ngjomcea je povinny zabezpetit' likviddciu odpadu, ktory vznikne pri &innosti v prenajatych
nebytovych priestoroch v zmysle platného zékona ¢.79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov

9/ Ngjomca berie na vedomie, Ze v nemocniénom bufete plati trvaly zédkaz predaja tabakovych
vyrobkov, alkoholickych népojov, vysokoenergetickych nealkoholickych népojov a &istiacich
pripravkov, ktoré sa daju pouZit’ ako latky omamné /napr. &istide ndbytku, skla, okien s obsahom
alkoholu, Alpa a pod./.

10/ Néjomea sa zavizuje, Ze poas doby trvania najmu nezvysi nad mieru obvykld ceny sluZieb

a tovarov ponukanych v prevadzke nemocniéného bufetu.

11/ Prenajimatel’ sa zavizuje umoZnit’ ndjomcovi neruSeny vykon prevadzkovania Zivnosti za
podmienok dohodnutych v tejto zmluve. Vyhradzuje si pravo kontroly ich dodr¥iavania, ale vZdy za
pritomnosti ndjomcu.

o CL VL
Skoncenie doby ndjmu

17 Najom pebytoveho priestoru sa kon¢i uplynutim dojednanej doby.

2/ Pred uphynuum doby uréitej je mozne zmluvu ukondit’;

a) dohodou zmluvnych stran

b) vypovedow

3/ Doboda prenajimatela a ndjomcu o ukonéeni zmluvy musi byt pisomnd, musi obsahovat’ deil
ukon<enia zmiuvy. dohodu o vysporiadani pripadnych zdvizkov a musi byt podpisand obidvomi
uCastnikmi zmluvy.

4/ Prenajimatel moze pisomne vypovedat’ zmluvu uzatvorend na urdity ¢as pred uplynutim Sasu, z
dovodov. ktoré si uvedené v § 9 ods. 2 Zékona &.116/1990 Zb. v platnom znen .

5/ Najomea mdze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretd na urdity &as pred uplynutim dojednaného asu
z dovodov, ktore su uvedené v § 9 ods. 3 Zdkona & 116/1990 Zb. v platnom zneni.

6/ Vypovedna lehota je pre obidvoch tcastnikov zmluvy trojmesa¢na a zadina plynat’ od prvého dila
mesiaca nasledujiceho po dorudeni pisomnej vypovede.

7/ Prenajimatel si vyhradzuje prévo jednostranne zmluvu vypovedat v skratenej jednomesaénej
lehote, ak najomca hrubo porusi povinnosti dojednane v tejto zmluve, najmi nezaplati riadne a véas
dojednané najomne a platby za plnenia poskytovane s predmetom najmu.



8/ Pri odovzdani priestorov prenajimatelovi sa vyhotovi zépisnica z odovzdania nebytovych priestorov
s uvedenim pripadnych $kdd, za ktoré zodpovedd néjomea.

VIL
Zaveredné ustanovenia

1/ N4jomné zmluva je vyhotovend v pisomnej forme. Utastnici ju mdZu menit’ a dopliiovat’ len
pisomne po vz4jomnej dohode formou dodatkov.

2/ Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
Obdianskeho zdkonnika, zdkonom ¢&. 116/19990 Zb. o ndjme a podnéjme nebytovych priestorov \
zneni neskorsich predpisov, ako aj platnymi pradvaymi predpismi maJ tcimi vztah k predmetu a udelu
tejto zmluvy.

3/ Utastnici zmluvy berd na vedomie, Ze pre jej platnost po podplsam obidvomi zmluvnymi stranami
je potrebny suhlas Ministerstva financii Slovenskej republiky. Zmluva nadobudne U¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmlav.

4/ Ulastnici zmluvy prehlasujd, %e ju uzatvérajli na zéklade zhodne prejavene] vdle, slobodne, véZne
a urdite, nie v tiesni, ani za inak nevyhodnych podmienok. Zmluvu si preditali a na znak sthlasu ju
podpisali.

5/ Zmluva je vyhotovend v $tyroch rovnopisoch, pre kazdého udastnika je urleny jeden rovnopis.
Jedno vyhotovenie si ponechd Ministerstvo financii SR a jedno Ministerstvo zdravotnictva SR,

V Hronoveiach, 21.10.2016
Prenajimatel”: Néjomcea:

..........................................................................

MUDr. Marek Zelman, riaditel Katarma Antalové



Priloha €. 1 k Zmluve o najme nebytového priestoru - nemocmcny bufet.

Vypodet najomného a platieb za plnenia poskytované s uZivanim nebytovych priestorov blizsie
‘.pec1fik0vanych v C1. 1. zmluvy o celkovej vymere 55,42 m2 - nemocnitny bufet v budove PNH ¢&.
stp. 634, parc. &. 3/2, LV & 564, k. u. Cajakovo, areal Psychiatrickej nemocnice Hronovce.

Druh platby Mesalnd platba Rocnd platba
(v EUR) za 55,42 m2 (v EUR)za 55,42 m2

Néjomné (35 €/m2/rok) 161,64 1 939,68

Elektrické energia 100,00 1 200,00

Kurenie 40,00 480,00

Spolu platby za sluzby: 140,00 1 680,00

Spolu najomné a sluzby: 301,64 3 619,68

Mesadéne néjomné a platby za poskytnuté sluzby su splatné v lehote splatnosti uvedenej na fakture
vystavenej prenajimatel’om.

V Hronoveiach, diia 21.10.2016
Prenajimatel”: Néjomeca:

T T F TR ST R RS R R YR T e ............'..;'..'. .......... Yenraee Vedsareasenns

MUDr. Marek Zelman, riaditél’ Katarina Antalové




Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zakona NR SR & 278/1993 Z. z. o sprave
majetku $tatu v zneni neskorsich predpisov

sUhlasfi

$0 Zmluvou o néjme nebytového priestoru uzavretou 21.10.2016 medzi Slovenskou republikou, spravcom
Psychiatrickou nemocnicou Hronovee, so sidlom: ul, Dr. Zelenyéka 65, 935 61 Hronovee, 1CO: 00 807 266 ako
prenajimatefom a Katarfnou Antalovou, osobou podnikejucou pod obchodnym menom Katarina Antalova — Bufet
KATKA, so sidlom: Kosslthova 384/13, 935 62 Pohronsky Ruskov, 1C0: 46 307 672 ako n&jomcom, ktore;
predmetom je najom nehytovych priestorov o celkovej vymere 55,42 m? (miestnost bufet o vymere 33,84 m2,
miestnost soc. zariadenie o vymere 2,38 m?, miestnost skiad o vymere 19,20 m?) v stavbe so stpis. ¢. 634,
situovanej na pozemku parcela C KN €. 3/2, nachadzajlicej sa v kat, izemi Cajakovo, ohec Hronovce, okres Levice,
vedenej v katastri nehnutelnosti na liste viastnictva &. 564 v celosti.

V Bratislave 29.11.2018
K spisu &islo: MF/21078/2016-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditef
odboru majetkovopravneho



