NAJOMNA ZMLUVA ¢. 39/2016/AIN
uzavreta na zaklade § 720 Obcianskeho zakonnika v zmysle Zakona ¢.
116/1990 Zb.

0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien
a doplnkov a zakona ¢. 111/1990 Zb. o Statnom podniku v zneni neskorSich

predpisov
medzi
Prenajimatel’ : SLOVENSKA REPUBLIKA
(spravca majetku) AgroinStitat Nitra, Statny podnik

Akademicka 4, 949 01 NITRA
v zastpeni: Ing. Maria Debrecéniova, CSc. - riaditel

ICO : 36 858 749

IC DPH: SK2022631512

Bankové spojenie : Stitna pokladnica Bratislava

IBAN: SK85 8180 0000 0070 0033 0247

BIC: SPSRSKBA

Zapisany: Okresny sid Nitra, OR, odd. PS, v1.¢. 10008/N
(d’alej ako prenajimatel’)

a

Najomca: USTREDNY KONTROLNY A SKUSOBNY USTAV
POIUNOHOSPODARSKY V BRATISLAVE
Sidlo: Matuskova 21, 833 16 Bratislava
v zastipeni : Ing. Peter Rusinak, PhD. — generalny riaditel’

1CO : 00 156 582
DIC : 2021023026
Bankové spojenie : Statna pokladnica Bratislava
IBAN : SK29 8180 0000 0070 0007 7309
SWIFT: SPSRSKBAXXX

(d’alej ako najomca)

Zmluvné strany sa dohodli plnit’ tito zmluvu takto :

CLL
PREDMETZMLUVY A UCEL NAJMU

1.1.  Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu :

a) Cast nebytovych priestorov v nehnutelnosti prenajimatela — administrativna
budova v Nitre na Akademickej ul. €. 4, zapisanej na liste vlastnictva ¢. 1389,
katastralne uzemie Chrenova, Okresny urad Nitra, katastralny odbor, na parcele €.
1118/4, stipisné €. 952 a to:

- kancelarska miestnost’ ¢. 10, prizemie, blok D, o vymere 14,85 m’
- kancelarska miestnost’ ¢. 11, prizemie blok D, o vymere 14,85 m’
- kancelarska miestnost’ ¢. 12, prizemie, blok D, o vymere 14,85 m*

SPOLU 0 vymere 44,55 m’



1.2.

1.3.

b) sluzby spojené s uZivanim najmu: Ustredné karenie, odvoz komunalneho odpadu

a iné¢ naklady na poskytované sluzby.
Sluzby na upratovanie (in¢ ndklady na poskytované sluzby) sa budi vykonavat
v tomto rozsahu Specifikacie:

kazdodenné vynasanie smeti

1x tyZdenne umyvanie podlahy, alebo vysavanie koberca

Ix tyZdenne cistenie umyvadla

1x ro€ne umyvanie okien

1x ro¢ne pranie zaclon

Utieranie prachu a Cistenie skiel alebo zrkadiel - podl'a potreby.

Nebytové priestory sa prenajimaju ndjomcovi na ucely, na ktoré su stavebne urcené
vsulade s § 85 ods. 1 Zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorS$ich zmien a doplnkov, na ucely vykonu
funkcie a styku s klientami.

Predmetom najmu su nebytové priestory o celkovej vymere 44,55 m?.

, ("11: 1L ]
VYSKA NAJOMNEHO

A UHRADA ZA SLUZBY SPOJENE S UZIVANIM NEBYTOVEHO PRIESTORU

2.1

2.2

2.3

3.1.

Vyska ro¢ného najomného za uZzivanie nebytovych priestorov je stanovena dohodou
zmluvnych stran za 1m”> — 122,91 €/rok podla zakona &. 18/1996 Z.z. o cenach a
Vyhlaskou MF SR €. 87/1996 Z.z., v zneni neskorSich predpisov, K ndjomnému
nebudev sulade s § 38 ods. 3 zdkona ¢. 222/2004 Z.z. o dani z pridanej hodnoty
pripocitand zakonna sadzba DPH.

Celkova vyska najomného uveden¢ho v bode 2.1. tejto zmluvy sa stanovuje ako rocny
predpis 44,55 m> x 122,91 € = 5475,64 € pre nijomcu za prenijom nebytovych

priestorov v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z.z o cendch a Vyhlaskou MF SR ¢.
87/1996 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

Uhrady za sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru uvedené v ¢l Ibod 1.1
pism. b) tejto zmluvy st uz zahrnuté v ndjomnom uvedenom v ¢l. II bod 2.1 tejto
zmluvy

CL. 111
SPOSOB PLATENIA NAJOMNEHO ,
A UHRAD ZA SLUZBY, SPOJENE S UZIVANIM NEBYTOVYCH
PRIESTOROV

Stanovena vyska ro¢ného najomného vymedzend v bode 2.2 tejto zmluvy v celkovej
ro¢nej vyske5 475,64 € (slovom: PéttisicStyristosedemdesiatpit’ Eur 64 centov), je
splatna vopred v mesac¢nych splatkach vo vySke 456,30 € bez DPH. Zakonna sadzba
DPH nebude pripoc¢itana k tymto mesacnym splatkam.

Uvedené mesacné splatky st splatné na zaklade fakttry, s lehotou splatnosti 14 dni
odo dna vystavenia, ktora faktira bude vystavend do 10-kalendarneho diia toho
ktorého mesiaca a ndjomca sa ju zavizuje zaplatit’ na aCet prenajimatel’a.



3.2.

3.3

4.1.
4.2.

4.3.

4.4.

5.1

5.2.
5.3.

54.

5.5.

Pokial’ ndjomca v uvedenych terminoch splatnosti nezaplati najjomné, je v omeSkani so
splnenim svojej zmluvnej povinnosti zaplatit’ dlzni sumu, prenajimatel’ je opravneny
pozadovat’ od neho dohodnuty urok z omeskania vo vyske 16 % rocne.

Vyska najomného bude kazdorocne upravovand podla ro¢nej miery inflacie za
predchadzajici kalendarny rok, meranej indexom spotrebitel'skych cien podla
Statistického tiradu SR. Tato zmena bude realizovana o plnu vysku inflacie, a to po
vyhlaseni indexu SU SR, a to spitne vzdy k 1.1. roku, v ktorom bol index vyhlaseny.
Uprava vysky ndjomného bude uskutoénend na zéklade faktary od prenajimatela,
ktort bude prenajimatel’ vystavovat’ ako najskorSiu po zverejneni miery inflacie za
kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podla Statistického tiradu SR,
pricom v tejto fakture si prenajimatel’ vyfakturuje aj dorovnanie najomného k 1.1., na
ktoré ma podl'a predchadzajticej vety narok.

CLIV.
DOBA NAJMU

Najomny pomer sa uzatvara na dobu neurcitu od 01.01.2017.

Ugastnici mézu ukonéit’ ndjomny vzt'ah aj dohodou, ktora musi byt urobena pisomne.
Zmluvné strany mézu tuto zmluvu vypovedat aj bez uvedenia dovodu.

Vypovedna doba je jeden mesiac a pocita sa od prvého dina mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede.

Osobitnym dévodom na vypoved’ z ndjmu je ta skutocnost’, Ze ndjomca v uvedenych
terminoch splatnosti nezaplatil o viac ako jeden mesiac najomné alebo uhrady
nakladov za sluzby spojené s uzivanim tychto nebytovych priestorov. Prenajimatel
v tomto pripade moze dat’ najomcovi vypoved’ z najmu, vypovedna lehota je 1 mesiac
a zaCina plynuat’ od 1. dila nasledujuceho mesiaca, po doruceni vypovede.

, CL V.
PRAVA A POVINNOSTI
PRENAJIMATELZA A NAJOMCU

Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytovy priestor v stave spdsobilom na zmluvné
uzivanie podla nijomnej zmluvy, vtomto stave ho na svoje naklady udrziava a
zabezpecCuje riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového
priestoru spojeng.

Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor v rozsahu dohodnutom v zmluve.
Najomca je povinny znaSat na svoje naklady a uhradzat’ bezné opravy a naklady na
udrzbu, ktoré su spojené s obvyklym udrziavanim nebytového priestoru.

N4ajomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor, ani jeho ¢ast’” do najmu alebo
podndjmu tretej osobe, a nie je opravneny si nan zriadit’ zalozné pravo. Ak najomca
prenecha nebytovy priestor do najmu alebo podnajmu tretej osobe, je takato zmluva
neplatna.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu
vacSich oprév, ktoré ma prenajimatel’ urobit’ a umoznit prenajimatelovi vstup do
priestorov najmu na vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.

Najomca zodpoveda prenajimatel’ovi za Skody, ktoré vznikli na prenajatom majetku v
pripade nesplnenia tejto jeho oznamovacej povinnosti.



5.6.

5.7.

5.8

5.9.

5.10.

5.11.

5.12

5.13

5.14

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze njjomca nema po skonceni najmu narok na
ziadne plnenie vyplyvajice z §667 Obcianskeho zakonnika, ak sa zmluvné strany
pisomne nedohodnt inak.

Najomca je povinny k vykonaniu vSetkych, najméd vSak stavebnych uprav a zmien
nebytoveho priestoru, vzdy vyziadat’ predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatel’a.
Ak prenajimatel’ takyto suhlas udeli, ndjjomca bude vykonavat’ vSetky Gpravy a zmeny
na vlastné naklady. Nijomca je opravneny pozadovat uhradu nakladov spojenych
s upravou alebo so zmenou na prenajatom nebytovom priestore len v pripade, ak sa
sucasne prenajimatel’ udelenym suhlasom zaviazal ndjomcovi tieto ndklady uhradit’.
Né4jomca sa zavdzuje dodrZziavat vSetky vnutropodnikové predpisy vydané
prenajimatel'om v oblasti BOZP, poziarnu dokumentaciu, poziarny evakuacny plén a
poziarno-poplachové predpisy, priCom podpisom tejto zmluvy najomca prehlasuje, ze
bol s nimi riadne oboznameny, ako aj pokyny zodpovednych zamestnancov odboru
prevadzky Agroimstitatu Nitra, Statny podnik, vtejto oblasti (spravcu budov
prenajimatel’a).

Prenajaté priestory pred poZiarmi si zabezpecuje najomca sam v sulade s vyhl. €.
121/2002 Z.z.

Pokial’ ndjomca v prenajatych priestoroch vykondva Cinnost’, ktora je v zmysle vyhl. ¢.
121/2002 Z.z. kvalifikovand ako ¢innost so zvySenym nebezpecenstvom vzniku
poziaru, je otom povinny informovat prenajimatela a v spolupraci s odborne
sposobilou osobou(technik PO) vypracovat pre tuto Cinnost' ,,Poziarny poriadok
pracoviska“ a urcit’ ¢lenov protipoziarnej hliadky pracoviska.

Najomca sa zavdzuje pouzivat elektrické spotrebie v prenajatych priestoroch
v zmysle pokynov energetika prenajimatela s ohl'adom na dodrZiavanie odberovych
diagramov a ostatnych energetickych predpisov.

V pripade, Ze ndjomca je zamestnavatelom alebo na zdklade zmlav spolupracuje
s inymi podnikatel'mi, ktori sa mézu zdrzovat’ v predmete ndjmu v plnom rozsahu
zodpovedaji za zabezpecovanie uloh na useku ochrany pred poZiarmi v zmysle zakona
NP SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov a pri
prevencii a vykondvani opatreni na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
(CU, BOZP) v zmysle zakona NR SR €. 330/1996 Z. z. v zneni neskorSich predpisov
vuplnom zneni ¢. 367/2001 Z. z. a za PO aBOZP svojich zamestnancov
a spolupracujucich  podnikatelov. Najomca je povinny informovat svojich
zamestnancov a spolupracujicich podnikatelov o moznych rizikéch, preventivnych
opatreniach a opatreniach na poskytovanie prvej pomoci, na vykonanie zdchrannych
prac, na evakudciu zamestnancov pri dodrzani dalSich podmienok zabezpecenia
organizacie a prevencie poziarnej ochrany a zaistenie bezpec¢nosti a ochrany zdravia
pri praci. Najomca je povinny zabezpe€it' ich pravidelné Skolenie a overovanie
vedomosti v oblasti BOZP a OPP.

Najomca sa zavizuje prenajimatelovi uhradit’ Skodu alebo ju inak odstranit, ktora
z akéhokol'vek dovodu vznikla prenajimatelovi priamym zavinenim ndjomcu nad
ramec beznej amortizacie.

Prenajimatel’ nezodpovedd za veci vnesené do prenajatych priestorov. Za Skody
sposobené klientom zodpovedd v plnom rozsahu najomca. Za majetok, ktory si
najomca vnesie do prenajatych priestorov nezodpoveda prenajimatel’, je potrebné, aby
si najomca poistil majetok samostatne.

Bez zbyto¢ného odkladu oznamit' prenajimatelovi akukolvek ujmu na zdravi
zamestnancov a obCanov, ktord sa stala v prenajatych priestoroch. Oznamit’
prenajimatelovi - ¢lenovi Statutarneho organu kazdy — poziar, spozorovany
v prenajatych priestoroch alebo v spolo¢nych priestoroch budovy. Pokial’ to nie je
mozné, je povinny nahlasit’ tato skuto¢nost’ na vratnici na ohlasovni poZiarov.
Najomca je povinny umoznit® zastupcom prenajimatela vstup do prenajatych
priestorov za ucelom vykonania kontrol na okolnosti vyplyvajice z tejto zmluvy.



5.15

5.16

5.17

Najomca sa zavézuje na svoje ndklady dodrziavat’ povinnosti a prevziat’ zodpovednost’
z pohl'adu plnenia ustanoveni zék. ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci, zékona ¢. 126/2006 Z. z. o verejnom zdravotnictve, zdkona ¢. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poziarmi a d’alSich suavisiacich predpisov a takisto zabezpecit
vykonavanie protipoZiarnych prehliadok a odstrafiovat’ zistené nedostatky.

Technik PO prenajimatela je opravneny ulozit' ndjomcovi povinnost menovat zo
svojich zamestnancov, ktorych miesto vykonu prace je v prenajatych priestoroch,
¢lenov poZiarnych hliadok a zabezpecit ich ucast’ na odbornej priprave poziarnych
hliadok, ktorti zabezpe€uje prenajimatel’ 1x ro€ne. Pri neucasti zamestnancov si
najomca musi zabezpeCit odbornu pripravu Elenov protipoziarnych hliadok sam,
odborne sposobilou osobou.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze v predmete najmu, v ostatnych nebytovych
priestoroch a celom aredli prenajimatela je prisne zakazané faj¢it’, okrem vyhradeného
a oznacen¢ho fajCiarskeho priestoru, ktory bude ureny a oznaceny prenajimatelom
mimo budovy.

Tento zékaz fajcenia je povinny dodrziavat’ najomca, jeho zamestnanci ako aj tretie
osoby (spolupracovnici, klienti, zédkaznici, navstevy), ktoré sa zdrzuju v predmete
najmu a ostatnych nebytovych priestoroch prenajimatela, aby navstivili najomcu.
N4ijomca je povinny ozndmit’ svojim zamestnancom a aj vSetkym dal§im osobam
povinnost’ dodrziavat’ zakaz fajCenia.

5.18. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze za kazdé poruSenie povinnosti podla

5.19

6.1.

7.1.

predchadzajiceho bodu tohto ¢lanku, a to zdkazu fajcenia akejkol'vek osoby uvedenej
v predchadzajucom c¢lanku, je najomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 100,-Eur za kazdé takéto poruSenie povinnosti, ktora vSak nekryje
pripadna skodu spdsobent poruSenim tejto povinnosti.

Zmluvné strany sa zaroven vyslovne dohodli, Ze ak najomca resp. akdkol'vek tretia
osoba, ktord ho navstivi, napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusi zakaz
fajCenia, prenajimatel’ takéto konanie bude povazovat’ za podstatné porusenie tejto
zmluvy a uZivanie predmetu najmu v rozpore s touto zmluvu a z tohto dovodu bude
mdct’ od zmluvy odstupit’.

N4ajomca sa zavdzuje bezodkladne — najneskér do troch dni — pisomne oznamit
prenajimatelovi akukol'vek zmenu svojich identifikatnych udajov (najmid zmenu
obchodného mena, nazvu, sidla, pravnej formy, Statutdrnych organov, ako aj spdsobu
ich konania za zmluvnu stranu, bankového spojenia a ¢isla uctu, vzniku alebo zaniku
platitel'stva DPH) a/alebo inych udajov uvedenych v zdhlavi tejto zmluvy. V pripade,
ak najomca porusi tito oznamovaciu povinnost, zavizuje sa prenajimatel’ovi zaplatit’
zmluvnu pokutu vo vyske 100,-EUR za kazdé takéto poruSenie oznamovacej
povinnosti.

CL VL
OSOBITNE USTANOVENIA

Uvedena ndjomna zmluva sa uzatvorila s ucinnostou od terminu zacatia najmu
v sulade s bodom 7.1. tejto zmluvy.

Cl. VIL
ZAVERECNE USTANOVENIA

Této zmluva nadobuda platnost’” diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami. V zmysle
§ 47a Obcianskeho zakonnika tato zmluva nadobuda ucinnost’ diia 01.01.2017, ak
budi dodrzané vsetky podmienky povinného zverejnenia zmluvy. V pripade, ak bude



7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

zmluva zverejnena tak, ze u¢innost’ nemdze nastat’ podl'a prvej vety tohto ustanovenia
zmluvy, nastadva uc¢innost’ tejto zmluvy nasledujuci dent po dni jej zverejnenia. Je
povinne zverejiiovana podla § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k
informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zékon o slobode informacii) v
zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany bert na vedomie, ze v pripade nezverejnenia tejto zmluvy do troch
mesiacov od jej uzavretia plati v zmysle ustanovenia § 47a ods. 4 Obcianskeho
zékonnika, ze k uzavretiu tejto zmluvy nedoslo.

Této zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch. Kazdy z u¢astnikov zmluvy obdrzi po 2
rovnopisoch.

Ugastnici tejto zmluvy prehlasuja, Ze s plne spdsobili na pravne tkony a ich pravna
sposobilost’ nie je obmedzena.

Ugastnici vyhlasujt, Ze zmluvu uzavreli slobodne, zmluva nebola uzavreta v tiesni, za
napadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.

Zmluvné vztahy sa riadia prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zdkonnika, Zakona
¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a Zakona €. 111/1990 Zb. o statnom podniku v zneni neskorSich predpisov a
ostatnymi pravnymi predpismi SR.

V Nitre dila: ...ooooevveveeeeeeeeeeeennnne. V Bratislave dna: ......cccoeeeeeeeeeeee.

Prenajimatel’ N4jomca



