Zmluva o najme sluZobného bytu
uzatvorena podla § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika v platnom zneni a zikona ¢.
189/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov suvisiacich s nagjmom bytov a s bytovymi
nahradami v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel’:
Nazov organizacie:

Pravna forma:

Sidlo:

Kore$pondenc¢na adresa:

Statutarny organ:

& UVTOSaUVV-23-25/32-2016

Slovenska republika - Ustav na vykon trestu odiiatia slobody

a Ustav na vykon vizby Ilava

rozpoctova organizacia zriadena zriad’ovacou listinou Minister-
stva spravodlivosti Slovenskej republiky zo dnia 31. januara
2001 v zneni neskorSich dodatkov

Mierové namestie 1,

019 17 llava

Mierové namestie 1,

priecinok 41, 019 17 Ilava

Mgr. Robert Mudroncek — riaditel’ Gistavu

ICO: 00 738 344

DIC: 2020608975

Bankové spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 32, 810 05 Bratislava 15

Cislo uctu IBAN: SK21 8180 0000 0070 0016 3864

BIC SPSRSKBA

(d’alej len ,,prenajimatel)
a
Nijomea: |
(d’alej len najomca)
uzavreli diia 30. novembra 2016 tato
zmluvu o najme bytu
arL
PREDMET NAJMU

1) Predmetom najmu je sluzobny byt (d’alej len ,,byt), podla zak.c. 189/1992 Zb. v zneni
neskorSich predpisov.

2) Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt ¢islo 12 nachadzajici sa v Ilave na
ulici Mednanska supisné Cislo 895, orienta¢né ¢islo 17 na 2.NP, ktory pozostava z 3
izieb, predsiene, kuchyne, kupelne, WC a balkonu. Obytna plocha bytu je 43,63 m? a
ostatna podlahova plocha je 25,29 m?,

3) Predmetny byt sa nachadza v bytovom dome a nie st v lom ziadne zname vady.

V izbach bytu je povlakovd podlaha PVC s rohovymi liStami a pod oknami su
umiestnené ocel'ové panelové radiatory typ KORAD.

V kupelni je vana, umyvadlo, dve mieSacie batérie (pakova vanova batéria so sprchou
72”x150 a umyvadlova pakova batéria /2”’x 100), keramicky obklad do vysky 2100 mm,
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podlaha z keramickej dlazby.

V kuchyni sa nachddza sporak zn. MORA 2423, kuchynska linka s osvetl'ovacim telesom
pracovnej dosky a umyvacim drezom AKV, nad ktorym je v stene zabudovana pakova
mieSacia drezova batéria Y2”x100, keramicky obklad o vyske 850-1500 mm. Pod
kuchynskym oknom je umiestneny ocelovy panelovy radiator typu KORAD, podlaha je
povlakova PVC s rohovymi liStami.

V predsieni je povlakova podlaha PVC s rohovymi li§tami, drevena vstavana skrina,
zvoncek, domaci telefon a vykurovaci kotol etdzového karenia zn. EUROLINE ZW 23
AE.

Na balkoéne je mrazuvzdorna keramicka dlazba.

Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou.

Okna a balkénové dvere si plastové biele s celoobvodovym kovanim a izolatnym
dvojsklom.

Vnutorné dvere v byte s drevené s povrchovou Uipravou laminovanim.

Vchodové dvere do bytu st protipoziarne s povrchovou upravou laminovanim.

Natery konstrukeii a ostatnych zariadeni v byte ako aj malovky v byte su imerné veku.

Néjomca si je vedomy v akom stave sa byt nachaddza, obhliadka bytu sa uskutoc¢nila dna.
28.11.2016.

Najomca ma popri prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu
zadverie, sklad, schodiste, sadové upravy, spevnené plochy a parkovisko s verejnym
osvetlenim, ako aj pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§
688 ObC.Z.)

S ndjmom bytu je spojené aj pravo pouzivat prijazdovi komunikaciu a parkovisko na
parkovanie motorového vozidla.

CL II.
DOBA NAJMU

Najomny pomer vznikd dilom Gc¢innosti tejto zmluvy a uzatvara sa na dobu urcita do 30.
novembra 2019.

Podla § 709 Ob¢.Z. ndjomny pomer na osoby zijuce v spolocnej domécnosti s najomcom
neprechadza.

Trvanie njjomného pomeru je podmienené plnenim podmienok §1 ods. 1 a 4 zak.c.
189/1992 Zb. pocas celej doby trvania zmluvy o ndjme bytu.

Podmienkou pre trvanie najomného pomeru je trvanie staleho sluzobného pomeru, alebo
zamestnaneckého pomeru v Zbore vizenskej a justi¢nej straze. Ak ndjomca prestal vyko-
navat’ pracu na ktort je ndjom sluzobného bytu viazany, moze prenajimatel’ vypovedat
najom bytu.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

CL IIL
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prava a povinnosti prenajimatel’a a ndjomcu st upravené v ustanoveniach § 687 - § 695
Obcianskeho zdkonnika. Na vztahy, ktoré nie su upravené touto zmluvou sa vztahuju
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika.

Prenajimatel’ odovzdava najomcovi byt uvedeny v ¢l. 1. — Predmet zmluvy tejto zmluvy
spolu s jeho prislusenstvom v stave spdsobilom na riadne uzivanie (¢o vyplyva aj z opisu
stavu bytu) a zavédzuje sa zabezpecit’ ndjomcovi a osobam, ktoré s nim ziji v spolo¢ne;j
domacnosti plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim bytu (§ 687 ods. 1
Ob¢.Z.).

Najomca je povinny vykondvat” v prenajatom byte drobné opravy suvisiace s jeho
uzivanim a uhradzat’ ndklady spojené s jeho beznou udrzbou. Drobné opravy a naklady
spojené s beznou udrzbou bytu upravuje osobitny predpis (nariadenie vlady ¢. 87/1995,
ktorym sa vykonavajui niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov). Potrebu vykonu oprav, ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu
bez zbytocného odkladu a stcasne mu umoznit' ich vykonanie. V opa¢nom pripade
zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti (§ 692 ods. 1 Ob¢.Z.).

Néjomca sa zavdzuje sa tiez predmetny byt, spolocné priestory a zariadenie domu uzivat
riadne a riadne pozivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Pri
vykone svojich prav bude dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecCujice
ostatnym najomcom neruSeny vykon ich prav (§ 690 Ob¢.Z.).

Néjomca sa zavézuje pocas celej doby trvania ndjmu a uplatiiovani prav vyplyvajicich z
najmu bytu dodrZiavat’ domovy poriadok.

Najomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstipenie od ndjomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet jeho uZzivanie
takym spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika Skoda alebo ze mu hrozi zna¢na Skoda (§
679 ods. 3 veta prva Ob¢.Z).

N4jomca sa zavizuje nevykonavat’ stavebné Uipravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
sthlasu Ustavu, a to ani na svoje naklady (§ 694 Ob¢.Z).

Zmluvné strany berti na vedomie opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych prac,
alebo inych prac vyplyvajucich z uplatiovania vlastnickych prav k bytu, resp. inych
podstatnych zmien v byte, alebo ktoré bude prenajimatel vykonavat na prikaz
prislusného organu S$tatnej spravy. Ndjomca je povinny ich vykonanie umoznit’. Inak
zodpovedé za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vlastnikovi bytu vznikla (§ 695
Obc.Z) a je povinny tuto Skodu nahradit’. Vykonanie tychto prac nie je viazané na suhlas
najomcu.

Néjomca je povinny s ostatnymi ndjomcami bytového domu nachddzajiiceho sa v Ilave
na ulici Mednanskd supisné Cislo 895, orientacné Cislo 17 pocas trvania ndjomného
pomeru udrziavat’ poriadok v spolo¢ne uZzivanych priestoroch, udrziavat’ v poriadku
sadové Upravy, spevnené plochy a parkoviskd s verejnym osvetlenim, ako v letnom tak aj
v zimnom obdobi.

Néjomca je bezodkladne pri podpise zmluvy povinny nahlésit’ prenajimatelovi mena
a datumy narodenia osob, ktoré budu byvat’ v byte ndjomcu a d’alej nahlasovat’ pripadné
zmeny 0s0b alebo ich poctov, a tiez vSetky informécie tykajliice sa nadobudnutia d’alSieho
bytu, resp. rodinného domu.
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Najomca nie je v ziadnom pripade opravneny prenajat’ byt d’alSej osobe a ani bez
vedomia prenajimatela uzivat byt sinymi ako blizkymi osobami ( §116 Ob¢.z.).
Porusenie tejto zésady uzivania bytu je dovod pre okamzité skoncenie najomného
pomeru zo strany ustavu.

Najomca je povinny za svojej osobnej pritomnosti alebo pritomnosti dospelych osob
zijucich s nim v spolo¢nej domacnosti umoznit’ vstup do bytu osobdm povernych
odpisom hodnét meracich zariadeni umiestnenych v byte ndjomcu ako aj za ucelom
kontroly technickych zariadeni instalovanych v byte ndjomcu.

CL V.
VYSKA NAJOMNEHO A ZALOHOVE PLATBY

Vypocitané a uréené najomné je len za podlahova plochu prenajatého bytu a vykon prav
spojenych s uzivanim bytu uvedenych v tejto zmluve. Ostatné platby za poskytované
sluzby stvisiace s uzivanim bytu st uréené ako zdlohové mesacné platby.

Néjomné v sume 41,26€ mesacne je 1/12 vypocitaného ro¢ného ndjomného. Ro¢né na-
jomné je stanovené vo vyske 1 % z obstaravacej ceny bytu. Ro¢né ndjomné je vypocitané
podl'a Opatrenia MF SR z 23 aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v
zneni neskorsich predpisov.

Obstaravacia cena bytu je 49 496,10 €.

Uhrada za spotrebovanu elektrickil energiu na osvetlenie spoloénych priestorov je splatna
zalohovo mesacne ¢iastkou 0,80 € spolu s thradou za najomné.

Uhrada vodného asto¢ného je splatnd zalohovo mesacne Siastkou 16,40 € spolu
S uhradou za najomné.

Uhrada za zrazkové vody je splatna zalohovo mesaéne Giastkou 3,10 € spolu s Ghradou
za najomné.

Na dodavku elektrickej energie, dodavku plynu, odvoz a likvidacia TKO, pripadne iné
plnenia, ktoré vyplynu z poskytovania sluzieb suvisiacich s uZivanim bytu ndjomca uzav-
rie osobitne zmluvné vzt'ahy s prisluSnymi organizaciami poskytujucimi jednotlivé sluz-

by.

Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujice pre vypocet najomného, prenajimatel’ ma pravo
zmenit’ ich vysku, ak je pre to dovod vyplyvajuci zo zmeny pravnych alebo cenovych
predpisov, pripadne inych okolnosti, ktoré nastani po€as trvania najomného pomeru.
Prenajimatel’ sa zavizuje, ze oznami ndjomcovi zmenu vysky najomného pisomne pred
ich splatnostou.

Vysku ngjomného prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych v bode 7. od prvého dna
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po skuto¢nosti, ktord zaklad4 pravo prenajimatela
na vykonanie zmeny.

CL V.
PLATENIE NAJOMNEHO A ZALOHOVYCH PLATIEB
Dniom u¢innosti tejto ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimate-

Iovi ustavu ndjomné za byt a zadlohové platby suvisiace s uzivanim bytu uvedené v ¢l.
IV-Vyska ndjomného a zalohové platby pod bodmi €. 2,3,4 a 5.

4



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

Konecné vyuactovanie ndkladov na najomné, a ostatné zalohové platby shvisiace
S uzivanim bytu najomcom uvedenych v ¢l. IV — Vyska najomného a zalohové platby
vykond prenajimatel’ na konci uctovacieho obdobia, ktorym je kalendarny rok to zname-
na ku ditu 31.12. bezného roku do 30 dni po ukonceni tictovacieho obdobia.

N4ajomné sa plati mesa¢ne za prislusny mesiac vo vypocitanej a urCenej vyske spolu so
zalohovymi platbami za spotrebovant elektricka energiu na osvetlenie spolocnych pries-
torov, vodné a stocné a za zrazkové vody a to vo vyplatnom termine vyplaty sluzobného
prijmu prislusnika a mzdy zamestnanca zboru v prislusnom mesiaci.

Prenajimatel’ a njjomca sa dohodli, Ze uhrada ndjomného a ostatnych platieb suvisiacich
s uzivanim bytu platenych ndjomcom prenajimatelovi bude realizovand sposobom
zrazok zo sluzobného prijmu a zo mzdy, pripadne prevodom na et prenajimatel’a.

Néklady na spotrebovanu elektrickll energiu na osvetlenie spolo¢ne uZzivanych priesto-
rov, vodné a sto¢né a zrazkové vody s OStatnymi ndjomcami budu rozi¢tované na jednot-
livych najomcov podla poétu ¢lenov ich domacnosti a podlahovej plochy bytu najomcu.
Vyuctovanie celkovych nakladov (preplatok — nedoplatok) za celé uctovacie obdobie,
ktorym je kalendarny rok za spotrebovant elektrick energiu na osvetlenie spolo¢nych
priestorov, vodné a stocné a zrazkové vody vykond ustav 1 krat rocne ato v termine
k 31.12. bezného roku.

Rozdiel - preplatok medzi skutoénymi nakladmi na elektricki energiu na osvetlenie spo-
lo¢ne uzivanych priestorov, vodné a stoéné a zrazkové vody a uhradenymi mesa¢nymi
zalohovymi platbami uhradi prenajimatel’ ndjomcovi pripisanim na jeho ur€eny osobny
ucet do 30 dni po predlozeni kone¢ného vyuctovania za uctovacie obdobie.

Rozdiel — nedoplatok medzi skutoénymi nakladmi na elektricki energiu na osvetlenie
spolo¢ne uzivanych priestorov, vodné a stocné a zrdzkové vody a uhradenymi mesacny-
mi zalohovymi platbami uhradi ndjomca na ucet prenajimatela do 30 dni od dorucenia
vyuctovania za uctovacie obdobie.

Prenajimatel’ do troch mesiacov po ukonéeni najomného pomeru vykona vyuctovanie
poplatkov za uZivanie bytu. N4jomca sa zavizuje, Ze pripadné nedoplatky uhradi prena-
jimatel'ovi v plnej vySke najneskor do 30 - tich kalendarnych dni od dorucenia ich vyuac-
tovania.

CL VL.
POPLATOK Z OMESKANIA A REKLAMACIE

Ak ngjomca nezaplati njjomné a ostatné dohodnuté mesacné platby v urcenej lehote
splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi poplatok z omeSkania vo vyske 2,5 pro-
mile z dlznej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej vSak 2,0 € za kazdy zaCaty me-
siac.

Négjomca ma pravo uplatnenia reklamdcie spravnosti vyuctovania ndjomného a
predpisanych mesaénych zalohovych platieb do 15 dni odo diha dorucenia vyictovania za
uctovné obdbie

Prenajimatel’ v lehote 30 dni uplatnent reklamaciu spravnosti vyictovania ndjjomného a
predpisanych mesaénych zalohovych platieb najomcom preskima a oznami pisomne
vysledok reklamécie.
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CL VIL ,
SKONCENIE NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ moéze ukoncit’ ndjom bytu a vSetkych prav
suvisiacich s n4jmom bytu podla § 710 ods. 1,2 a § 711 ods. 1 pism. b) Ob¢. zadkonnika.

Prenajimatel’ moze vypovedat’ najom bytu aj z dévodov podla § 710 ods.3 Obc.z. ako aj
z dovodu, Ze najomca prestal plnit’ podmienky podmieiiujuce vznik ndjomného pomeru
uvedené v §1 ods. 1 a 4 zak.¢. 189/1992 Zb. v zneni neskorsich predpisov a uvedenych
v ¢l III tejto zmluvy.

V pripade skoncenia vykonu stéalej Statnej sluzby prislusnika Zboru vizenskej a justi¢ne;j
straze, trvalého zamestnaneckého pomeru zamestnanca zboru, ndjom bytu sa skonci
uplynutim vypovednej lehoty.

Najom bytu sa skonc¢i podl'a bodu 1 alebo 2 , pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om
a ngjomcom alebo pisomnou vypoved'ou.

Néjomca sa zavédzuje ditom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. V opa¢nom pripade je po-
vinny uhradit’ prenajimatel’ovi néklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do
stavu, v akom ho najomca prevzal.

Prenajimatel’ po skonceni ndjmu nenahradi ndjomcovi naklady na stavebné upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte, ani protihodnotu toho, o ¢o sa kvalita
a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’ od najomcu nebude poZadovat’
uvedenie bytu do podvodného stavu.

Najomca moze vypovedat’ ndjom bytu bez udania dévodu.

Najomca v pripade skoncenia ndjmu bytu nema pravo na bytova nahradu.

VIII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluva o najme bytu nadobuda platnost’ diiom 1. decembra 2016 a u¢innost’ nadobtida v
zmysle § 47a ods. 2 Ob¢ianskeho zakonnika diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v
centralnom registri zmlav

Ustav udel’uje suhlas najomcovi k prihlaseniu trvalého pobytu na adrese ul. Medianska
¢. 895/17 byt.¢. 12, vchod 2 (§3 ods. 3 pism b) zak.¢. 253/1998 Z.z. v zneni neskorSich
predpisov). Sthlas s trvalym pobytom ustav udel'uje najomcovi na dobu trvania najmu

bytu.

Najomca berie na vedomie a zavézuje sa dodrziavat Domovy poriadok.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zacina plynat prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved..

Zmluva 0 najme bytu bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhoto-
venie obdrzi Ustav a jedno vyhotovenie ndjomca.



6) Prava a povinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami Ob-
¢ianskeho zakonnika a d’alSimi vSeobecne zdviznymi pravnymi predpismi.

7) Vsetky zmeny a doplnky K tejto zmluve mozno vykonat len formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma ucastnikmi.

8) Prenajimatel’ a ngjomca vyhlasuju, ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vazne, urcite, ro-
zumeju ustanoveniam zmluvy, nie v tiesni a ani za napadne nevyhodnych podmienok.

V Ilave dia 30.11.2016

peciatka, podpis prenajimatel’a podpis njomcu

Prilohy: Zapisnica o prevzati bytu
Zdpis o dohode 0 odovzdani a prevzati bytu
Domovy poriadok



