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Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorend v sulade s ustanoveniami §3 zédkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podl'a zakona ¢. 40/1964 Zb.

Obcianskeho zédkonnika v zneni neskorSich predpisov

(d’alej len ,,Zmluva‘)

Zmluvné strany:
Prenajimatel’: EKSOQO, s.r.o.

Sidlo: Svétoplukova 1, Nové Zamky, 940 01

V zastpeni: , konatel’
ICO: 44 119 054

IC DPH: SK2022596070
Bankové spojenie:

Cislo Gigtu:

Zapisany V Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, Oddiel:

Sro., Vlozka ¢. 37925/N
(d’alej len ,,Prenajimatel’ 1)

RST Kosice s.r.o.

Sidlo: Rozvojova 2, 040 01 Kosice — mestska ¢ast’ Juh

Zastupca spoloc¢nosti: , konatel’
ICO: 50856502

IC DPH: SK2120511118
Bankové spojenie:

Cislo étu:

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Kosice,

Oddiel: Sro., Vlozka ¢: 41451/V
(d’alej aj ako ,,Prenajimatel 2 )

(Prenajimatel’ 1 a Prenajimatel’ 2 d’alej spolu len ako ,,Prenajimatel™)

a

Najomca: Slovenska republika

Centrum pre deti a rodiny Dediny Mladeze

V zastupeni: , riaditel

Sidlo: Brigadnicka 1, 946 03 Dedina Mladeze

ICO: 00350311
IC DPH: 2021014875
Bankové spojenie:
Cislo Gctu:

Rozpodtova organizacia v zriadovatel'skej pdsobnosti Ustredia
prace, socialnych veci a rodiny, zriadeny Zriadovacou istinou ¢.
664/86/3kol. to dna 30.05.1968 v zneni neskorsich dodatkov

(d’alej len ,,Najomca*)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu aj ako ,,Zmluvné strany*)
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Clanok .
Predmet zmluvy a predmet najmu

Prenajimatela prenechat’ Najomcovi do do¢asného odplatného uzivania Predmet najmu
asucasne so zaviazkom Najomcu Predmet najmu uzivat na dohodnuty ucel
a dohodnutym sposobom a platit’ za takéto uzivanie Prenajimatelovi ndjomné, a to
vSetko za podmienok dohodnutych touto Zmluvou.

Prenajimatel’ 1 a Prenajimatel’ 2 st podielovymi spoluvlastnikmi nebytovych priestorov
v administrativnej budove kazdy v podiele 63/2000 z celku (spolu teda 126/2000) so
stpisnym ¢islom 4388 nachadzajucej sa na ulici Svitoplukova v Novych Zamkoch,
postavenej na pozemku s parc. ¢. 504/1, zapisana KN na LV ¢. 5668 vedenom
katastralnym odborom Okresnym uradom Nové ZamKy, pre okres: Nové Zamky, obec:
Nové Zamky, katastralne izemie: Nové Zamky (d’alej len Budova”™).

Predmetom najmu st nebytové priestory, ktoré sa nachadzaju v nehnutelnosti
uvedenej v bode 2. tohto ¢lanku zmluvy o celkovej vymere podlahovej plochy 73,00
m?, ato: zvysSené prizemie, ¢. miestnosti 5, 6, 7, 8 a 9 podla situaéného planu
V Prilohe ¢. 1, ktord tvori neoddelitelnu stcast’ tejto zmluvy (d’alej len ,,Predmet
najmu“).

Clanok I1.
Ucel najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ prenechava podnajomcovi predmet
podndjmu na realizaciu aktivit socidlnych pracovnikov (vykonavanie opatreni SPOD a
SK ambulantnou a/alebo terénnou formou) a psycholégov (vykonavanie opatreni SPOD
a SK ambulantnou a/alebo terénnou formou) v ramci Narodného projektu Podpora
deinstitucionalizacie nahradnej starostlivosti III (d’alej len ,,NP DEI NS III¢)
v ramci Opera¢ného programu Cudské zdroje, Aktivity Podpora prace s dietatom a jeho
rodinou, Podaktivity 1.2 Podpora dostupnosti a profesionality ambulantnej a/alebo
terénnej formy prace v centrach, na zabezpe€enie prevadzkovych ¢innosti Centra pre
deti a rodiny Dediny Mladeze v sulade so Zriad'ovacou listinou ¢. 664/86/8kol. to dia
30.05.1968 v zneni neskorsich dodatkov.

Néjomca nema bez predchadzajuceho pisomného sthlasu Prenajimatela pravo na
zmenu ucelu vyuZzitia Predmetu najmu.

Najomca je povinny zabezpecit potrebni dokumentéiciu, povolenia a sthlasy od
prislusnych organov Statnej spravy asamospravy, ak st také vzmysle platnych
pravnych predpisov potrebné pre vykon akejkol'vek ¢innosti Najomcu na Predmete
najmu.
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Clanok II1.
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze nebytové priestory uvedené v ¢lanku | bod 3 tejto
zmluvy sa prenajimaji na dobu uréita od 1.3.2021 do 30.11.2022

Clanok V.
Vyska, splatnost’ a sposob tihrady najomného a prevadzkovych nakladov

Za uzivanie predmetu ndjmu, uvedeného v ¢lanku I bod 3 tejto zmluvy bola zmluvnymi
stranami dohodnuta cena najomného, podl'a zak. ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom
zneni vo vyske 9,27 Eur/m“/mesiac (slovom devit eur dvadsat'sedem centov), t. za
prenajata plochu nebytovych priestorov (za plochu 73,00 mz) mesacne 676,71 Eur
(slovom sest’stosedemdesiatsest’ eur sedemdesiatjeden centov), t.j. ro¢ne 8 120,52 Eur.

V najomnom dohodnutom podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy, nie st zahrnuté naklady
za sluzby spojené s uzivanim predmetu podnajmu.

Podl'a §38 ods. 3 Zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich
predpisov je najom nehnutelnosti alebo jej Casti oslabodeny od DPH, preto v pripade
ak je prenajimatel’ platitel DPH, bude uc¢tovat’ podnajomcovi ako neplatitelovi DPH
najom bez DPH.

Najomca sa zaviazuje uhradzat’ naklady za sluzby spojené s najmom, poskytovanie
ktorych je spojené s uzivanim Predmetu najmu podla ¢lanku I. bod 3 tejto zmluvy,
zalohovou platbou, ato podla skutoénych nakladov prepocitanych pomerom
podnajomcom uzivanej plochy predmetu podnajmu a celkovej plochy nebytovych
priestorov prenajimatel’a.

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu podndjmu podla tejto zmluvy sa povazuje
poskytnutie nasledovnych sluzieb:

- dodavka tepla,

- dodavka teplej a studenej vody,

- dodavka elektriny

- vodné,

Predpokladané prevadzkové naklady si vo vySke 205,72 Eur s DPH /mesa¢ne
(slovom dvestopat’ eur sedemdesiatdva centov), podl’a prilohy €. 2 - Vypoctovy list,
ktora tvori neoddeliteI’ni sucast’ tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze thrada najomného podl'a bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy
a uhrada zalohovych platieb za sluzby spojené s podnajom podl'a bodu 4 tohto
¢lanku zmluvy, v celkovej sume 882,43 Eur (slovom osemstoosemdesiatdva eur
Styridsat'tri centov), su splatné mesacéne vopred, vzdy do 1. dna prislusného
kalendarneho mesiaca, na ¢et Prenajimatel’a 1 uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze vyacétovanie zalohovych platieb za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov, podl'a bodu 5 tohto ¢lanku zmluvy, vykona
prenajimatel’ najneskor do 30.06. nasledujiiceho kalendarneho roka za predchédzajuci
rok na zaklade dorucenych faktur od dodavatela.

N4jomca sa zavizuje uhradit’ pripadny nedoplatok na zalohovych platbach do 30 dni
od dorucenia vyuctovania. Prenajimatel’ sa zavdzuje pripadny preplatok na zalohovych
platbach uhradit’ taktiez do 30 dni od vystavenia vyuctovania.

V pripade, ak sa N4jomca dostane do omeskania so zaplatenim ndjomného alebo inych
penaznych zavizkov, ktoré je povinny zaplatit Prenajimatelovi na zaklade tejto
zmluvy, je Najomca povinny zaplatit' Prenajimatelovi Groky z omeskania vo vyske
uréenej pravnym predpisom ucinnym k prvému diiu omeskania. Tym nie je dotknuty
narok Prenajimatel’a na nahradu $kody nad ramec uhradenej zmluvnej pokuty.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' najomné a vysSku pausalnej thrady za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom, ato kazdy kalendarny polrok
umerne k zvySeniu rocnej miery inflacie wuréenej harmonizovanym indexom
spotrebitel’skych cien zverejnenym Statistickym uradom Slovenskej republiky. Za zaklad
pre vypocet zvySenej pausalnej thrady za sluzby pre nasledujtci kalendarny polrok sa
vzdy berie vySka pausalnej thrady za sluzby v predchadzajucom kalendarnom
polroku. Pod kalendarnym polrokom sa rozumie obdobie od 1.1. do 31.6. (l.
kalendarny polrok) a od 1.7. do 31. 12. prislusného roka (II. kalendarny polrok). Prvé
zvySenie uhrady za sluzby méze Prenajimatel’ uplatnit’ v Il. kalendarnom polroku
2021.

Zvysenie najomného alebo pausalnej uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s najmom, je uéinné od toho mesiaca, ktory nasleduje po mesiaci, v ktorom
bolo Najomcovi ozndmenie o zmene vysky uhrady dorucené. Prenajimatel je povinny
zmenu vySky oznamit’ Ndjomcovi pisomne.

N4jomca nema pravo zapocitat' svoje pohl'adavky alebo naroky voci Prenajimatelovi
proti pohl'addvkam alebo narokom Prenajimatela voc¢i Ndjomcovi vzniknutym na
zaklade Zmluvy, alebo zadrZiavat’ a neplatit’ ndjomné alebo akékol'vek iné platby (ich
Cast’) podl'a Zmluvy z dovodu akychkol'vek narokov alebo pohl'adavok Najomcu voci
Prenajimatelovi.

Clanok V.
DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat' Predmet ndjmu Najomcovi v stave sposobilom na
dohodnuty ucel uzivania a v tomto stave ho po cely ¢as najmu udrziavat’. V pripade, ak
Predmet ndjmu bude mozné v ur¢itom obdobi uzivat’ za zhorSenych podmienok, ako su
podmienky obvyklé, z dovodu, ktory nesposobil Najomca, ma Najomca pravo na
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primeranu zl'avu Z najomného za dané obdobie. Pravo na poskytnutie zl'avy je potrebné
uplatnit’ u Prenajimatel’a pisomne bez zbyto¢ného odkladu, najneskor do 5 dna odo dna,
ked doslo ku skutocnostiam toto pravo zakladajiicim, inak pravo Najomcu na zlavu
zanika.

N4jomca sa pred podpisom Zmluvy oboznamil s Predmetom najmu, jeho technickym,
pravnym a ekonomickym stavom a tento mu je dobre znamy a vyhlasuje, ze zodpoveda
jeho potrebam a ucelom.

Prenajimatel’ zodpoveda za poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu najmu
podl’a tejto Zmluvy a zavizuje sa takéto sluzby poskytovat’ riadne a vcas.

Zmluvné vztahy s poskytovatelmi telekomunikacnych sluzieb uzatvidra Najomca vo
vlastnom mene a na vlastna zodpovednost. Najomca bude hradit’ Gty za poskytnutie
telekomunikacénych sluzieb, ako aj ucty za pripojenia na siet internet priamo
poskytovatel'om telekomunika¢nych a internetovych sluzieb.

Clanok V1.
UZivanie predmetu najmu

Najomca je opravneny prenechat Predmet ndymu alebo jeho cast' do podnajmu len
s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym suhlasom Prenajimatela, danym pred
uzavretim prislusnej zmluvy o podnajme.

Najomca nema pravo postupit’ svoje prava/povinnosti z tejto Zmluvy alebo ich Cast’ bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu Prenajimatela.

N4jomca je poc¢as doby ndjmu opravneny v Predmete ndjmu vykonat’ stavebné zmeny
a intaldciu novych technologickych a inych zariadeni Najomcu (dalej len ,,Upravy*)
len na zaklade predchadzajliceho pisomného suhlasu Prenajimatela. K udeleniu stthlasu
musi N4jomca Prenajimatelovi vopred odovzdat’ stavebné plany a presnu Specifikaciu
Uprav. V pripade, ze Upravy vyzaduju sthlas/y (povolenie/a) organov $tatnej alebo
verejnej spravy, potom stavebné plany apresna Specifikacia budi overené
autorizovanym architektom resp. stavebnym inzinierom abudu v celom rozsahu,
potrebnom pre takéto podanie, zodpovedat’ vSetkym normam a pravnym predpisom, a to
vSetko na naklady Najomcu. Ziskanie pripadnych uradnych povoleni je povinnostou
Néjomcu. Sthlas Prenajimatela s Upravami nezaklada Prenajimatelovi akukolvek
zodpovednost’ za spravnost, dostato¢nost’ resp. stilad Uprav s prislusnymi pravnymi
normami a predpismi. Funk¢nost’” (adrzbu, opravy a servis) pristavieb, vstavani a
d’alSich obdobnych investicii Ndjomcu (na jeho vlastné naklady) zabezpecuje Ndjomca.
Néjomca sa zavizuje, ze akékolvek Upravy budi realizované takym spdsobom, aby
nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom, prasnostou, vibraciami, pachom a d’alSimi
nepriaznivymi vplyvmi inych ndjomcov a uzivatel'ov.

Akékolvek Upravy v Predmete najmu resp. jeho Gasti budi Ndjomcom odstranené na
jeho naklady pred ukonéenim platnosti tejto Zmluvy, pokial’ Prenajimatel’ nedovoli, aby
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ur¢ité Upravy vykonané Najomcom zostali v Predmete najmu nad’alej. Najomca nema
pri skonCeni ndjmu narok na thradu ziadnych nakladov, ktoré vynalozil na Upravy
Predmetu najmu, a to ani tie, ktoré boli vykonané so suhlasom Prenajimatel’a.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouZzivanych
vV Predmete najmu, je povinny zabezpecit’ ich predpisané odborné prehliadky a skusky
ako aj odstranenie zavad v nich uvedenych. Najomca sa zavizuje, ze bude pouzivat
V Predmete n4jmu len stroje, pristroje a zariadenia (spotrebice), ktoré maju certifikat,
resp. preukazanu zhodu podla osobitnych predpisov.

Néjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji Predmet ndjmu, sa zavdzuju dodrziavat
pokoj, poriadok abezpecnost v Predmete najmu, neruSit’ uzivacie pravo ostanym
najomcom a tiez udrziavat’ ¢istotu a poriadok v Predmete najmu, ako aj v priestoroch
prilahlych k Predmetu najmu.

Opravy a néaklady spojené s beznou udrzbou Predmetu najmu hradi Ndjomca.

Opravy, servis, udrzbu a upravy Predmetu najmu nad ramec beznej udrzby, vratane
predpisanych revizii zariadeni ktoré st sucastou budovy (vytahy, bleskozvody,
hydranty, hasiace pristroje v spolo¢nych priestoroch) zabezpecuje Prenajimatel na
vlastné naklady

Ak potreba vykonania oprav, servisu alebo udrzby Predmetu n4jmu, resp. budovy, kde
v ktorej sa Predmet najmu nachadza, vznikla v dosledku:
a) akéhokol'vek ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zasahov alebo uprav zo strany

Najomcu alebo jeho zamestnancov a navstevnikov alebo dodavatel'ov,

b) alebo nesplnenia si akejkol'vek povinnosti Najomcu, vyplyvajicej z tejto Zmluvy,
tak Prenajimatel’ zabezpeci alebo vykona takéto zasahy na tarchu a naklady Najomcu
a Najomca je povinny za tieto zasahy zaplatit’ Prenajimatel’ovi alebo tretim osobam.
Ak vznik takychto zasahov je iba ¢iastocne dosledkom (vysSSie uvedeného) spravania
sa N4jomcu, Najomca uhradi takéto zasahy len pomerne.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi potrebu tych
oprav (d’alSich potrebnych zasahov), ktoré méa uskuto¢nit’ Prenajimatel’ @ umoZznit’ mu
vykonanie tychto oprav alebo zasahov. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda
N4jomca za Skodu tym spOsobent a nema naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre
nemoznost alebo obmedzeni moZznost uzivat Predmet ndjmu (napr. na zlavu
z najomného). Najomca sa zavdzuje poskytovat’ Prenajimatelovi a d’als$im osobam
potrebnu sucinnost’ pri vykone takychto oprav a zasahov a znasat’ obmedzenia v najme
v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie tychto ¢innosti. V opa¢nom pripade zodpoveda
za $kodu vzniknuti Prenajimatelovi nesplnenim tejto stic¢innosti.

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu a spolo¢né priestory a zariadenia v sulade so
vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a
hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoziarnymi predpismi aktualne platnymi na
uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla Skoda na majetku alebo Zivote a zdravi
osOb a nesmie pouzivat’ latky, postupy a zariadenia posSkodzujice Zivotné prostredie
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vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prislusnych
noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky. Najomca prebera na seba vsetky
povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov v oblasti
bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany (BOZP a PO), z nariadeni
vlady Slovenskej republiky a vyhlaSok Ministerstva prace socidlnych veci a rodiny
Slovenskej republiky, v zmysle ktorych bude zabezpeCovat BOZP a PO v celom
Predmete najmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Najomca je povinny zabezpecit
skolenia svojich zamestnancov z pravnych a ostatnych predpisov na zaistenie BOZP
v rozsahu vykonavanych cinnosti, lekarske prehliadky (ak su povinné), vybavenie
S osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami, oboznamenie s ohrozeniami —
rizikami atd’. Najomca zodpoveda za to, ze prace, resp. ¢innosti na ktoré je potrebné
opravnenie podl'a osobitnych predpisov, budi vykonavat’ len osoby, ktoré maju platny
prislusny doklad, resp. opravnenie. Predpisané revizie na zariadenia, ktoré nie st
sucast'ou budovy (hasiace pristroje v Nebytovych priestoroch, elektrospotrebice, stroje
a zariadenia najomcu) zabezpecuje Najomca na vlastné naklady.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

Prenajimatel’ a Najomca mozu tato Zmluvu pisomne vypovedat’ pred skon¢enim doby
najmu podla bodu 4.1 tejto Zmluvy, ato z dévodov uvedenych v § 9 zakona ¢.
116/1990 Zb. o0 najme a podnajme nebytovych priestorov v plathom zneni. Vypovedna
lehota je trojmesacnd a zadina plynat od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena pisomna vypoved’ druhej Zmluvnej
strane.

N4jom tieZ zanika:

a)  uplynutim doby najmu,

b)  pisomnou dohodou oboch Zmluvnych stran;

C)  zanikom Predmetu najmu;

d) vpripade ak prislusné organy S$tatnej spravy a samospravy neudelia Najomcovi
povolenia a suhlasy potrebné pre vykon ¢innosti Najomcu na Predmete najmu
(podra ¢l. I1. ods.3 tejto zmluvy),

e)  zanikom Najomcu, ktory je pravnickou osobou bez pravneho nastupcu;

f)  smrtou N4jomcu, ktory je fyzickou osobou, pokial’ dedi¢ia po porucitel'ovi, ktory
bol N4jomcom, do 30 dni od jeho smrti neoznamia Prenajimatel’'ovi, Ze pokracuji
V najme.

V pripade zaniku N4jomcu alebo Prenajimatela s prdvnym nastupcom sa strany ku ditu
zéniku prisluSnej Zmluvnej strany dohodli, Ze ndjom nezanikd, a prdvny néstupca
Vv celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany.

Zmluvné strany moZu od tejto Zmluvy odstlpit’ v pripade hrubého porusenia povinnosti
druhej Zmluvnej strany. Za hrubé poruSenie povinnosti sa povazuje na strane
Prenajimatel'a nemoznost’ prenechania Predmetu ndjmu do uZivania na dohodnuty ucel
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po dobu dlhsiu ako tridsat’ dni a na strane N4jomcu omeskanie s thradou akejkol'vek
platby podl'a tejto Zmluvy po dobu dlhsiu ako tridsat’ dni alebo porusenie ktorejkol'vek
z povinnosti Najomcu uvedenej v Clanku VL. tejto Zmluvy. Odstupenie je G¢inné diiom
dorucenia pisomného ozndmenia o odstiipeni druhej Zmluvne;j strane.

N4jomca je povinny na vlastné nédklady do dna skon¢enia ndjmu a v pripade odstupenia

od tejto Zmluvy najneskor v lehote do 10 dni od nastupu Gc¢inkov tohto odstlipenia:

a) vypratat’ Predmet najmu - odstranit z Predmetu najmu akykol'vek hmotny
majetok Najomcu;

b)  odstranit’ z Predmetu najmu vietky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané
Najomcom, tak aby pri skonéeni najmu Upravy Predmetu najmu nemali Ziadnu
zostatkovu hodnotu;

c) odbornym sposobom opravit' a odstranit’ akékol'vek $kody na Predmete najmu
spdsobené Ngjomcom alebo vypratanim majetku Najomcu a odstraiiovanim jeho
Uprav, a to tak, aby Predmet najmu v dei skonéenia najmu zodpovedal stavu (s
prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani Predmetu najmu do uzivania
Najomcovi.

Vratenie Predmetu najmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak
Néjomca vrati vSetky klice od Predmetu najmu a obe Zmluvné strany podpisali
pisomny protokol, v opacnom sa zavézuje uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvni pokutu vo
vyske 20,00 EUR (slovom: dvadsat’ eur) za kazdy defi omeskania s odovzdanim
Predmetu najmu.

Clanok VII1.
Poistenie a zodpovednost’ za §kodu

Poistenie nehnutelnosti (budovy), v ktorej sa Nebytové priestory nachadzaju,
zabezpecuje Prenajimatel na vlastné naklady.

Néjomca si podl'a vlastného rozhodnutia poistuje svoj hnuteI'ny majetok nachadzajuci
sa VPredmete najmu. Na majetok Najomcu umiestneny v Predmete najmu sa
nevzt'ahuje poistna zmluva, ktorou je poisteny majetok Prenajimatela.

Zmluvné strany sa zavdzuju chranit’ majetok druhej Zmluvnej strany pred poskodenim
alebo zni¢enim.

V pripade vzniku poistnej udalosti je N4jomca povinny bez meskania upovedomit’
0 tomto Prenajimatel’a.
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Clanok IX.
Ostatné dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel’ bude zabezpecovat’ vykon spravy budovy,
Vv ktorej sa nachadza Predmet ndjmu.

S vynimkou zivelnej pohromy alebo podozrenia zo spachania trestnej ¢innosti tretich
0sOb, ma Prenajimatel’ pravo vstupit do Nebytovych priestorov len v sprievode
Najomcu. Pre pripad potreby okamzitého zasahu zo strany Prenajimatela je Najomca
povinny odovzdat’ straznej sluzbe kIi¢e od Nebytovych priestorov v zape€atenej obalke
a to najneskor v lehote 10 dni od podpisu tejto Zmluvy.

Clanok X.
Zaverefné ustanovenia

Tato Zmluva v plnom rozsahu nahradza vSetky predchadzajuce ustne a pisomné dohody
azmluvy uzavret¢é medzi Prenajimatelom a N4jomcom. Pre prava a povinnosti
zmluvnych stran st rozhodujliice ustanovenia tejto zmluvy. V ostatnom sa zmluvné
strany budi spravovat ustanoveniami Zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a prisluSnymi ustanoveniami

Obcianskeho zakonnika.

V pripade akéhokol'vek nedorozumenia, spory alebo sporné naroky sa obe Zmluvné
strany zavézuju riesit’ prednostne cestou vzajomnej dohody. Ak zmierlivé rieSenie sporu
nebude mozné, bude v spore rozhodovat’ vecne a miestne prislusny sud Slovenske;j
republiky.

Vsetky zmeny, dodatky a doplnenia tejto Zmluvy sa uskuto¢nia pisomne na zaklade
suhlasného prejavu oboch Zmluvnych stran potvrdeného formou pisomného
a ocislovaného dodatku k Zmluve podpisaného oboma Zmluvnymi stranami.

Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho Cast’) je neplatné a/alebo
neucinné, takato neplatnost’ a/alebo neucinnost’ nema za nasledok neplatnost’ a/alebo
neucinnost d’alSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajucej casti dotknutého
ustanovenia), alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany
zavizuju bez zbytocného odkladu nahradit’ takéto ustanovenie (jeho cast’) novym tak,
aby bol zachovany ucel, sledovany uzavretim Zmluvy a dotknutym ustanovenim.

Dorucovanie pre ucely Zmluvy sa vykonava a povazuje za platne a u¢inne vykonané
vtedy, ak sa dorucuje na poslednl znamu adresu sidla Zmluvne;j strany, ktora bola ako
posledna znama adresa sidla touto Zmluvnou stranou pisomne oznamena. Obe Zmluvné
strany sa zavédzuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla bez zbytocného
odkladu. Pisomnosti sa povazuji za doru¢ené diiom ich prevzatia druhou Zmluvnou
stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuju za riadne (platne a ¢inne) dorucené aj

Strana |9

Zmluva 0 ndjme nebytovych priestorov



0 [ ;
FRom OPERACNY PROGRAM

* Europsky socialny fond ; :

SRR . fond regio ® 00 [DSKE ZDROJE

Eurdpsky fond regiondlneho rozvoja

diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti alebo dnom vratenia zasielky odosielatel'ovi
z dévodu neprevzatia prijemcom v stanovenej odbernej lehote.

6. Tato Zmluva nadobuda platnost dnom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami.
Ucinnost’ Zmluva nadobuda diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom
registri zmlav, kde bude zverejnend do 5 pracovnych dni od jej podpisania.

7. Zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazda Zmluvna strana obdrzi
dva rovnopisy.

8.  Zmluvné strany prehlasuji, ze si zmluvu pred podpisanim pozorne precitali a obsahu
zmluvy porozumeli, Ze zmluva bola uzavretd na zaklade ich slobodnej a vaznej véle,
nebola uzavretd v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju
podpisuju.

Prilohy:
Priloha ¢. 1:  Situacny plan
Priloha ¢. 2: Vypoctovy list
Priloha ¢. 3: Zriadovacia listina detského domova Dedina Mlddeze ¢.
664/86/skol. a Dodatok ¢.16 k zriadovacej listine ¢. 664/86/5kol.
Priloha ¢. 4. Doklady o viastnictve/sprave  prenajimanych  priestorov

Prenajimatelom
V Novych Zamkoch dia ................. V Dedine Mladeze dia .................
Za Prenajimatel’a: Za najomcu:
konatel
, konatel’ , riaditel’
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Priloha ¢ 2 k Zmluve 0 ndajme nebytovych priestorov
Vypoctovy list
uhrad nakladov za sluzby spojené s najmom

Prenajimatel’:

EKSO, s.r.o.

ICO: 44 119 054

IC DPH: SK2022596070

Sidlo: Svitoplukova 1, Nové Zamky, 940 01

Registracia:  Spoloc¢nost’ zapisana v Obch. registri, Oddiel: Sro, vlozka ¢islo 37925/N
Zastupca spolocnosti: Ing. Robert Koncek, konatel

a

RST Kosice s.r.o.

Sidlo: Rozvojova 2 , 040 01 Kosice — mestska ¢ast’ Juh

ICO: 50856502

IC DPH: SK2120511118

Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu v Kosice, Oddiel: s.r.o., Vlozka ¢: 41451/V

Zastupca spolocnosti: Anton Moravek, konatel

Najomca:

Centrum pre deti a rodiny Dediny MladeZe

ICO: 00350311

IC DPH: 2021014875

Sidlo: Brigadnicka 1, 946 03 Dedina Mladeze

Registracia: subjekt bol zriadeny zriad’ovacou listinou Detského domova Dedina
Mladeze dna 30.05.1986, cislo: 664/86/skol. a Dodatkom ¢. 16
k zriad'ovacej listine ¢. 664/86/8kol. zo dna 30.05.1986, ktorym sa
meni nazov subjektu na Centrum pre deti a rodiny Dedina Mladeze
(oba doklady tvoria Prilohu ¢. 3 tejto zmluvy)

Zastupca spolo¢nosti: , riaditel’

Celkova plocha 1. nadzemného podlazia v budove na ul. Svitoplukova 1, Nové Zamky je
337,70 m*”

*Budova ma 1 podzemné podlazie a 11 nadzemnych podlazi. Vicsinovym spoluvlastnikom
budovy je MV SR (podiel 857/1000 k celku), pricom Prenajimatelia (EKSO s.r.0. a RST
Kosice s.r.o.) su spoluvlastnikmi 1. nadzemného podlazia o vymere 337,70m2
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Prenajatd plocha nebytovych priestorov: 73 m?
Percentualny podiel prenajatej plochy z celkovej podlahovej plochy predmetného podlazia je

21,62%

a) Uhrada sluZieb mesa¢ne zilohovou platbou:

dodavka tepla a TUV............cccccoevviinnnns 35,43 €

dodavka zemného plynu .......................... 45 € (slovom tridsat eur )
dodavka elektrickej energie .................. 45 € (slovom tridsat eur)
vodné a stocné + zrazkova voda ............ 6€ (slovom pdt eur)
upratovanie a cistenie...........cccoovevrannenn. 20€ (slovom desat eur)
odvoz tuhého komundlneho odpadu ....... 20€ ( slovom desat eur)

Spolu mesacne vo vyske 171,43 € bez DPH (slovom stosedemdesiatjeden eur Styridsat’tri
centov.)

b) Uhrada sluZieb podla skutoénych mesaénych nikladov:
poplatok za EZS- ochrana budovy ......0€

poistné za budovu .............................. 0€

opravy vtahov, opravy a udrzba priestorov a technickych rozvodov budovy ... 0€
deratizacia a deziNSEKCIA DUAOVY ........cccooveiiiiiiic e 0€
opravy technickych zariadeni ...............c.cccoooeeeeevoiiniiinieiieeeeee e 0€

Riadenie a vykonavanie horeuvedenych podpornych sluzieb suvisiacich s budovou
realizuje majoritny spoluviastnik (MV SR).

Predpokladané naklady na sluzby suvisiace s ndjmom st spolu ro¢ne vo vyske 2057,16 € bez
DPH (slovom dvetisicpiit’desiatsedem eur Sestndst’ centov.)

Strana |12

Zmluva 0 ndjme nebytovych priestorov



