Zmluva ¢&. 02574/2016-PNZ -P50043/16.60

ongjme podielov spolocnej nehnutelnosti uzavretd podla zakona ¢. 97/2013 Z. z.
0 pozemkovych spolocenstvach v platnom zneni (d’alej len ,,zadkon ¢. 97/2013 Z. z.), zékona
¢. 504/2003 Z. z. 0 nagjme pol'nohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho podniku
a lesnych pozemkov a 0 zmene niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len
»Zakon €. 504/2003 Z. z.*) a § 663 Obcianskeho zdkonnika (d’alej len ,,zmluva‘)

CLI
Zmluvné strany

Prenajimatel’ :
Slovensky pozemkovy fond
Budkova 36, 817 15 Bratislava
Statutarny organ : JUDr. DuSan Hacko, generalny riaditel’ SPF
Ing. Boris Brunner, namestnik generalneho riaditel'a SPF
ICO : 17 335 345
DIC : 2021007021
bankové spojenie : Statna pokladnica, Bratislava
¢islo uctu : 7000001638/8180
IBAN : SK35 8180 0000007000001638
zapisany v obchodnom registri : Okresny sud Bratislava I, Oddiel : Po, vlozka ¢islo: 35/B
(d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomca :
Nazov spolocenstva: Urbarska spolo¢nost’, pozemkové spolocenstvo Vinné

Sidlo: 072 31 Vinné 508

v zastipeni : MVDr. Stefan Konik — predseda spolocenstva
Ing. Maridn Makel' - tajomnik spolo¢enstva

ICO : 42325790

DIC : 2024030294

bankové spojenie : OTP banka Slovensko, a.s.

IBAN : SK18 5200 0000 0000 1652 7659

zapisany V registri pozemkovych spolocenstiev vedeny na Okresnom turade Michalovce

pozemkovom a lesnom odbore pod ¢. spisu: OU-MI-PLO/2013/00773 zo dia 19.12.2013
( d’alej len ,,ndjomca*)

uzavreli tito najomnt zmluvu :



CLII
Predmet zmluvy

1. Predmetom najomnej zmluvy st podiely spolocnej nehnutelnosti, ktoré su v zmysle § 10
0ds. 1 a2 zakona ¢. 97/2013 Z. z. v sprave a nakladani prenajimatel’a a tvoria podiel na
spolo¢nej nehnutel’'nosti v nasledovnom cleneni:

A. Lesné pozemky:
v okrese Michalovce, v katastralnom tizemi Vinné 0 celkovej vymere 18,7456 ha,

Z toho:

a)
b)

vo vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave prenajimatela (§ 10 ods. 1
zakona ¢. 97/2013 Z. z)) 0 vymere 1,9293 ha,

nezistenych vlastnikov (§ 10 ods. 2 zakona ¢&. 97/2013 Z. z.) 0 vymere
16,8163 ha.

B. Pol'mohospodarske pozemky, ostatné plochy a vodné plochy:
v okrese Michalovce, v katastralnom tizemi Vinné 0 celkovej vymere 0,0000 ha,

Z toho:

a)
b)

vo vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave prenajimatela (§ 10 ods. 1
zakona ¢. 97/2013 Z. z') o vymere 0,0000 ha,

nezistenych vlastnikov (§ 10 ods. 2 zakona ¢&. 97/2013 Z. z.) 0 vymere
0,0000 ha.

C. Zastavané plochy:
v okrese Michalovce, v katastralnom izemi Vinné o celkovej vymere 0,0852 ha,

Z toho:

a)
b)

vo vlastnictve Slovenskej republiky, v sprave prenajimatela (§ 10 ods. 1
zakona ¢. 97/2013 Z. z') o vymere 0,0088 ha,

nezistenych vlastnikov (§ 10 ods. 2 zakona ¢. 97/2013 Z. z.) 0 vymere
0,0764 ha.

Specifikicia pozemkov podl'a bodu 1 je uvedena v prilohe &.1, ktora tvori neoddelitelnt

sucast’ tejto ndjomnej zmluvy.

BlizSie urceny predmet nijmu (supis porastov) apodklady, na zdklade ktorych bola

stanovena vySka najomného pre lesné pozemky su uvedené v Programe starostlivosti o
lesy na roky 2012-2021 pre LHC VLM - Jovsa auzivatela Urbarsku spolo¢nost’,
pozemkové spolocenstvo Vinné.



, CL 111
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi podiel spolo¢nej nehnutelnosti podl'a CI. 1I tejto zmluvy
na ucely podnikania podl'a § 19 zédkona ¢. 97/2013 Z. z.

CL 1V
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urc€itii odo dia Gc¢innosti tejto zmluvy do 31.12.2021.

CLV
Najomné a sposob jeho platenia

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze celkové ro¢né najomné za prenajaty podiel spolocnej
nehnutel’nosti v sprave a nakladani prenajimatel’a podl'a CI. Il zmluvy je vo vyske
76,54 EUR, slovom sedemdesiatSest’ EUR a péat’desiatStyri centov.

2. Rocnd vyska najomného pri lesnych pozemkoch bola uréend dohodou a v sulade
s platnym Programom starostlivosti o lesy vo vyske 3,8759 EUR za 1 ha lesnej pody.

3. Ro¢né najomné za prenajati polnohospodarsku poédu podla jednotlivych druhov
pozemkov sa vypocita nasledovne:

a) ro¢né najomné za prenajati pol'nohospodarsku podu sa vypocita ro¢nou sadzbou 2,20
%  zhodnoty pol'nohospodarskej pddy (stanovenej podla bonitovane; podno-
ekologickej jednotky Vyskumnym tstavom ekonomiky polnohospodarstva
a potravinarstva) pri vSetkych druhoch pol'nohospodarskych pozemkov, vodnych
plochéch a ostatnych plochach mimo zastavanych arealov hospodarskych dvorov,

b) rocné najomné za prenajaté zastavané plochy bez ohl'adu na ich umiestnenie, ako aj
pri vsetkych pozemkoch v arealoch hospodarskych dvorov bez ohl'adu na ich druh, sa
vypocita ro¢nou sadzbou 3,667 % z hodnoty polnohospodarskej pody (stanovenej
podl'a bonitovanej pddno-ekologickej jednotky Vyskumnym ustavom ekonomiky
pol'nohospodérstva a potravinarstva).

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pokial’ ndjomca da do podndjmu spolo¢nii nehnutel'nost’
alebo jej Cast’ tretim osobam na podnikanie mimo pol'nohospodarske a lesné vyuzitie,
uhradi ndjomné podl'a bodu 2. a 3. tohto ¢lanku zvySené o sumu, ktord by zodpovedala
podielu prenajimatel’a na najjomnom z tychto podnajomnych (njjomnych) zmlav.

5. Vypocet ndjomného podla bodov 2., 3. a 4. tohto ¢lanku je uvedeny v prilohe €. 1, ktora
tvori neoddelitel'nu sticast’ tejto ndjomnej zmluvy.

6. Najomca sa zavézuje platit’ ndjomné jednorazovo, a to k 31.10. kalendarneho roka.

7. Najomné uhradi najomca na zéklade faktary. Neprevzatie faktury nie je dovodom pre
neuhradenie ndjomného v stanovenom termine.



10.

11.

12.

13.

V pripade ak uzivatel' neuhradi najomné riadne a vcas, je fond opravneny pozadovat’ od
najomcu zaplatenie urokov z omeskania v sulade s ust. § 517 ods. 2 zékona

¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik a ust. § 3 Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov.

Nakol’ko ndjomca uzival pozemky uvedené v CI. II odo dita 01.01.2014 do Géinnosti tejto
zmluvy, najomca sa zavdzuje za uvedené obdobie uhradit’ prenajimatelovi najomné
Z titulu uzivania pozemkov bez najomnej zmluvy spétne od uvedeného datumu, t.j. od
01.01.2014. Vyska najomného z titulu uzivania pozemkov bez ndjomnej zmluvy sa urci
pomerne podl'a vysky rocného najomného dohodnutého v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy
a doby uzivania pozemkov najomcom bez najomnej zmluvy.

Néjomca svoj zavizok z titulu uzivania pozemkov bez najomnej zmluvy podra Cl. I tejto
zmluvy za obdobie od 01.01.2014 do G¢innosti tejto zmluvy uznava a zavdzuje sa ho
uhradit: formou splatkového kalendara za obdobie od 01.01.2014 do 31.12.2015 vo
vySke 153,08 Eur doplatkom K rocnej splatke vo vySke 25,51 Eur, ktory bude
fakturovany sucasne so splatkou ndjomného ku kazdej splatke za roky 2016, 2017, 2018,
2019, 2020 a 2021. Za obdobie od 01.01.2016 do u¢innosti najomnej zmluvy v termine
splatnosti splatky najomného za rok 2016, ktoré bude fakturované spolu s touto splatkou
najomného.

N4jomca je povinny platit’ ndjomné na et prenajimatel’a uvedeny v ¢l. L. tejto zmluvy na
zéklade faktiry vystavenej prenajimatelom. Ndjomné je splatné ditom splatnosti faktuary.
Neprevzatie faktiry nijomcom nie je dovodom na nezaplatenie splatky nijomného
dohodnutého v ndjomnej zmluve.

Podkladom pre zmenu vysky ndjomného v beznom roku bude aktualizovanid vymera
lesnych, pol'nohospodarskych pozemkov, zastavanych pozemkov, ostatnych ploch
a vodnych ploch v sprave a nakladani prenajimatel’a k terminu 31.12. predchadzajiaceho
roka. Predmetnd zmena bude realizovanéa formou dodatku k ndjomnej zmluve.

V pripade, ak ndjomca dd do podnijmu podiel spolocnej nehnutelnosti v sprave
anakladani prenajimatela podla Cl. II zmluvy tretim osobam na podnikanie mimo
polnohospodarske alesné vyuZitie, prenajimatel’ automaticky zvysi najomcovi vySku
najomného za uZivanie predmetu ndjmu v zmysle zaslanych podnajomnych zmluav.

CL VI
Uroky z omeskania a zmluvna pokuta

Ak je njjomca v omeSkani s platenim ndjomného alebo jednotlivych splatok,
prenajimatel’ ma pravo Zziadat® Uroky z omeSkania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho
zékonnika a § 3 nariadenia vlady €. 87/1995 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, ktorym
sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika a manipulacny poplatok vo
vyske 10,00 EUR.



2. Prenajimatel’ je opravneny ziadat’ od najomcu zmluvnu pokutu vo vyske 30% roc¢ného
najomného z vymery dotknutych pozemkov, ak ndjomca:

a.) uziva pozemky (alebo niektoré z nich) na iny nez dohodnuty tcel; na tieto tcely sa
za dotknuti vymeru povazuje vymera, v rozsahu ktorej uziva ndjjomca pozemky na
iny ucel nez bol dohodnuty, na ktorej bol zmeneny ucel najmu,

b.) pisomne do 15 kalendarnych dni neoznamil fondu vSetky zmeny, ku ktorym doslo
po uzatvoreni ndjomnej zmluvy a ktoré sa tykaju identifikacie ndjomcu
(napr. zmena nazvu obchodného mena, sidla, bankového spojenia, vstup do
likvidacie, zaciatok konkurzného konania); na tieto ucely sa za dotknutii vymeru
povazuje vymera prenajatych pozemkov,

c.) pisomne do 30 dni neoznamil fondu podnajomny vztah v zmysle § 9 ods. 13 zadkona
¢. 97/2013 Z. z.; na tieto ucely sa za dotknuti vymeru povazuje vymera prenajata
tretim osobam,

d.) porusi d’alsie povinnosti vyplyvajice zo zmluvy, pricom pri ukladani pokuty je
potrebné $pecifikovat’ druh porusenia povinnosti vyplyvajucej zo zmluvy.

3. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je pravo prenajimatela na nahradu Skody dotknuté.
Povinnost’ uhradit’ prenajimatelovi zmluvni pokutu odstupenim od najomnej zmluvy
nezanika.

CL VIl
Podmienky najmu

1. Njjomca je povinny prenajaté podiely spolo¢nej nehnutelnosti uZzivat riadnym
sposobom a na dohodnuty ucel, so starostlivostou riadneho hospodéara, na ucely
podnikania, primerane druhu pozemku (§ 9 zakona ¢. 162/1995 Z. z. katastralneho
zakona) a dodrziavat' predpisy o ochrane avyuzivani polnohospodarskeho pddneho
fondu alebo lesného podneho fondu, ako aj osobitné predpisy vztahujice sa na
dohodnuty ucel najmu.

2. Najomca je povinny plnit' ulohy vyplyvajice zo schvaleného Programu starostlivosti
0 lesy.

3. Najomca je povinny vyuzivat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a pritom
dbat’, aby nedoslo k ich poskodeniu , zmenseniu, strate produkénej schopnosti alebo ich
mimo produkénych funkcii z hl'adiska ochrany zivotného prostredia.

4. Najomca sa zavdzuje zabranit’ vzniku skladky odpadu na prenajatych pozemkoch. Ak
napriek tomu nelegélna skladka vznikne, ndjomca je povinny bezodkladne ozndmit’ tito
skuto¢nost’ prislusnému organu ochrany prirody a krajiny, obci, prenajimatelovi
a nelegalnu skladku odpadov odstranit’ na vlastné néklady.

5. Prenajimatel’ mé& pravo vykonat’ kontrolu hospodarenia v lesnych porastoch a nahliadat’
do vykazov hospodarenia (ro¢nych uloh a odpoctov), vykazov o finanénom hospodareni
pozemkového spoloc¢enstva a do Programu starostlivosti o lesy. Na tieto ucely je najomca
povinny umoznit’ prenajimatel’ovi vstup na prenajaté pozemky.



10.

11.

Néklady na c¢innost odborného lesného hospodara na prenajatych pozemkoch uhradi
najomca.

N4jomca je povinny platit’ daii z nehnutel'nosti v zmysle zakona NR SR ¢. 582/2004 Z. z.
0 miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné
odpady Vv zneni neskorsich predpisov.

Najomca je opravneny dat prenajaté podiely spolocnej nehnutelnosti v sprave
a nakladani prenajimatela do podndjmu na ,.podnikanie mimo polnohospoddrske a lesné
vyuzitie*, avSak je povinny kazdorofne do 31.3. kalenddrneho roka tuto skutocnost
pisomne oznamit’ a dorucit’ prenajimatel’ovi 1 rovnopis podnajomnej (ndjomnej) zmluvy,
Vv ktorej je povinny uvadzat’ podiel v sprdve a nakladani prenajimatela, ako aj vysku
najmu za tieto podiely.

N4jomca je povinny do 15 kalendarnych dni pisomne ozndmit’ prenajimatelovi vSetky

zmeny, ku ktorym doslo po uzavreti njjomnej zmluvy a ktoré sa tykaju :

a) identifikdcie najomcu (napr. zmenu sidla, zmenu Statutirneho organu, zmenu
bankového spojenia, vstup do likvidacie, zacatie konkurzného konania, a pod.),

b) zmeny vlastnictva k podielom spolo¢nej nehnutel'nosti nezistenych vlastnikov (podla
§ 10 ods. 2 zakona), ktoré tvoria predmet najmu.

N4jomca je povinny bez zbytocného odkladu do 30 kalendarnych dni pisomne ozndmit’
prenajimatel’'ovi skutocnost’, Ze prenajal spolocni nehnutel'nost’ podl'a § 9 ods. 13 zadkona
¢.97/2013 Z. z.

N4jomca nie je opravneny predmet ndjmu prenajimat’ na vykon prava polovnictva a
rybéarstva.

Cl. VIII
Skoncenie najmu

Néjom moze skoncit:

a) uplynutim doby najmu,

b) dohodou,

c) zanikom najomcu podla § 6 zakona ¢. 97/2013 Z. z.,

d) diiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvaleni vykonania projektu
pozemkovych uprav alebo neskorSim dilom uvedenym v rozhodnuti (§ 14 ods. 8
zdk. ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva,  obvodnych  pozemkovych  tUpravach, pozemkovom fonde
a 0 pozemkovych spoloc¢enstvach v zneni neskorSich predpisov).



CLIX
Dorucovanie pisomnosti

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy alebo v stvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene postou na adresu ur¢enu podla
Cl. I zmluvy, dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre dorucovanie pisomnosti sa primerane pouziju
ustanovenia § 45 a nasl. Obc¢ianskeho sudneho poriadku.

CL X
Osobitné ustanovenia

Spresnenie vymery na zaklade inventarizacie pozemkov sa vykona dodatkom k ndjomne;j
zmluve.

Néjomca je povinny umoznit' prenajimatelovi vstup na pozemok za Ucelom kontroly
plnenia podmienok tejto zmluvy, poskytnat’ mu potrebné doklady a vysvetlenia.

N4ajomca je povinny informovat’ prenajimatel’a o zmenach v Programe starostlivosti o les
a umoznit' zamestnancom prenajimatela pocas trvania ndjmu nahliadnut do Lesnej
hospodarskej evidencie.

N4jomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi pred skoncenim najmu zhodnotit’ stav
pozemkov.

N4jomca je povinny pisomne ozndmit' prenajimatelovi, Ze k podielom ,nezistenych
vlastnikov* sa prihlasil vlastnik, ak mu vlastnik tato skuto¢nost’ oznamil.

Najomca suhlasi s poskytnutim informacii podl'a zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca sthlasi so zverejnenim tejto zmluvy v centralnom registri zmliv Uradu vlady
SR ana internetovej stranke prenajimatel’a s tym, Ze zmluva bude zverejnend v stlade
S pravnymi predpismi ukladajucimi prenajimatel’ovi povinnost ju zverejnit’.

Néajomca sthlasi so zverejnenim navrhu tejto zmluvy v rozsahu uvedenom v bode 6 tohto
¢lanku a na internetovej stranke prenajimatel’a v priebehu schval'ovacieho procesu, a to
14 dni pred zasadnutim Rady fondu do dila zasadnutia Rady fondu vratane.

CL XI
Zavereéné ustanovenia

Pokial’ nie je uvedené Vv tejto zmluve inak, riadia sa vzajomné vztahy zmluvnych stran
podla zékona €. 97/2013 Z. z., zakona ¢. 504/2003 Z. z. a Ob¢ianskym zakonnikom.



2. Zmluvu je mozné menit alebo doplnit’ len pisomne, so stthlasom zmluvnych stran,
formou dodatku ku zmluve, s vynimkou valorizacie (zmeny vysky najomného) podla CI.
V tejto zmluvy.

3. Prilohy k ndjomnej zmluve su neoddeliteI'nou sucast’ou zmluvy a vyhotovuju sa ku kazde;j
najomnej zmluve.

4. Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, zktorych 2 obdrzi prenajimatel’ a1
najomca.

5. Zmluvné strany vyhlasujt, ze si tito zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu podpisali.

6. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu a Gcinnost’ desiaty deit po nadobudnuti

platnosti.
V Bratislave, dila .............c....... Vo Vinnom, dila ...................
Prenajimatel’ : Najomca :
JUDr. Dugan Hacko MVDr. Stefan Konik
generalny riaditel predseda spoloéenstva
Ing. Boris Brunner Ing. Marian Makel’

namestnik generalneho riaditel'a tajomnik spoloc¢enstva



Priloha ¢. 1 najomnej zmluvy ¢. 02574/2016-PNZ -P50043/16.60

Specifikacia pozemkov v predmete najmu — lesné pozemky, zastavané plochy a nadvoria,

Urbarska spolo¢nost’, pozemkové spolocenstvo Vinné
Katastralne uzemie Vinné
Listy vlastnictva ¢. 2978, 3839, 5238

Obec: Vinné

Okres: Michalovce

Zoznam parciel C - priloha k najomnej zmluve k.u. Vinné

Kat. izemie: Vinné

SPOLU SPF

11502,99
2 6516,24
14 6597,26
2630,81
832,70
19,33
209,42

Spolu
18 7456
852
18 8308

Spolu
18 7456

852

Parcela C Prenajata vymera
Cislo Vymera Druh I/E LV EL Prenajimand SR-SPF NV-SPF
celkovda poz. vymera
1059/19 34494 10 E 2978 1873 34494,00 1182,74  10320,25
1061/4 8 0070 10 E 5238 1873 8 0070,00 274546 ~ 23770,78
1062/4 43 9601 10 E 3839 1873 439601,00  15073,12 13 1524,14
1066/59 7889 10 E 2978 1873 7889,00 270,50 2360,31
1067/1 2497 13 E 2978 1873 2497,00 85,62 747,08
1067/2 58 13 E 2978 1873 58,00 1,98 17,35
2573 628 10 E 2978 1873 628,00 21,53 187,89
Sumarne udaje
Katastralne uzemie: Vinné
Druh pozemku Parcely Prenajata vymera
Vymera  Pocet  SR-SPF NV-SPF
lesny pozemok 56 2682 5 19293 16 8163
zastavana plocha a nadvorie 2555 2 88 764
Spolu: 2 56 5237 7 19381 16 8927
Celkom za najomnu zmluvu: k.0. Vinné
Druh pozemku PP
P Parcely Prenajata vymera
Vymera Pocet SR-SPF NV-SPF
lesny pozemok 56 2682 5 19293 16 8163
zastavana plocha a nadvorie 2555 2 88 764
Spolu: 2 56 5237 7 19381 16 8927

Legenda pre druh pozemku: 10 - lesny pozemok, 13 - zastavana plocha a nadvorie

18 8308



Vypocet najmu za lesné pozemky podPla k. 1. :
3,8759 EUR/ha/rok x 18,7456 ha = 72,6566 EUR/rok

Vypocet naijmu za zastavané plochy podla k. 1.: 3,667 % z BPEJ

gapisavaliRzastEyane hodnota I EEA Y prenajata roéna i
katastralne izemie ROEP plochy a pody v b v hodnota sadzba rocny
h ha SR ha NV A o najom v €
[a/n] nadvoria*** €/ha pody v € najmu
Vinné a 1240,9281 0,0088 0,0764 105,73 3,667 3,88
spolu 0,0088 0,0764 105,73 3,88

Vypocet zvySeného najomného pri podnajme podielov spolo¢nej nehnutel’nosti v sprave
a nakladani prenajimatela podl’a Cl. II zmluvy tretim osobam na podnikanie mimo
pol’'nohospodarske a lesné vyuZitie

Roc¢ny ngjom pre PS 0,00 EUR
Podiel fondu (§10 ods.1,2 zakona ¢. 97/2013 Z. z.) - %
Zvysené rocné ndgjomné pri podndjme podielov v sprave a nakladani fondu - EUR

Spolu ro¢né najomné celkom : 76,54 EUR

+ doplatok 153,08 EUR z titulu uzivania pozemkov bez najomnej zmluvy, v sume
25,51 EUR ku kazdej ro¢nej splatke do konca platnosti zmluvy




