ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV
uzavreta podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov a zakona
€.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

I. Zmluvné strany

prenajimatel: Tren€ianska univerzita Alexandra Dubéeka v Trenéine ( ThUAD )
Studentskéa 2
911 50 Trencin
Statutarny zastupca : doc. Ing. Jozef Habanik, PhD. - rektor TnUAD
1IC0:31118259
DIC:2021376368

TnUAD zriadena zo zakona NR SR €. 155/1997 Z. z. z 15. maja 1997 v zneni a doplneni
zakona NR SR ¢&. 209/2002 Z. z. z 5. aprila 2002.
(dalej len ,prenajimatel™)

a

najomca: LGV, s.r.o.
Svatoplukova 1240/4
975 04 Banovce nad Bebravou
ICO: 50503243
DIC: 21203485058

Zapisany v Zivnostenskom registri Obvodného Uradu Banovce nad Bebravou &. ZR 310-
7451
(dalej len ,najomca")

ll. Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vylu€nym vlastnikom nehnutelnosti - budovy nachadzajicej sa na

a) ulici Studentska 1 v Trené&ine, supisné &islo 1637 postavenej na pozemku
pare.
¢. KN C &. 1632/2 v k. 4. Trencin, ktora je zapisana na LV €. 5700

b) ulici Studentska 3 v Trendine, supisné &islo 1638 postavenej na pozemku
pare.
¢. KN C ¢&. 1627/205 v k. 4. Trencin, ktora je zapisana na LV ¢. 3995.

2. Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze je opravneny v sulade s § 3 ods. 1 zakona C.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, § 17 zakona €. 131/2002 Z.z. o vysokych Skolach aozmene a doplneni
niektorych predpisov v zneni neskorsich predpisov v spojeni § 8 ods. 1 az 3 zakona ¢.
176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institicii s predmetom najmu
nakladat vratane jeho prenechania do uzivania inej osobe.

3. Prenajimatel prenechava najomcovi do uzivania:

a) nebytovy priestor svymerou 108,9 m2 nachadzajuci sa na
prizemi budovy Specifikovanej v bode 1 pism. a) tohto ¢lanku zmluvy,

b) cCast plochy budovy Specifikovanej v bode 1 pism. b) tohto ¢lanku zmluvy
potrebnej na umiestnenie 2 predajnych automatov za uc€elom ich
prevadzkovania.

4. Prenajimatel sa suCasne zavazuje poskytovat'najomcovi sluzby spojené s najmom,
nebytovych priestorov uvedenych v bode 3 tohto ¢lanku zmluvy, ktoré su
Specifikované v Clanku V. v bode 3. tejto zmluvy.



Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi dohodnutiu cenu najmu a sluzieb.

lll. Uéel najmu

Prenajimatel prenechava najomcovi nebytové priestory do najmu na ucely zriadenia
a prevadzkovania bufetu pre Studentov a zamestnancov TnUAD v ramci jeho
Zivhostenského opravnenia, ktoré je prilohou tejto zmluvy.

Najomca sa v sulade s dohodnutym u€elom najmu zavazuje v prenajatych priestoroch
zabezpelit pre prenajimatela samostatne objednané prilezitostné sluzby rychleho
obclerstvenia v rozsahu jeho Zivhostenského opravnenia.

Prenajimatel umozni pristup najomcovi do priestoru Specifikovaného v ¢l. 1l bod 1
pism. b) za uCelom inStalacie a prevadzky predajnych automatov. Najomca je
opravneny pripojit zariadenia k prenajimatefovi na tento ucel uréenym zdrojom
elektrickej energie a vody. Dodavku elektrickej energie a vody zabezpecluje
prenajimatel, ktory su¢asne zabezpecuje aj odvoz odpadu.

Predajny automat zostava aj po inStalacii vlastnictvom najomcu. Opravnenie
manipulovat so zariadeniami ma vyhradne najomca.

IV. Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu ur€itu, a to odo dha nasledujuceho po dni zverejnenia
tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav (dalej len "CRZ") do 31. 03. 2021.

V. VySka najomného a sluzieb spojenych s najmom

Cena najmu za nebytové priestory bola stanovena v zmysle § 3 zakona &. 18/1996 Z.z.
o cenach v zneni neskorSich predpisov, opatrenia MF SR ¢. 02/R/2003, § 8 ods. 3
zakona €. 176/2004 Z. z. o nakladani s majetkom verejnopravnych institucii v zneni
neskorSich predpisov a OS €. 3 - 007 - 01 o podnikatelskej Cinnosti v podmienkach
TnUAD vzajomnou dohodou medzi prenajimatefom a najomcom vo vyske
2178,00 EUR rocne, t.j. 181,50 EUR/mesiac.

Cena za sluzby poskytované v prenajatych priestoroch:

2.1. Cena za dodavku tepla: 9,50 EUR/ m?/rok = 86,21 EUR/mesiac.

2.2. Cena za dodavku elektrickej energie: 5,09 EUR/m?/rok=46,19 EUR/mesiac.

2.3. Cena za vodné, sto¢né, dazdova voda: 1,21 EUR/m2/rok=10,98 EUR/mesiac.
2.4. Cena za odvoz smeti: 0,10 EUR/ m2 /rok - 0,91 EUR/mesiac.

Cena za prenajom plochy na umiestnenie 2 predajnych automatov v priestore
Specifikovanom v ¢l. | bod 1 pism. b) je stanovena dohodou zmluvnych stran na
10,- €/mesiac.

Celkova cena za najom (191,50 €) a sluzby (144,29 €) je 335,79 €/mesiac t,j.
1007,37 €/Stvrtrok (slovom tisic sedem EUR tridsatsedem eurocentov /Stvrtrok) ).
Najomca sa zavazuje uhradzat platby pravidelne Stvrtrocne vopred do 14 dni od
obdrzania faktury vystavenej prenajimatefom. Prenajimatel vystavi faktiru tak, aby
platby uvedené v predchadzajucej vete boli splatné najneskér do uplynutia
posledného drfia prvého mesiaca kalendarneho Stvrtroka , za ktoré sa uhradzaju.
V pripade omeSkania s platenim ceny najomného, sluzieb a platby za pouzivanie
pevnej telefonnej linky, zaplati najomca prenajimatelovi Urok z omeskania vo vyske
0,05% z diznej sumy za kazdy den omeSkania. Za den zaplatenia sa povazuje
pripisanie celej vy§ky najomného a ceny za sluzby na ucet prenajimatela.



Cena najomného sa urCuje ro¢ne. VySku ceny najomného moéze prenajimatel 1 x
roCne jednostranne upravit v zavislosti od vyvoja trhovej ceny najomného
v porovnatelnych podmienkach, najmenej vSak vo vyske inflacie stanovej Slovenskym
Statistickym uradom pre sledované obdobie.

Zmenu ceny sluZieb spojenych s predmetom najmu, ktoré pre prenajimatela
dodavaju externi dodavatelia, mézZe prenajimatel jednostranne upravit v pripade
zvySenia ich jednotkovej ceny z objektivhych doévodov.

Jednostranné zvySenie cien podla bodov 6. a 7. tohto C¢&lanku zmluvy vykona
prenajimatel pisomnym oznamenim druhému ucastnikovi zmluvy.

VI. Podmienky pre zabezpecenie bezpecnosti a zdravia pri praci a poziarnej

ochrany

a)Uvodné ustanovenia

1.

V zmysle zdkona €. 154/2013 Z. z. o bezpecénosti a ochrane zdravia pri praci v zneni
neskorSich predpisov je povinnostou zmluvnych stran uzavriet pisomnu dohodu,
ktora urci, kto z nich zodpoveda za vytvorenie podmienok bezpelnosti a ochrany
zdravia zamestnancov a v akom rozsahu. Na zaklade tejto povinnosti je rozsah
povinnosti pre vytvorenie podmienok bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci uvedeny
v Casti b) ¢lanku VI. Bezpecnost a ochrana zdravia pri praci je dalej oznacovana ako
BOZP.

V zmysle zakona 314/2001 Zb. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich zmien
a vyhlasky 121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii, ktorou sa vykonavaju niektoré
ustanovenia zakona o ochrane pre poZiarmi v oblasti prevencie je povinnostou
zmluvnych stran uzavriet pisomnu dohodu k zaisteniu poZiarnej ochrany. Na zaklade
tejto povinnosti je rozsah povinnosti pri zabezpe€ovani poziarnej ochrany uvedeny
v Casti ¢) ¢lanku VI. Poziarna ochrana je dalej oznacovana ako PO.

Najomca zodpoveda voci prenajimatelovi za plnenie danych podmienok svojimi
zamestnancami a osobami (dalej len navstevnikmi), ktoré sa zdrzuju alebo konaju
Cinnost’ v prenajatych priestoroch so suhlasom najomcu.

b) Bezpecnost a ochrana zdravia pri praci

1.

Najomca je povinny dodrziavat predpisy o bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci, je
zodpovedny za urazy a 8kody, ktoré vznikna porusenim, alebo zanedbanim
bezpecnostnych predpisov a noriem.

Najomca je povinny dodrziavat pokyny kontrolnych organov prenajimatela v oblasti
BOZP. V pripade zaistenia poruSovania zasad BOZP pracovnikmi, zastupcami
najomcu alebo navstevnikmi, je tento povinny urobit napravu podfa pokynov
kontrolného organu prenajimatefa, vratane reSpektovania zakazov prace Ci vykazanie
poruSovatelov. Prenajimatel je opravneny vykonavat kontroly dodrziavania predpisov
0 bezpeénosti prace a technickych zariadeni v prenajatych priestoroch. Najomca
zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu nedodrzanim predpisov o BOZP.

Pre najomcu platia tieto zakladné bezpecnostné pokyny :

Najomca je povinny vykonat opatrenia na zaistenie BOZP so zretelom na vSetky
okolnosti prace, zabezpecit, aby stroje, zariadenia, materialy, nastroje a pracovné
postupy neohrozovali bezpelnost a zdravie pri praci vlastnych zamestnancov,
zamestnancov prenajimatela ako aj ostatné osoby.

Najomca je povinny dodrziavat pravne predpisy na zaistenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci ako i predpisy o ochrane pred poZiarmi; dodrZiavat ostatné predpisy
a pokyny na zaistenie bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci, zasady bezpecnej
prace, zasady ochrany zdravia pri praci a zasady bezpecného spravania na
pracovisku a uréené pracovné postupy na pracoviskach odberatela




)

Najomca je povinny konat tak, aby umozZnil inym plnit povinnosti na zaistenie
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci,

Najomca je povinny vykonavat prace, obsluhovat stroje a zariadenia a pouzivat
naradie, latky a ostatné prostriedky v sulade s navodom na obsluhu a poznatkami,
ktoré su sucastou vedomosti a zru€nosti v ramci ziskanej odbornej spdsobilosti,
Najomca je povinny obsluhovat vybrané stroje a zariadenia a vykonavat vybrané
¢innosti, ktoré ustanovuju osobitné predpisy, len ak ma na ich obsluhu a vykonavanie
osobitné opravnenie resp. osvedCenie a ak je odberatefom na tuto obsluhu alebo
¢innosti povereny

Najomca je povinny naleZite pouzZivat bezpeénostné a ochranné zariadenia,
nevyradovat ich z prevadzky a svojvolne ich nemenit,

Najomca je povinny zistovat ohrozenia, informovat o nich prenajimatela a
odstrafiovat ich sdm alebo v spolupréaci s prenajimatelom.

Najomca je povinny zabezpelit u svojich zamestnancov a os6b zdrZujucich sa
v prenajatych priestoroch poucenie, Skolenie, preSkolovanie a oboznamenie
s predpismi, pokynmi a pravidlami na zaistenie BOZP v rozsahu podla vSeobecne
zavaznych predpisov ako aj smernic vydanych prenajimatefom.

Pracovnici najomcu su povinni pouzivat pri praci stanovené osobné ochranné
pomdcky a prostriedky. Najomca je povinny zaistit pre svojich zamestnancov OOPP a
pomécky, taktieZz vyZadovat a kontrolovat ich pouZivanie.

Ak budu najomcom vykonavané prace, ktoré by mohli zasiahnut do hnutefného alebo
nehnutelného majetku prenajimatefa alebo akymkolvek spésobom obmedzovat
Cinnosti a aktivity prenajimatela, je néjomca povinny oznamit prenajimatelovi
informaciu o rozsahu prace a urCenia miesta a dohodnut podmienky na zaistenie
BOZP svojich pracovnikov, aj pracovnikov prenajimatefa. Ciefom je zaistit
bezpectnost pracovnikov najomcu i prenajimatefla.

Pracovnici najomcu zodpovedaju za poriadok a Cistotu v prenajatych priestoroch ako
aj v prilahlych priestoroch (pristupové chodby, socialne zariadenia), ktoré pouzivaju.
Pracovnici ndjomcu sa mdzZzu zdrZzovat len na tych pracoviskach a v prevadzkach ¢&i
priestoroch, kde plnia svoje pracovné povinnosti a kde boli pouceni o bezpelnosti
prace a moznostiach vzniku urazu.

Skladky i drobné ukladanie materialu méze najomca vykonavat len v priestoroch,
ktoré k tomu boli uréené poverenym pracovnikom prenajimatefa a to v sulade
s prislusnymi ustanoveniami pravnych predpisov.

Najomca je povinny dodrziavat ustanovenia predpisov o evidencii a registracii
pracovnych urazov.

Prenajimatel zabezpeluje vykonavanie pravidelnej kontroly stavu vSetkych
technickych a technologickych zariadeni, ktoré su sufastou stavieb a vykonava
pravidelné odborné prehliadky a skusky vyhradenych technickych zariadeni. Najomca
nesmie zasahovat do v8etkych uvedenych zariadeni mimo bezZnej obsluhy.
Prenajimatel sa zavazuje Ze pred néastupom najomcu vykona poucenie ureného
zastupcu najomcu o internych predpisoch BOZP a PO, oboznamenie s moznymi
ohrozeniami a rizikami v priestoroch a objektoch prenajimatela, ktoré je dalej povinny
najomca dodrziavat a preukazatefne oboznamovat svojich zamestnancov
a dodavatefov.

Pri vjazde motorovych vozidiel, dopravnych prostriedkov a mobilnych strojov najomcu
a jeho prepravcov do arealu je ndjomca a jeho prepravcovia povinny plinit
ustanovenia interného predpisu pre vodiCov a prevadzku motorovych vozidiel v areali
prenajimatefa a dodrziavat vnutropodnikové pravidld pre premavku motorovych
vozidiel

c) Poziarna ochrana

1.

Najomca je povinny zabezpedit dodrZiavanie predpisov o ochrane pred poZiarmi a
plnit z nich vyplyvajuce prikazy, zakazy a pokyny a to svojimi zamestnancami ako aj
osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrZuju alebo vykonavaju €&innosti v prenajatych



10.

11.

priestoroch a vykonavat pravidelnt kontrolu ich plnenia. Prenajimatel je opravneny
vykondavat kontroly dodrZiavania predpisov o ochrane pred poZiarmi v prenajatych
priestoroch. Najomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu nedodrZanim predpisov o
poZiarnej ochrane.

Najomca nesmie bez suhlasu prenajimatefa inStalovat alebo pouzivat v prenajatych
priestoroch technické alebo technologické stroje, pristroje a zariadenia. Najomca je
povinny zabezpeclit vykonavanie pravidelnej kontroly stavu vSetkych technickych a
technologickych zariadeni z hladiska poZiarnej ochrany, ktoré so suhlasom
prenajimatela inStaloval a pouzival v prenajatych priestoroch. Tato povinnost sa tyka
v8etkych prenosnych a obdobnych elektrickych, plynovych a inych zariadeni, ktoré by
svojim technickym stavom, nespifiajucim poZiadavky poZiarnej bezpeénosti mohli
spbsobit poziar alebo iné nebezpefenstvo.

Najomca je povinny zabezpedlit podla predpisov o poziarnej ochrane opatrenia na
zabezpeclenie pozZiarnej ochrany na miestach so zvySenym nebezpefenstvom pozZiaru,
pri Cinnostiach spojenych so zvy3enym nebezpelenstvom pozZiaru alebo v Case
zvySeného nebezpedenstva vzniku poZiaru, o takychto <¢&innostiach je povinny
informovat prenajimatefa ako aj osoby, ktorych by sa tato <&innost dotykala,
v dostatoénom predstihu.

Najomca je povinny zabezpelit opatrenia na zabezpelenie poziarnej ochrany
v mimopracovnom ¢ase sam v plnom rozsahu.

Najomca je povinny oboznamit svojich zamestnancov a pripadne i navstevnikov so
sthlasom najomcu o umiestneni ,ohlasovne pozZiaru" a spésobe oznamenia poZiaru.
Najomca je povinny oznamit bezodkladne prenajimatelovi kazdy poziar, ktory vznikol
v prenajatych priestoroch najmu.

Najomca obstardva a inStaluje v uréenom mnoZstve a druhoch pristroje prip. dalSie
vecné prostriedky poZiarnej ochrany so zretelom na poZiarne nebezpelenstvo a
udrZiava ich v akcieschopnom stave. Najomca je povinny zabezpedit, aby hasiace
pristroje, hydranty a iné vecné prostriedky pozZiarnej ochrany, ktoré majetkom
prenajimatefa a su inStalované v prenajatych priestoroch neboli poSkodzované,
zneuzité, alebo nedoslo k ich strate alebo odcudzeniu. Najomca zodpoveda za Skodu,
ktora by vznikla poSkodenim, zneuZitim, stratou alebo odcudzenim uvedenych
prostriedkov pozZiarnej ochrany.

Najomca v zmysle predpisov o poZiarnej ochrane zriaduje protipoZiarnu hliadku a
zabezpedi jej odbornu pripravu. ProtipoZiarne asistenéné hliadky zriaduje najomca
v prenajatych priestoroch v ¢ase zvySeného nebezpefenstva vzniku poZiaru, alebo
v ¢ase vyuzitia prenajmu pri nepritomnosti stalej sluzby na vréatnici prenajimatela,
dalej pri ¢innostiach so zvySenym pozZiarnym nebezpefenstvom vzniku poZiaru ( napr.
pri zvarani a rezani, bruseni kovov bruskami, pri pouzivani horlavych latok a pod.).
Najomca zabezpedi €innost protipoZiarnej asisten¢nej hliadky po celu dobu, ktora je
podla predpisov o poZiarnej ochrane potrebna k zaisteniu poZiarnej bezpec€nosti. Tato
povinnost plati o pri vy3Sie uvedenych <d&innostiach vykonavanych pre najomcu
dodavatelskym spdsobom inymi firmami.

Najomca je povinny zabezpelovat odbornu pripravu Skolenie o ochrane pred
poZiarmi u svojich pracovnikov a v pripade potreby i u oséb, ktoré sa zdrzuju s jeho
suhlasom v prenajatych priestoroch alebo tak konaju &innosti.

Néjomca je povinny v prenajatych priestoroch v spolupraci s prenajimatefom a s jeho
suhlasom ur€it na pracoviskach vzhladom na charakter vykonavanych prac miesta so
zvySenym poziarnym nebezpelenstvom a oznadit ich prisluSnymi prikazmi, zakazmi a
pokynmi podla predpisov o poziarnej ochrane. Dalej je povinny oznadit a udrziavat
trvalo volné nudzové vychody, unikové a zasahové cesty, nastupné plochy a pristupy
k nim, ako aj pristup k elektrickym rozvodnym zariadeniam, uzaverom vody, plynu a
ostatych energetickym a podobnym médiam, hasiacim pristrojom, hydrantom, dal8im
vecnym prostriedkom pozZiarnej ochrany a pod.

Najomca je povinny plnit daldie povinnosti vyplyvajuce zo zakona o ochrane pred
poZiarmi, vieobecne zavaznych pravnych predpisov.
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1.

Najomca je povinny viest v potrebnom rozsahu predpisani dokumentaciu ochrany
pred poziarmi.

VIl. Ostatné ustanovenia

Najomca vyhlasuje, Zze nebytové priestory obhliadol a tieto su v stave spdsobilom na
uzivanie k Ggelu, na ktory sa najomna zmluva uzatvorila. Spifia protipoZiarne predpisy
a predpisy ochrany a bezpecnosti prace.

Najomca je povinny uzivat predmet najmu primerane povahe a urceniu veci.
Prenajimatel je opravneny pozadovat pristup k predmetu najmu za ucelom kontroly,
¢i ho najomca uziva riadnym spdsobom v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy.
Najomca nie je opravneny prenechat prenajaté priestory do najmu, podnajmu alebo
vypozicky tretim osobam.

Najomca nemoze zriadit na prenajaté priestory zalozné pravo ani inak tento majetok
zalozit.

Zmeny na predmete najmu je najomca opravneny vykonat len s pisomnym suhlasom
prenajimatela.

Bezné opravy a udrzbu nebytovych priestorov, ktoré ma v prenajme, bude vykonavat
najomca na vlastné naklady.

Najomca sa zavazuje poistit svoj majetok pouzivany v prenajatych priestoroch
a vykonavat pravidelné kontroly protipoziarnych opatreni.

Ostatné prava a povinnosti prenajimatela a najomcu suvisiace so zmenami na
predmete najmu sa spravuju ustanoveniami Obclianskeho zakonnika a zakonom
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

Ak dbjde k zmene vlastnictva nehnutelnosti, vstupuje nadobudatel do postavenia
prenajimatela za rovnakych zmluvnych podmienok, ako je uvedené v tejto najomne;j
zmluve.

VIll. Skoncenie najmu nebytovych priestorov

Najom sa kon&i uplynutim lehoty uvedenej v ¢l. IV. tejto zmluvy.

Zmluvné strany mdézu skon it najomny vztah pred uplynutim dohodnutej lehoty najmu
na zaklade vzajomnej pisomnej dohody.

Vypovedat tuto zmluvu moézu obe zmluvné strany z dévodov, ktoré su uvedené v § 9
zakona €. 116/1990 Zb.

Vypovedna lehota je tri mesiace a zaCina plynat od prvého dfia mesiaca
nasledujuceho po jej doruceni.

V den skonCenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatefovi uvolnené
nebytové priestory v stave, ktory zodpoveda obvyklému opotrebeniu, s prihliadnutim
na riadne uzivanie a udrzbu. O odovzdani a prevzati nebytovych priestorov spiSe
najomca a prenajimatel zapisnicu.

IX. Zavereéné ustanovenia

Pre vztahy neupravené v tejto zmluve platia ostatné ustanovenia zakona ¢. 116/1990

Zb., zakona ¢&. 131/2002 Z.z. o vysokych Skolach v zneni neskorSich predpisov
a v8eobecné ustanovenia Obcianskeho zakonnika.



2. Tuato zmluvu je mozZné menit len pisomnymi dodatkami.

3. Zmluva nadobuda platnost dfiom podpisu oboch zmluvnych stran a schvéalenim
Akademického senatu TnUAD a uc€innost def nasledujuci po dni uverejnenia
v Centralnom registri zmluv. Nadobudnutim ué€innosti tejto zmluvy sa ruSia vSetky
doteraz uzatvorené zmluvy a dodatky k zmluvam uzatvorené medzi prenajimatelom
a najomcom k predmetu najmu uvedené v €. Il tejto zmluvy.

4. Zmluva je vyhotovena vo dvoch vyhotoveniach, po jednom pre kazdu zmluvnu stranu.

5. Zmluvné strany podpisom tejto zmluvy vyhlasuju, Ze sa dbékladne oboznamili s jej
obsahom a zmluvu nepodpisali v tiesni.

V Trendine, dna

prenajimatel




