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NAJOMNA ZMLUVA & 1/2011

uzatvorena v zmysle ziakona & 278/1993 Z.z. o sprave majetku $tatu v zneni neskor3ich

predpisov a zakona &. 116/1990 Z.z. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov

Clanok I.
Zmluvné strany

Prenajimatel’> Slovenska republika

Regionalna veterinarna a potravinova sprava
Zavarska 11, 918 21 Tmava

zastupca MVDr. Luboslav Lorin¢ak, PhD. - riaditel
ICO 36086819
pravna forma rozpodétova organizacia

bankové spojenie  Stéatna pokladnica
pre najomné
pre sluzby spojené

.1, 7000068525 / 8180
.4. 7000068576 / 8180

O O

$ najmom
Dalej len ,,prenajimatel™
Najomca: MVDr. Jana Majbova
Nerudova 12,917 02 Trnava
zastupca MVDr. Jana Majbova
ICO 40343162
pravna forma fyzicka osoba - podnikatel
bankové spojenie  Tatra banka Trnava ¢. 0. 2628824055/1100

Dalej len ,,ndjomca“

1)

2)

Clanok II.
Predmet a icel najmu

Prenajimatel’ je spravcom majetku §tatu — veterindrna oSetroviia na ulici Zavarska,
evidovanej na liste vlastnictva ¢. 8021, katastralne uzemie Trnava, bez stipisného &isla,
parcelné &islo 5686/4. Celkova podlahové plocha budovy je 307,75 m’
Prenajimatel’ prenechdva do najmu priestory v budove ,,Veterindrna oSetroviia* na ulici
Zavarskd, evidovani na liste vlastnictva & 8021, katastrdlne uzemie Trnava, bez
supisného &isla, parcelné &islo 5686/4 o podlahovej ploche 20,00 m®.

L}
Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov v budove podla bodu 1) tohto
&lanku na prvom poschodi pozostavajucich z dvoch miestnosti /miestnost’ ¢. 1 o vymere
7,95 m* a miestnost’ & 2 o vymere 12,05 m?/ - v celkovej vymere 2 m%, tj. 6,5 %
celkovej podlahovej plochy budovy.

3) Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi nebytové priestory uvedené vbode 2) za tcelom

strihania a Upravy psov a maciek, poradenskej ¢innosti v oblasti chovu a zdravia zvierat.
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1)

2)

3)

1)

2)

Clanok IIL
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu urgitd 5 rokov. Na platnost’ zmluvy sa vyZaduje
suhlas Ministerstva financii SR v stlade s § 13 ods. 10 zékona ¢&. 278/1993 Z.z. o sprave
majetku §tatu v zneni neskorSich predpisov.

Néjom nebytového priestoru zanika

a) kedykol'vek po dohode oboch zmluvnych stran

b) uplynutim doby, na ktort bol ndjom dohodnuty

¢) vypovedou ktorejkol'vek zo zmluvnych stran, kde vypovedna lehota je 3 mesiace
a podita sa od prvého dita mesiaca nasledujiceho po doru¢eni vypovede,

d) uplynutim vypovednej lehoty,

e) zanikom predmetu najmu,

f) smrtou najomcu, ak ndjomcom bola fyzicka osoba.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ zmluvu o najme nebytovych prlestorov

pred uplynutlm doby najmu dojednanej v ods. 1) tejto zmluvy, ak:

a) najomca uZiva predmet ndgjmu v rozpore so zmluvou,

b) nijomca viac ako 30 kalendarnych dni megka s Ghradou ndjomného alebo thradou
sluzieb spojenych s uzivanim predmetu ndjmu,

¢) nijomca alebo osoby, ktoré snim uZivaji predmet ndjmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj, poriadok alebo bezpe¢nost’,

d) bolo vydané rozhodnutie o odstraneni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o brani uZivat’
predmet najmu,

¢) nijomca prenechd predmet niajmu alebo jeho &ast’ do najmu, podnijmu alebo
vypozi¢ky,

f) najomca napriek pisomnej vystrahe prenajimatela uZiva predmet ndjmu takym
spdsobom, Ze prenajimatelovi vznika $koda alebo mu hroz{ zna¢na $koda,

g) je na predmete ndjmu alebo na budove, v ktorej sa predmet ndjmu nachédza, potrebné
vykonat' opravy, pri realizacii ktorych nemoZno predmet ndjmu riadne uZivat’ viac
ako 6 mesiacov

h) pisomne ozndmi najomcovi, Ze sa skonéila do€asna prebytoénost’ majetku, resp. Casti
majetku, ktory je predmetom najmu; vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od
prvého dria mesiaca nasledujiceho po doru€eni vypovede.

Clanok IV.
Vyska a ihrada najomného

Vyska najomného v zmysle ponuky najomcu v ram01 osobitného ponukového konania
je stanovend vo vySke ndjomného 19,00 €/m® roéne za nebytové priestory, &o
predstavuje celkom 380,00 €/rok. Celkové ro¢né nijomné je 380 €, slovom:
tristoosemdesiat eur.

Néjomca sa zavizuje celkové ro¢né ndjomné uvedené v bode 1) tohto ¢lanku zmluvy
uhradzat’ v jednotlivych splatkach nasledovne:

- za kazdy kalendéarny $tvrtrok vo vyske 95,00 € do 14 dni po obdrZani faktiry

na G&et prenajimatel’a uvedeny v ¢lanku I. (7000068525/8180), variabilny symbol = &islo
faktury.
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Prenajimatel’ je povinny minimalne 10 dni pred uplynutim datumu splatnosti faktary
za najomné pisomne oznamit najomcovi pripadni zmenu bankového Ustavu a zmenu
&isla uctu.

3) Za riadne a vcas uhradené najomné sa povaZuje thrada ngjomného pripisand na ucet
prenajimatel’a do terminov stanovenych v bode 2) tohto ¢lanku zmluvy. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane do omedkania s Ghradou ndjomného, uhradi
za kazdy .defi ome3kania tiroky z omeskania. VySku Groku z omeskania ustanovuje
Nariadenie vlady SR &. 586/2008 Z. z, § 3, ods. 1 a ods. 2, ktorym sa menf a doplila
nariadenie vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykondvaja niektoré ustanovenia
Ob¢&ianskeho zdkonnika.

4) Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit vySku ndjomného pocnuc rokom 2011
kasdorotne k 30. jinu kalendarneho roka s prihliadnutim na vysku rastu Indexu
spotrebitel'skych cien vyhlasovaného Statistickym uradom SR za predchadzajtci
kalendéarny rok

Clanok V
Vy3ka a ihrada sluZzieb spojenych s nijmom

1) Zmluvné strany sa dohodli, ¢ najomca okrem n&jomného uhradi sluZby spojen€
s najmom, t.j. za spotrebu elektrickej energie, za dodavku vody z verejného vodovodu a

’ A

za odvadzanie odpadovych a povrchovy v6d verejnou kanalizaciou, dai z nehnutel'nosti.

2) Najomca je povinny nahradit’ prenajimatelovi pomernu &ast dane z nehnutelnosti
za rok 2011 vo vyske 18,17 €. V dalsich rokoch bude vyska dane upravend na zaklade
platobného vymeru mesta Trnava pre prislusny kalendarny rok.

3) Najomca sa zavdzuje thradu za sluzby spojené s ndjmom, ktorych vyska je dohodnuta
v bode 2) tohto &lanku zmluvy, uhradzat’ 1x do roka na zéklade fakturdcie prenajimatela
do 14 dni po obdrzani faktury na fi¢et prenajimatefa uvedeny Vv ¢lanku L
(700068576/8180), variabilny symbol = &islo faktary.
Prenajimatel’ je povinny minimalne 10 dni pred uplynutim datumu splatnosti faktury
za sluzby pisomne ozndmit’ naj omcovi pripadnu zmenu bankového ustavu a zmenu ¢isla
uctu.

4) Prenajimatel andjomca sa dohodli, Z¢ vyska uhrady sluZieb spojenych s ngjmom
uvedenych v bode 1) tohto ¢lanku zmluvy je nasledovna:

- elektricka energia mesaéne vyuctovanie skutocne odobratej
(predpokladané ro¢né naklady: 40 €) elektrickej energie (vlastny elektromer)

- vodné, sto¢né mesaéne vyictovanie skutocne odobratej
(predpokladané ro¢ne naklady: 20 €) vody (vlastny vodomer)

5) Najomca sa zavizuje Ghradu za sluzby spojené s najmom, ktorych vyska je dohodnuta
v bode 4) tohto &lanku zmluvy, uhrédzat mesa¢ne na zaklade fakturacie prenajimatela
do 14 dni po obdrzani faktiry na iget prenajimatela uvedeny Vv Slanku L
(700068576/8180), variabilny symbol = &islo faktiry.




6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Prenajimatel’ je povinny minimalne 10 dni pred uplynutim datumu splatnosti faktury
za sluzby pisomne oznamit’ ndjomcovi pripadnii zmenu bankového Ustavu a zmenu ¢isla
uctu.

Za riadnu a v&asnu uhradu za sluzby spojené s ndjmom sa bude povazovat, ak bude
thrada pripisana na ucet prenajimatela do terminov stanovenych v bode 4) a 6) tohto
¢lanku zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa ndjomca dostane do omeSkania
s uhradou za sluzby spojené s ndjmom, uhradi uroky zomeSkania. VySku uroku
z omedkania ustanovuje Nariadenie vlady SR &. 586/2008 Z. z., § 3, ods. 1 a ods. 2,
ktorym sa meni a dopliia nariadenie vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonévaju
niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Clinok VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi nebytové priestory v stave sposobilom na dohovorené
uzivanie a zabezpe&i poskytovanie dohodnutych sluzieb. Prenajimatel’ vyhotovi
o prevzati predmetu najmu do uZivania najomcom pisomny protokol v 2 vyhotoveniach,
ktory podpisu obe zmluvné strany. Prislu§enstvo predmetu najmu a jeho stav sa tiez
uvedie do protokolu.

Najomca je opravneny predmet najmu uZivat' len v rozsahu uréenom touto najomnou
zmluvou a to tak, aby nedochadzalo ku skodam.

Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet ndjmu v uZivaniaschopnom stave.

Négjomca je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udrZiavanim a drobnymi
opravami predmetu najmu a jeho prislusenstva. Obvyklym udrziavanim sa pre Ucely tejto
zmluvy rozumie: starostlivost’ o predmet najmu na spomalenie fyzického opotrebovania a
jeho nasledkov (napr. upratovanie, mal'ovanie, natery dveri, okennych ramov, radiatorov,
a i.). Drobnymi opravami sa pre ufely tejto zmluvy rozumie odstranenie ¢iastoéného
fyzického opotrebenia alebo poskodenia predmetu najmu a jeho prisluSenstva za ucelom
jeho uvedenia do predchadzajiceho alebo prevadzkyschopného stavu (napr. oprava a
vymena vodovodnej batérie, sifénu, odpadového a prepadového ventilu, vymena tesnenia
na sanitarnom zariadeni, oprava a vymena vypinaov vsetkych druhov, poistiek a isti€ov,
elektrickych zasuviek, oprava osvetlovacich telies a vymena ich jednotlivych stucasti -
ziaroviek, Ziariviek, oprava a vymena ventilov na radiatoroch, oprava a vymena zamkov a
vloZiek do zamkov, zhotovenie kPulov, oprava podlah, okien a dveri, ich tmelenie,
zasklievanie, oprava okennych parapetov, oprava roliet, resp. Zaliizii, obkladov stien a 1.).

Opravy spoloénych ¢asti budovy uvedenej v €1 II. bod 1) zmluvy (t.j. zaklady budovy,
strecha, obvodové mury, priecelie, vchody, schodistia, chodby, vodorovné a zvislé nosné
konstrukcie, izolaéné konstrukcie a i.) a opravy spolo¢nych zariadeni budovy (t.j. kotolne
vratane kotlov, regulanej stanice plynu, expanzomatov, plynovych zariadeni,
bleskozvodov, kominov, vodovodnych teplonosnych, kanalizaénych, elektrickych a
plynovych pripojok, a i.) zabezpecuje prenajimatel’ na vlastné néklady.

Pokial’ potreba oprav uvedenych v bode 5) tohto ¢lanku zmluvy bola spdsobena, resp.
vyvoland najomcom, zabezpeéi ich vykonanie prenajimatel. Najomca sa zavizuje, Ze
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naklady na tieto opravy uhradi prenajimatelovi v plnej vyske na zaklade faktury
vystavenej prenajimatel'om.

7) Najomca je povinny oznamit prenajimatelovi bez zbytotného odkladu potrebu oprav,
ktoré ma vykonat prenajimatel’. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda najomca
za $kody tym spdsobené a nemd naroky, ktoré by mu inak prindlezali pre nemoznost’
alebo obmedzeni moznost’ uzivat' predmet nijmu pre vady, ktoré podstatne alebo dlhsi
¢as zhorduju uZivanie predmetu najmu.

8) Néajomca je povinny starat’ sa o to, aby na predmete najmu nevznikla skoda. Akékol'vek
$kody, ktoré vzniknu na predmete najmu, resp. na jeho prislugenstve. na spoloénych
tastiach a zariadeniach budovy, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza a budl spdsobené
najomcom alebo osobami, ktoré maju vztah k njomcovi, budi najomcom odstranene
na jeho naklady. V opaénom pripade sa nidjomca zavézuje uhradit prenajimatelovi
vzniknuté $kody, nasledky $kdd a naklady, ktore vynalozil prenajimatel’ na odstranenie
§kod, a to v plnej vyske bezodkladne po vyzve prenajimatel'a na zaklade faktury
vystavenej prenajimatelom.

9) Najomea je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani predmetu najmu, spolo¢nych Casti a
spoloénych zariadeni budovy, v ktorej sa predmet najmu nachadza. v rozsahu
nevyhnutnom na vykonanie oprav a Gdrzby, resp. na odstranenie nasledkov skody.
N4jomca je povinny umoZnit prenajimatel’ovi alebo tomu, koho prenajimatel’ poveril

vykonanim opravy, resp. odstranenim skody, vstup do prenajatého priestoru, ktory je
predmetom najmu podla tejto zmluvy a pristup k veci, ktora vyZaduje opravu.

10)Najomca nesmie vykonavat stavebné tupravy, nadstavby, pristavby, rekonstrukcie,
modernizacie, resp. iné technické zhodnotenie bez pisomného suhlasu prenajimatela.

11) Ak ngjomca vykona zmeny na predmete najmu uvedené v bode 10) tohto ¢lanku zmluvy
bez suhlasu prenajimatel’a, je povinny po skondeni najmu uviest’ predmet najmu na svoje
naklady do pdvodného stavu. Ak v dosledku vykonavanych zmien uvedenych v bode 10)
tohto &lanku zmluvy hrozi prenajimatelovi na predmete ndjmu znaéna Skoda, je
prenajimatel’ opravneny odstapit’ od zmluvy.

12) Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny vykonavat potrebnt technicku kontrolu
predmetu n&jmu po dohode s ndjomcom alebo v sprievode ngjomcom poverenej osoby.
Najomca sa zavizuje, Ze na poZiadanie prenajimatela za svojej pritomnosti, prip.
za pritomnosti nim poverenej osoby umozni prenajimatel’'ovi, resp. jeho splnomocnenému
zastupcovi, vstup do priestorov ktoré su predmetom ndjmu, za Gcelom Kkontroly
dodrziavania zmluvnych podmienok dohodnutych v tejto zmluve.

13) Prenajimatel’ suhlasi s primeranym oznatenim prevadzky najomcu, ktoré propaguje
najomcu, a to na budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza.

14)N4jomca je povinny bezodkladne pisomne upovedomit’ prenajimatela o zmene svojej
pravnej subjektivity, adresy, ozmene v osobe $tatutarneho organu, bankového Gstavu, €.
udtu, prip. o dalsich zmenach, ktoré maju vplyv na stdinnost medzi zmluvnymi stranami.

15)Najomca zodpoveda za dodr¥iavanie poZiarnej ochrany v prenajatych priestoroch

v zmysle zakona NR SR &. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich
predpisov, za ich vybavenie poZiarnou technikou, za stav poziarnej prevencie,
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z7a spracovanie predpisanej poziarnej dokumentacie podl'a Vyhlasky MV &. 121/2002 7.z
o poziarmej prevencii Vv sneni neskorsich predpisov @22 vykonavanie preventivnych
poi'.iamych prehliadok. Najomca zodpoveda v zmysle zakona NR SR ¢&. 124/2006 Z.z.
o bezpetnosti 2 ochrane zdravia pri praci za bezpetny vykon prace V prenajat)"ch

riestoroch a za bezpedné pracovné prostredie, zabezpedenie CO v zmysle zakona NR SR
¢.42/1994Z.2. 0 civilnej ochrane obyvatelstva v sneni neskorsich predpisov. Najomca je
povinny upozornit prenajimatel’a na svoj umysel vykonavat prace alebo organizovat
podujatia, pri ktorych by mohli byt ohrozeni 2] ostatni najomnici alebo zamestnanci
prenajimatel’a. V tomto pripade je najomca povinny oboznamit prenajimatel’a o moZnych
rizikach, opatreniach a pokynoch na zaistenie BOZP alebo ochrany pred poziarmi este
pred zatatim predmetn}"ch prac.

16) Najomca berie na vedomie, ze prenajimatel’ nezodpoveda za hnutel'ny majetok najomeu
umiestneny Vv nebytovych priestoroch, ktoré su predmetom najmu, za jeho stratu,

odcudzenie, poékodenie, resp. znienie. Najomea si preto ma hnutelny majetok poistit
na vlastné naklady.

17)Njomea nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho Zast’ do najmu, podnajmu
alebo vypoZicky. Ak najomca prenecha predmet najmu do najmu, podnajmu alebo
vypoZi¢ky, je tato zmluva o najme nebytovych priestorov neplatna.

18) Najomea nema prednostné pravo na kupu predmetu najmu.
19) Najomea ani prenaj {matel nemdzu na predmet najmu sriadit zaloZné pravo.

20) Najomea je povinny odovzdat prenajimatel’ovi duplikat klPagov od predmetu najmu.

Prenajimatel’ je povinny kbuge zapedatit, bezpeline ulozit' aje opravneny vstupovat

do prenajat}’/ch nebytovych priestorov v nepritomnosti najomeu iba v pripade zivelnych
pohrém a Vv pripadoch ohrozujucich zdravie a Zivoty Pudi.

21) Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi KPage od vchodu do budovy uvedene]

v &L 11 bod 1) zmluvy a od brany veducej do arealu prenajimatel’a.

22) Prenaj imatel’ nezodpoveda za skody vnesenych veci.

23) Prenajimatel’ je povinny zabezpetovat kontrolu elektrickych rozvodov, bleskozvodov 2

povinnosti vyplyvajuce Z0 zéakona €. 3 14/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi.
24) Upratovanie v prenaj atych priestoroch si zabezpeti najomca na vlastné naklady.

25)Po skonGeni najmu vrati najomca do 10 dni po ukonceni zmluvy predmet najmu
prenajimatel’ovi v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvykle -opotrebcnie, ato
pisomnym protokolom vyhotovenom vV 2 vyhotoveniach, ktory podpisu obe zmluvné
strany. Ak ndjomea po skonteni najmu vrati prenajimatel’ovi predmet najmu v zhorgenom
stave, zodpovedna prenajimatel’ovi sa Skody, ktoré na predmete najmu sposobil.
Prenajimatel’ sa mbze domahat skody do 6 mesiacov od vratenia predmetu najmu, inak

narok zanikne.



Clanok VII.
Prechodné a ziavereéné ustanovenia

I. Tato zmluvu je mozZné menit a doplifiat’ len so sihlasom oboch zmluvnych stran formou
pisomnych dodatkov. ktoré budu tvorit neoddelitelnt stcast’ zmluvy a budu &islované.

2. Na platnost’ tejto zmluvy sa vyzaduje sthlas Ministerstva financii SR v stilade s § 13,
ods. 10 Zékona NR SR &. 278/1993 Z.z. o0 sprave majetku §tatu v zneni neskorsich
predpisov.

3. Zmluva nadobuda uéinnost diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v stlade so
zakonom ¢. 546/2010 Z.z. ktorym sa meni a dopltia zdkon ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaju niektoré zakony.
Tato zmluva je povinne zverejfiovana podl'a § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom
pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov. Zmluvné strany vyslovene stihlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom
rozsahu vratane priloh a dodatkov v centralnom registri zmluv vedenom na Urade vlady
SR.

4. Zmluva je vyhotovena na siedmych stranach, v Siestich rovnopisoch, z ktorych najomca
dostane dva rovnopisy, prenajimatel’ dva rovnopisy, jeden rovnopis je uréeny pre potreby
Ministerstva financii SR ajeden rovnopis je uréeny pre potreby Ministerstva
pddohospodarstva a rozvoja vidieka SR.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze st sposobilé na pravne tikony, Ze si zmluvu pred podpisom
precitali, s jej obsahom sa zoznamili a sihlasia s nim, ¢o potvrdzuju svojim podpisom.

V Trnave dita 14 -0k- 2011
MVDr. Jana Majbova

— Nerudova 12, g17 02 Trnava__
prevadzka: Zavarsis 11, 817 01 Tmava
tal.: 0907 341 337
120; 40 343 1682, DIC: 506217361

1 é
T Q. Iyl
za prenajimatela Lol za najomcu
MVDr. Luboslav Lorinéak, PhD. MVDr. Jana Majbova
riaditel’



Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 10 zakona &. 278/1993 Z. . o sprave majetku
Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

s najomnou zmluvou ¢. 1/2011 uzavretou diia 14.04.2011 medzi Slovenskou republikou, spravcom Regionéinou
veterinarou a potravinovou spravou Trnava so sidlom Zavarska 11, 918 21 Trnava, ICO: 36 086 819 ako
prenajimatefom a Zivnostnickou podnikajicou pod obchodnym menom MVDr, Jana Majbova so sidlom Zavarska
11, 918 21 Trnava, ICO; 40 343 162 ako najomcom, predmetom ktorej je najom nebytovych priestorov —
miestnosti €. 1 o vymere 7,95m?2 a miestnosti &. 2 o vymere 12,05m2, spolu o vymere 20m? nachadzajlicich sa na
prvom poschodi budovy — veterinama o3etroviia bez sip. &. na ul. Zavarska v Trnave situovanej na pozemku
parc. ¢. 5686/4, zapisanej na liste viastnictva ¢. 8021 v kat. Gzemi Trnava s dobou najmu pat rokov.

V Bratislave 26.09.2011
K spisu ¢islo: MF/23792/2011-82
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JUDr. Branislav Pokorny
riaditef
odboru majetkovopravneho



