NAJOMNA ZMLUVA &. 2/2021/UKSUP

v zmysle § 663 nasl. a §685 Ob¢ianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb., v zneni neskorSich predpisov
a Zakona ¢. 182/1992 Zb. o uprave niektorych pomerov stvisiacich s najmom bytov a bytovymi
nahradami

CLL
Zmluvné strany

1. Prenajimatel’: SR - Ustredny kontrolny a sku$obny tstav polnohospodarsky v Bratislave
Mattskova 21, 833 16 Bratislava
1CO: 00 156 582
DIC: 2021023026
zastapeny: Ing. Jana Vargova PhD. , generalna riaditel’ka
bank. spojenie: Statna pokladnica, Radlinského 3, 810 05 Bratislava

¢islo uctu: SK 86 8180 0000 0070 0007 7253 — pre platbu najmu
SK 29 8180 0000 0070 0007 7309 — pre naklady suvisiace s najmom
zriadeny: Ministerstvo zemédelstvi a vyzivy v Prahe, ¢.j. [I-4-1178/68/23 zo dna
17.12.1968 v zneni zriad'ovacej listiny MP a RV SR ¢. 2450/2017-250 zo
dna 27.06.2017.

(d’alej ako ,, prenajimatel™)

2. Néjomca: Jana Meliorisova, rodena: Stanova
trvale bytom: Ondrasova ¢.7 , 0138 22 Slovenské Pravno
narodena dia :
rod .¢.:
Statna prislusnost’
zamestnana:

(d’alej ako ,, ndjomca‘)
(dalej aj ako spolu ,, zmluvné strany*)

Clanok II.
Predmet najomnej zmluvy

I/ Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt II kategorie ¢.1 na 1 a 2 poschodi, nachadzajtci
sa v bytovej budove- rodinny dom so sup. ¢. 22, situovany na parcele ,,C*“ KN 3 k.u.: Bodorova, obec:
Bodorova, okres: Turéianske Teplice, evidovany na LV ¢. 53.

2/ Predmetny byt ma celkovi rozlohu 108,68m 2, pricom pozostava zo 4 obytnych miestnosti o vymere
61,5m?, kuchyne o vymere 15,2m?, chodby o vymere 24m?, kupeltia +WC+ $pajza spolu 0 vymere
7,98m2.

3/Vybavenie vyssie uvedeného bytu je nasledovné:

- kuapelna: keramicky obklad, vana so sprchovou hlavicou a zmieSavacou batériou, umyvadlo so
zmieSavacou batériou a elektricky zasobnik na teplt vodu

- WC: splachovacie
- vykurovanie- na tuhé palivo- ustredné centralne regulované
- kuchyna: kuchynska linka, linoleum, svietidlo
- izby: podlaha- plavajuca + linoleum, svietidla, drevené okna
- predsieni: linoleum, svietidla
- pivnica/ kotolna: kotol na tuhé palivo
- vstupné dvere
- ostatné vybavenie bytu



Clanok I11.
Doba najmu

1/ Najom sa uzatvara na dobu ur¢ita a to na obdobie od: 01.02.2021 do 01.02.2025 kedy bude predmet
najmu protokoldrne odovzdany a prevzaty poverenym zastupcom prenajimatel’a za pritomnosti
najomcu, ktory podpisu a bude obsahovat popis stavu bytu prijeho odovzdani, ak sa nedohodnu inak.

2/ Doba najmu skon¢i uplynutim dojednanej doby podPl’a bodu 1 tohto ¢lanku. Najomca je povinny
vratit' prenajimatelovi predmet najmu — byt v stave spdsobilom na dal$ie uzivanie. Najomca je
opravneny poziadat prenajimatela na predizenie doby najmu na rovnaké obdobie za rovnakych
podmienok najneskor 3 mesiace pred uplynutim doby najmu po splneni podmienok, ze byt neprenecha
pocas doby najmu do uZivania tretej osobe, bude riadne a v¢as platit’ dohodnuté najomné a plnenia
spojené s uzivanim bytu a v ¢ase prediZenia doby najmu bude zamestnany v pracovnopravnom pomere
U prenajimatel’a.

3 /Najomca je povinny bez vyzvania prenajimatel’a — spravcu predmetny byt uvolnit’ bez pisomného
vyzvania alebo upozornenia a bez bytovej nahrady po skon¢eni doby najmu.

4/ Ak najomca predmetny byt po uplynuti dohodnutej doby neuvolni, bude zneho na zaklade
predmetnej zmluvy vypratany na jeho naklady v den ukonéenia najmu ak sa nedohodnu inak.

5/ Prenajimatel moéze vypovedat najom bytu zdovodu, ak najomca prestane pracovat pre
prenajimatel’a. Vypovedna doba je dva mesiace a zacina plynit’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi doru¢ena vypoved'.

6/ Najomca svojim podpisom Cestne prehlasuje, ze z dovodu podpisania tejto zmluvy neukongil
uzivanie iného bytu, nie je vlastnikom, spoluvlastnikom, ndjomcom resp. spoloénym najomcom iného
bytu, rodinného domu alebo bytového domu a to v mieste vykonu prace. V pripade porusenia ustanoveni
tohto ¢lanku, prenajimatel’ ma pravo vypovedat’ ndjom bez bytovej ndhrady.

Clanok IV.
Cena najomného, sposob platby a splatnost’

1/ Cena najmu je stanovend na zéklade ,,Opatrenie Ministerstva financii Slovenskej republiky
Z 21.decembra 2011 ¢.01/R/ 2011 o regulacii cien najmu bytov a Opatrenie Ministerstva financii
slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov*, ktory urcuje
maximalnu cenu najmu bytu za mesiac:

II. kategoria:
- obytné miestnosti vo vyske 0,750183€ /m?/mesiac
- vedlajSie miestnosti vo vySke 0,448118 €/m?/mesiac

Vzhl'adom k tomu, Ze byt bol zaradeny do 1. kategodrie, vyska ndjomného je: 60,28- € mesacne

- obytné miestnosti 61,50 m?
- vedl'ajSie miestnosti 47,18 m?
Spolu: 108,68 m?

2/ Najomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi najomné v sume 60,28- € a to v pravidelnych platbach
vzdy do 15. dia prisluSného kalendarneho mesiaca a to prevodom na bankovy ucet uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy.

3/ 'V cene ndjomného nie je zahrnutd thrada za naklady spojené s uzivanim bytu.



4/  Néklady s uzivanim bytu okrem najomného hradi ndjomca osobitne poskytovatel'ovi sluzieb —
vodné, stoéné a d’alSie platby spojené s tdrzbou vyhradenych technickych zariadeni, ktoré su
definované v zmysle Vyhlasky ¢islo 508/2009 Z. z., ktoré vznikni pocas doby najmu. Prenajimatel’ sa
dohodol s najomcom, Ze za plnenia spojené s uzivanim bytu bude najomca hradit’ spolu s najomnym
zalohovymi platbami. Prenajimatel’ je povinny raz rocne vyuctovat’ ndjomcovi spotrebu plneni
spojenych s uzivanim bytu a upravit’ vysku zalohovych platieb a to najneskor do 31.12. prislusného
kalendarneho roku. V pripade nedoplatkov ndjomcu na plneniach spojenych s uzivanim bytu je ndjomca
povinny uhradit’ tento nedoplatok do 15 dni odo dna predloZenia vyuctovania prenajimatelom.
V pripade preplatku na plneniach spojenych s uzivanim bytu je najomca opravneny zapocitat’ si vysku
preplatku na nasledujucom splatnom najomnom. Prenajimatel’ sa dohodol s najomcom, ze zalohové
platby za plnenia spojené s uzivanim bytu vo vyske vodné a stocné a iné st vo vyske 15,00 € mesacne.

5/ Uhrady dalsich nakladov, ktoré v spojitosti s uzivanim bytu vznikni, je povinny ndjomca uhradit’ na
zaklade predloZzenej faktury od prenajimatel’a spitne za kalendarny rok vzdy najneskoér do 30.11.
prislusného kalendarneho roka.

6/ Prenajimatel’ je povinny vopred informovat’ najomcu o potrebe vykonat revizie a vopred ho
informovat’ o cene za vykonanie prislusnej revizie.

7/ Prenajimatel je opravneny zo ziakona zvySit’ najjomné v pripade zmeny kategérie bytu alebo
zmeny opatrenia stanovujicom ceny najmu bytov.

Clanok. V.
Podmienky najmu

1/ Prenajimatel’ prenechava najomcovi do prenajmu byt v stave spésobilom na riadne uzivanie.

2/ Najomca nie je opravneny vykonavat v prenajatom byte Ziadne stavebné upravy, pripadne iné
podstatné zmeny bez suhlasu prenajimatela ale iba s jeho pisomnym zvolenim. Ak by ndjomca konal
bez suhlasu prenajimatel’a, porusil by tak ustanovenie predmetnej zmluvy. Najomca sa zavézuje
V prenajatom byte vykondvat’ a uhradzat’ drobné opravy a beznti udrzbu, suvisiace sjeho beznym
uzivanim na vlastné naklady do vysky stanovenej ustanoveniami § 5 a nasledujicimi nariadeniami vlady
¢. 78/1995 Z.z.

3/ Najomca zodpoveda prenajimatel’ovi za Skody, ktoré vzniknu v stivislosti s uzivanim bytu podrl'a tejto
zmluvy na stavebnej Casti objektu, vniitornom vybaveni a zariadeni v dosledku konania alebo ¢innosti
jeho uzivatel'om, alebo tretich os6b, ktoré sa v byte zdrzuju.

4/ Najomca je povinny hradit’ ndklady , ktoré su spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu.

5/ Najomca je zo zakona povinny poistit’ si vnutorné vybavenie bytu a to v rozsahu svojho majetku na
vlastné naklady.

6/ Prenajimatel’ a najomca mo6zu od zmluvy o prenajme sluzobného bytu odstipit’ kedykol'vek a to
pisomnym ozndmenim druhej zmluvnej strane a to z titulu poruSovania tejto zmluvy, neplnenim si
zmluvnych povinnosti alebo ukon¢enim pracovného pomeru najomcom.

Clanok VI.
Ukoncenie najmu
1/ Najom sa skonci a to uplynutim doby na ktory bol dojednany.
2/ Najomca je opravneny vypovedat’ najom aj bez udania dévodu. Vypovedna doba je dva mesiace

a zaCina plynit prvym dilom mesiaca, nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola prenajimatelovi
dorucena vypoved'.



3/ Prenajimatel je opravneny vypovedat’ najom sluzobného bytu z nasledujucich dévodov:
- najomca ukoncil sluzobny resp. pracovny pomer u prenajimatel’a
- najomca hrubo porusuje podmienky najomnej zmluvy — neplati riadne a véas v zmysle ¢lanku
¢. IV. ngjomné a naklady stuvisiace s najmom po dlhsiu dobu ako 3 mesiace
- prenecha byt do uzivania tretej osobe bez stihlasu prenajimatela
- najomca poSkodzuje zariadenie bytu

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

1/ Tato zmluva nadobtida uginnost’ v zmysle zikona ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopiiia Obéiansky
zakonnik a nastava den po jej zverejneni v Centralnom registri zmlav na Urade vlady SR.

2/ Tuto zmluvu je mozné menit’ a doplnit’ vyluéne formou pisomnych dodatkov potvrdenych oboma
zmluvnymi stranami.

3/ Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajuce z tohto zmluvného vztahu, ktoré nie st vyslovne
touto zmluvou upravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
SR.

4 [Zmluva je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z ktorych najomca obdrzi po jeho podpise jedno (1)
vyhotovenie a pre potreby prenajimatel’a su urcené jej dve (2) vyhotovenia.

5/ Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu pred jej podpisom riadne precitali, ze jej obsahu
rozumeju, ze bola uzatvorena po vzajomnom prerokovani jeho obsahu podla ich slobodnej véle, urcite,
vazne a zrozumitelne, nie v tiesni a za nevyhodnych podmienok, co potvrdzuju vlastnoru¢nymi
podpismi.

V Bodorovej dna,.10.02.2021 V Bratislave , diia 01.02.2021
Jana Meliorisova Ing. Jana Vargova PhD.
generalna riaditel’ka



