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Zmluva o najme nebytovych priestorov
Cislo

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov a Obcianskeho zakonnika

medzi:

Prenajimatefom:

Nazov: Ekonomicka univerzita v Bratislave
Sidlo: Dolnozemska cesta 1,852 35 Bratislava 5
ICO: 00399957

DIC: 2020879245

IC DPH: SK2020879245

Cislo ctu:

IBAN:

Variabilny symbol: Cislo faktdry

Bankové spojenie: Stétna pokladnica 8180

Statutarny organ: prof. Ing. Ferdinand Dario, PhD., rektor

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomcom:
Obchodny nazov: CITY GASTRO s. . 0.
Sidlo: Sliatska 1E, 831 02 Bratislava

Zapisany v Zivnostenskom registri SR, resp. v Obchodnom registri SR: OS BA |, oddiel Sro, vlozka ¢. 75649/B

ICO: 46323279

DIC: 2023335237

IC DPH: SK2023335237

Cislo Gctu:

IBAN:

Bankové spojenie: Slovenské sporitelfia a. s.
Statutarny organ: Martin Catlo$, konatel

(dalej len ,,ndjomca‘)
(prenajimatel a najomca spolocne dalej aj ako ,zmluvné strany)

takto: 5
Clanok 1
Predmet zmluvy

11 Predmetom tejto zmluvy je prendjom nebytovych priestorov v dalej uvedenej nehnutelnosti, ktord je vo
vlastnictve prenajimatela.

1.2 Tato najomna zmluva sa uzatvara slbezne so zmluvou o poskytovani stravovacich sluzieb pre stravnikov
prenajimatela, uzatvorenej medzi prenajimatelom a najomcom dia (dalej len
,Zmluva o stravovani®).

1.3 Nebytové priestory sl sucastou nehnutelnosti, ktord sa nachadza v Bratislave na Dolnozemskej ceste 1 a
ktora je sUCastou stavby v katastralnom Uzemi PetrZalka, parcelné Cislo 5487, sUpisné Cislo stavby 3272,
vedenej na liste vlastnictva Cislo 1947, vedenom Katastrdlnym uUradom Bratislava - Spravou katastra
hlavného mesta Bratislava pre okres Bratislava V. (dalej len ,nebytové priestory”). Nebytové priestory su
blizSie urfené a zakreslené na nacrtku, ktory tvori prilohu €. 1k tejto ndjomnej zmluve.
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2.1

2.2

2.3

Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory (dalej spolu len ,predmet najmu*).

Najomca nemé prednostné pravo na klpu prenajatého predmetu nédjmu a nie je opravneny ani zriadit na
predmet najmu zéloZné pravo, vecné bremeno ani ho inak zataZit [§ 9 z&kona Cislo 176/2004 Z. z. o
nakladani s majetkom verejnopravnych institGcii a o zmene zakona Narodnej rady Slovenskej republiky €islo
259/1993 Z. z. 0 Slovenskej lesnickej komore v zneni neskorSich predpisov].

Clanok 2
Ugel nagjmu
Najomca je opravneny predmet zmluvy uzivat iba pre Ucely svojej podnikatelskej Cinnosti tak, ako ju ma

zapisanu v Zivnostenskom registri SR, resp. v Obchodnom registri SR.

Najomca sa zavézuje predmet najmu vyuZivat najma na prevadzkovanie:
a) kuchyne pre pripravu jedal pre stravnikov prenajimatela,
b) jedalne s podavanim obedov v stravovacom systéme CARDPAY,

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu do podnajmu, vypoZicky ani do uZivania Ziadnemu
inému subjektu.
Clanok 3
Doba najmu

3.1 Prenajimatel a ndjomca sa dohodli nddobe najmu od 1,1.2021 do 31.12.2024.

4.1

4.2
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4.4

Clanok 4
N&jomné za nebytové priestory ajeho splatnost’

VySka ndjomného za uZivanie nebytovych priestorov je 18 000,00 EUR bez DPH (slovom osemnaésttisic
EUR) zajeden kalendarny rok (dalej len ,ndjomné").

Najomca sa zavézuje hradit najomné prenajimatelovi mesatne na Ucet prenajimatela na zéklade faktur
vystavenych prenajimatelom, ato v lehote splatnosti faktir. Mesatné najomné za uZivanie nebytovych
priestorov ¢ini 1500 EUR bez DPH.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania s platbou ndjomného je naomca povinny zaplatit
prenajimatefovi za kazdy defi omeSkania s platbou zmluvnd pokutu vo vySke 0,05 % z dlZznej sumy
najomného.

Najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel vychadza z § 38 ods. 3 zak. €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zdkon o DPH"), t. j. Ze n&jom nehnutelnosti je oslobodeny
od dane z pridanej hodnoty.

4.5 Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania s platbou najomného za hnutefné veci je najomca
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povinny zaplatit prenajimatelovi za kazdy defl omeSkania s platbou zmluvnd pokutu vo vySke 0,05 %
z diZznej sumy najomného bez DPH.

Clanok 5
Naklady za sluzby spojené s ndjmom

N&jomca sa zavézuje pravidelne StvrtroCne hradit prenajimatelovi naklady za sluzby spojené s poskytnutim
ndjmu - dodavku tepelnej energie, ato podla kvalifikovaného odhadu energetika prenajimatela podlfa m2
prenajatej vykurovanej plochy. Vodné, stoné, dodavku elektrickej energie sa zavézuje najomca hradit na
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5.3

6.1

6.2
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zaklade skutoCnej spotreby odpocitanej ztzv. podruznych meracov tychto energii. Ostatné sluzby spojené
s najmom sa zavazuje hradit v plnej vySke najomca (napr. odvoz a likvidacia odpadov, odvoz dazdovej vody
Z0 strechy objektu, v ktorom sa nachadzaju prenajaté priestory, poplatky za vyuzivanie telekomunikacnych
sluzieb, néklady na poistenie predmetu najmu, odborné prehliadky a revizie sdvisiace s predmetom najmu,
upratovanie a Cistenie predmetu najmu, pravidelné Cistenie lapacov tukov, opravy a bezn( udrzbu predmetu
najmu a dalSie vydavky tykajuce sa uZivania a prevadzky predmetu najmu, na ktorych sa zmluvné strany
dohodnt pocas trvania najmu).

Faktlry vystavené prenajimatefom sa zavazuje ndjomca uhradit' vZdy najneskor do 14 kalendarnych dni odo
diia ich doruCenia zo strany prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania s platbou za energie je najomca povinny zaplatit
prenajimatefovi za kazdy defi omeSkania s platbou zmluvni pokutu vo vySke 0,05 % z dlznej sumy za
energie.

Clanok 6
Skoncenie ndjmu

Najom sa skonci uplynutim dohodnutej doby najmu. Ak bude zmluva o stravovani ukonCena skér, ako je
dohodnutd doba najmu, tto zmluva konci terminom ukoncenia zmluvy o stravovani.

Néjom sa moZe skonCit aj vtedy, ak:
a) najomca uZiva predmet najmu v rozpore s touto ndjomnou zmluvou alebo neplati ndjomné alebo
néklady na prevadzku predmetu najmu, alebo poruSuje iné povinnosti stanovené vtejto zmluve.

V tychto pripadoch sa najom kon€i diiom dorucenia pisomného ozndmenia o skonCeni namu zo

strany prenajimatela najomcovi, v ktorom sa uvedie konkrétny dévod skonCenia najmu. Za dorucenie
sa povazuje a skutocnost, ak ndjomca odmietne prijat pisomnu zéasielku o skoneni néjmu od
prenajimatela,

b)  sazmluvné strany dohodnu na jeho skonceni vzajomnou dohodou,

¢)  saskonci platnost zmluvy o stravovani, uzavretej medzi najomcom a prenajimatefom,

d)  zmluvu o ngjme vypovie ktorakolvek zo zmluvnych stran, ato aj bez uvedenia dévodu. Vypovedna
lehota je trojmesacna a zacne plynat prvym dilom kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

Clanok 7
Prdva a povinnosti ndjomcu a prenajimatela

Najomca sa zavazuje:

a) pouzivat predmet najmu len na Gcel, na ktory mu bol prenajaty,

b) zabezpeCovat v predmete néjmu Cistotu a poriadok v zmysle hygienickych predpisov,

¢) zabranit poSkodeniu predmetu ndjmu a v pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda za Skody, ktoré
poruSenim tejto povinnosti vzniknd,

d) nevykonavat Ziadne stavebno-technické dpravy predmetu ndjmu, ktoré nemaji charakter beznej udrzby
alebo oprév, bez predchadzajliceho pisomného sihlasu prenajimatela,

e) bez zbytotného odkladu ozndmit' prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma prenajimatel urobit’ a umoznit
vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla,

f) uhradit prenajimatefovi vSetky Skody, ktoré vzniknd z neplnenia zmluvy, zo zanedbania povinnosti,
z nedbanlivosti alebo z poruSenia platnych pravnych predpisov,

g) prednostne vybavit poZiadavky prenajimatela na usporiadanie roznych spolo€enskych akcii, podujati,
Skoleni a pod, v predmete najmu, ak sa na tom zmluvné strany vopred dohodli a odsuhlasili si Casovy
harmonogram, cenu a ostatné podmienky organizovania, zabezpeCenia alebo realizacie akcie,

h) zabezpecit striktné dodrZiavanie zakazu fajcenia v celom predmete najmu poCas celej doby najmu,



i) zabezpeCovat ochranu pred poziarmi v zmysle platnych pravnych predpisov sdm na vlastné naklady
ako @ vykondvanie pravidelnych kontrol elektrickych a plynovych zariadeni v predmete njmu okrem
vykonavania pravidelnych kontrol:

- poZiarno-technickych zariadeni (PHP, EPS, poZiarne uzavery: klapky advere) a kontroly
poZiarmych vodovodov,

- kominov,

- bleskozvodov,

ktoré zabezpecuje v pinom rozsahu prenajimatel.

7.2 Najomca je povinny uhradzat naklady spojené s obvyklym udrZiavanim, t. j. zavazuje sa zabezpecit na svoje
néklady drobné opravy a GdrZbu predmetu ndjmu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pod pojmom ,drobna
oprava“ sa rozumie na Ucely tejto zmluvy oprava, 'ktorej néklad na odstranenie zisteného nedostatku
nepresiahne spolu sumu 1000 €. Ostatné opravy a Udrzbu predmetu najmu je povinny zabezpeCit na svoje
néklady prenajimatel.

7.3 Prenajimatel sa zavazuje:

a) odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na jeho riadne uZivanie najomcom v zmysle
celu dohodnutého v tejto zmluve a v tomto stave ho na svoje naklady udrziavat,

b) umozZnit ndjomcovi vstup do nehnutelnosti, v ktorej sa nachadza predmet namu,

¢) zdrZat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uZivani predmetu namu v stlade s touto
zmluvou,

d) zabezpetit vykonanie najomcom oznadmenych poZiadaviek na vykonanie drobnych oprav v lehote 14
kalendarnych dni odo dfia dorucenia poziadavky zo strany najomcu.

Clanok 8
Osobitné ustanovenia

8.1 Najomca vyhlasuje, Ze je ohoznameny so stavom predmetu najmu a Ze ho v takomto stave prebera do svojho
uZivania.

8.2 Najomca preberd predmet najmu do uzivania na zaklade protokolu o odovzdani a prevzati. V protokole
odovzdani a prevzati predmetu ndjmu je podrobne opisany technicky stav predmetu namu spolu
s fotodokumentaciou rozvodov, okien, podlahy a inych opotrebovanych Casti predmetu néjmu.

8.3 Po skonceni doby najmu sa najomca zavazuje zapisnitne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi ato
v pévodnom stave s prihliadnutim na primerané opotrebovanie.

8.4 Najomca berie na vedomie, Ze tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou v zmysle § 5a zak. ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zadkonov (zékon o slobode
inform&cii) v zneni neskorSich predpisov. Prenajimatel ako povinnd osoba v zmysle zakona o slobode
informécii za3le tito zmluvu po jej podpise zo strany obidvoch zmluvnych stran Uradu viady Slovenskej
republiky na zverejnenie v Centralnom registri zmliv.

Clanok 9
ZavereCné ustanovenia
9.1 Ostatné vztahy a skutocnosti, ktoré nie sO upravené touto zmluvou, sa fiadia platnym Obgianskym
zakonnikom azék, €. 116/1990 Zb, o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

9.2 Tato zmluvu je mozné menit iba po dohode zmluvnych strdn pisomnym dodatkom.

9.3 Tato zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva dostane prenajimatel a dva dostane
najomca. V3etky Styri rovnopisy zmluvy maji hodnotu prvopisu.



9.4 Tato zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami a u€innost zmluvy je def
nasledujuci po dni jej zverejnenia podla platnych pravnych predpisov,

9.5 Najomca doda prenajimatelovi najneskér do jedného pracovného diia po podpise tejto zmluvy jej znenie
vratane priloh v elektronickej forme vo forméate pdf s moZnostou vyhladavania alebo ako dokument WORD
(nepodpisana zmluva) pre zverejnenie zmluvy v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady SR.

9.6 Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si zmluvu precCitali, sjej obsahom suhlasia, konaju slobodne a vézine,
€o potvrdzuju vlastnoru€nym podpisom.

V Bratislave dia: 2 . m V Bratislave diia; ......cccceevreennne,

Néjomca: CITY GASTRO s. 1. 0. Prenajimatel:

Nifiod ik o » prof. Ing. Ferdinand Dafio, PhD., rektor



