Zmluva o najme
nebytovych priestorov ¢. Z47/2011-KV
uzatvorena v zmysle zakona o najme a podnajme nebytovych priestorov
( zakon €. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich predpisov )

medzi :

Prenajimatel:  AKADEMIA UMENi V BANSKEJ BYSTRICI

Ul. J.Kollara 22

97401 Banska Bystrica

v zastupeni: doc. Mgr. Art. Matu§ Ofha, PhD. rektor AU

zriadena zakonom NR SR €.156/1997 Z.z. o zriadeni Akadémie umeni v
Banskej Bystrici

Bankové spojenie:

Cislo uétu:
I60: 31094970
DIC: 2021283935

IC DPH: SK2021283935

Najomca: MT viac nez OKNA, s.r.o.

1.1

1.2.

2.1.

2.2.

Zvolenska cesta 14 , 974 05 Banska Bystrica
V zastupeni: Michal Talpa$

ICO: 45 442 371

DIC: 2022984722

IC DPH: SK 202 2984 722
Bankové spojenie:

Cislo uétu:

Zapisana na Okresnom sude v Banskej Bystrici, vl. &. 17872/S, oddiel Sro
1. Predmet najmu

Predmetom zmluvy je doasné uzivanie Casti priestorov o rozlohe 175 m2, podla
Specifikacie uvedenej prilohe €.1, ktora je jej neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.
V prilohe je tiez definované vybavenie priestorov, zariadenie, a technicky stav
prenajatych priestorov.

Prenajaté priestory sa nachadzaju suteréne budovy Fakulty dramatickych umeni na
Hornej ulici €. 3830/95 a su vo vlastnictve prenajimatela, zapisané na LV &. 4272 k..
Banska Bystrica, supisné Cislo: 3830, druh stavby spoloensky dom stojaci na parc.
¢. 382/6.

2. Uéel najmu
Néjomca je opravneny uzivat prenajaté priestory na ucely zariadenia prevadzky
rychleho obdéerstvenia a kaviarne, sluziace na zabezpeCenie obcerstvenia pre
Studentov, zamestnancov a navstevnikov Fakulty dramatickych umeni.

Vyuzivat nebytové priestory k inym ucCelom ako je v tejto zmluve uvedené, nie je
najomcovi dovolené.
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4.1.

4.2.

4.3.

3. Cena najmu
Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatelovi nasledovné platby za najom a sluzby:

3.1. Najomné
V zmysle zak. €.18/1996 Z .z. o cenach je vySka mesacného najomného za predmet
najmu uvedeny v €lanku 1 tejto zmluvy stanovena dohodou zmluvnych stran vo vyske
323,75 EUR/mesiac bez DPH.

Ak najomca mbze nebytovy priestor uzivat obmedzene len preto, Zze prenajimatel
neplni svoje povinnosti zo zmluvy, ma najomca narok na pomernu zlavu
z najomného.

3.2. Cena sluzieb
Najomca okrem najomného sa zavazuje uhradzat mesacne zalohovo Cast nakladov

na prevadzku energii a sluzieb sulvisiacich s uzivanim predmetného nebytového
priestoru:

- elektricka energia 100,00 EUR/mesiac bez DPH
- teplo, 66,00 EUR/mesiac bez DPH
- vodné/stocné, zrazkova voda, 17,50 EUR/mesiac bez DPH
- odvoz a likvidacia odpadu, 13,94 EUR/mesiac bez DPH

VySka mesacného preddavku za sluzby spojené s uzivanim predmetného
nebytového priestoru je 197,44 EUR/mesiac bez DPH.

Prenajimatel zalohové platby za energie a sluzby suvisiacich s uzivanim
predmetného nebytového priestoru ngjomcovi vyuctuje polroéne, a to k 30.6. a k
31.12. kazdého bezného kalendarneho roka, na zaklade podkladov od dodavatelov
energii a sluzieb.

4. Platobné podmienky

Najomca sa zavazuje uhradzat prenajimatefovi najomné a preddavky za sluzby za
prislusny mesiac vzmysle tejto zmluvy najneskér do 10 dna prislusného
kalendarneho mesiaca. Prenajimatel ako platitel dane z pridanej hodnoty pripocita k
najomnému a k cenam sluzieb dojednanych v zmysle tejto zmluvy dan z pridanej
hodnoty podla pravnych predpisov platnych a ucinnych v Case uskutoCnenia
jednotlivych zdanitelnych pineni.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo upravy vysky najmu a ceny sluzieb dodavok energii
vyvolané vonkajSimi objektivnymi tlakmi, a to najma inflacia, devalvacia, zakonné
Upravy, pohyb cien vstupov a pod.

Najomca je povinny platit ngjomné a uhrady za sluzby podla tejto zmluvy. Pre pripad
nesplnenia tejto povinnosti sa zmluvné strany dohodli na zmluvnej pokute 0,05 % z
diznej sumy nezaplateného najomného alebo zaloh za energie a sluzby, za kazdy
defni omeskania. V pripade omeSkania s uhradou viac ako jeden mesiac sa toto
omeskanie s platenim najomného a uhrad za sluzby povazuje za podstatné
poruSenie zmluvy, ktoré prenajimatelovi uklada pravo na okamzité zruSenie najomne;j
zmluvy.
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5. Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu
5.1. Prava a povinnosti najomcu

Ndjomca sa zavazuje, Ze vSetky drobné opravy v priestoroch, suvisiace s jeho
uzivanim a obvyklé udrziavacie prace si zabezpe€i sam a na vlastné naklady.

Najomca ma vedla prava uzivat prenajaté priestory aj pravo uZivat spoloéné priestory
a zariadenia predpisanym spdsobom podfa povahy prislusného zariadenia.

Najomca sa zavazuje, Ze pri vykone svojich prav bude dbat, aby v priestoroch bolo
vytvorené prostredie, zaistujuce ostatnym najomnikom, Studentom, zamestnancom
neruSeny vykon ich prav.

Ndjomca sa zavazuje, Zze zavady a poskodenia, ktoré v priestoroch spdsobi sam,
alebo ti, ktori s nim sa v priestoroch zdrziavaju, uhradi v plnej vySke. Ak sa tak
nestane, ma prenajimatel pravo po predchadzajucom upozorneni najomcu
poskodenia odstranit’ a poZzadovat od najomcu nahradu.

Najomca sa zavazuje, Zze nebude v priestoroch vykonavat podstatné zmeny a
stavebné upravy bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani
na svoj naklad.

Najomca sa zavazuje, Ze si zabezpeCi osobitné poistenie prenajatych priestorov a
bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatefovi tie opravy, ktoré prislichaju
prenajimatelovi.

Ndjomca sa zavazuje spoloéné priestory nezapratavat’ svojim nabytkom, materialom
a odpadom. Taktiez za zavazuje pri ukon€eni najmu kompletne vypratat prenajaty
priestor a vratit ho do pévodného stavu.

Ndjomca sa zavazuje , Ze vykona zmenu zamkov a klu€ov na dverach jednotlivych
miestnosti v prenajatych miestnostiach. Z dévodu dodrzania poziarnobezpecnostnych
predpisov platnych u prenajimatefa sa najomca zavazuje po vymene zamkov
a kfu€ov na dverach jednotlivych miestnosti v prenajatych miestnostiach odovzdat
vSetky klu€e v jednom vyhotoveni prenajimatelovi, ktory zabezpedi ich uschovanie na
bezpecnom zapeatenom mieste.

Ndjomca nie je opravneny uskutoCnit' akukolvek dispoziciu s priestormi pripadne
prenajat priestory do podnajmu tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatefa.

Ndjomca je povinny umoznit pristup prenajimatelovi do priestorov za ucelom
prekontrolovania technického stavu priestorov a dodrziavania zmluvnych podmienok.

Najomca je povinny zabezpeCovat a plnit ulohy na useku poZiarnej ochrany
v uzivanych a prenajatych nebytovych priestoroch v sulade so zakonom ¢€.314/2001
Z.z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov, v sulade s § 6 citovaného
zakona.

Najomca je povinny zabezpeCovat a plnit ulohy na useku bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci v sulade so zdkonom €. 124/2006 o bezpec&nosti pri praci a v zneni
neskorsich predpisov.

Ndjomca sa zavazuje prenajimatefovi umoznit vyuzivanie priestorov patriacich
k predmetu najmu za ucelom organizovania vecerov poézie a inych spologenskych
a kulturnych podujati organizovanych prenajimatefom.



5.2.1.

5.2.2.

5.2. Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel sa zavazuje zabezpe€it najomcovi piny a neru$eny vykon prav,
spojenych s uzivanim priestorov. Je povinny odovzdat nebytovy priestor najomcovi
v stave spOsobilom na dohovorené alebo obvyklé uZivanie a zabezpecCovat' riadne
plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim nebytového priestoru spojené.

ZabezpeCovat a plnit ulohy na uUseku poziarnej ochrany v sulade so zakonom
€.314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, predovsetkym
poziarnu ochranu v mimopracovnom ¢ase v spoloénych priestoroch, instalaciu a
servis ruénych hasiacich pristrojov, dodrZiavanie predpisov PO v spolo¢nych
priestoroch.

5.2.3. V pripade poruSenia bodu 5.1.7. zo strany najomcu si vyhradzuje pravo, po pisomnej
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7.1.
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7.3.

7.4.

vyzve odstranit tieto nedostatky zabezpelenim externej firmy, ktora vykona
vypratanie a to na naklady najomcu.

6. Doba najmu a skonéenie najmu
Zmluva sa uzatvara na dobu uréiti od 1.10.2011-30.9.2012

Pred uplynutim dojednanej doby mézu zmluvné strany zmluvny vztah zaloZeny touto

zmluvou ukondit’:

6.2.1. dohodou zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

6.2.2. okamzitym zruSenim najomnej zmluvy podfa ¢l.4, bod 4.3 tejto zmluvy,

6.2.3. vypovedou, ktora je zmluvnymi stranami dohodnutd v trvani 3 mesiacov a
poCita sa od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej
vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny zmluvu vypovedat podfa bodu 6.2.3 tejto zmluvy aj bez
udania dévodu alebo v pripade, ak by najomca uzival predmet zmluvy v rozpore s
dohodnutymi podmienkami v tejto zmluve a dobrymi mravmi.

Najomca je opravneny zmluvu vypovedat podla bodu 6.2.3 tejto zmluvy, ak

6.5.1. strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nebytovy priestor najal;

6.5.2. nebytovy priestor sa stane bez zavinenia ngjomcu nespbsobily na dohovorené
uzivanie,

6.5.3. prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti

7. Zaverecné ustanovenia

VSetky vztahy zmluvnych strdn vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia
Obchodnym a Obc&ianskym zakonnikom.

Pripadné spory budu riedené prostrednictvom Okresného sudu v Banskej Bystrici.

Tuto zmluvu mozZno menit alebo doplnit len pisomnymi dodatkami, podpisanymi
opravnenymi zastupcami oboch zmluvnych stran.

Zmluva je vyhotovena v dvoch exemplaroch, z ktorych kazda zo zmluvnych stran
obdrzi jedno vyhotovenie.



7.5. Neoddelitelnou st¢astou tejto zmluvy je Priloha &.1 — Specifikacia priestorov.

7.6. Zmluvné strany obsahu zmluvy porozumeli, vyhlasuiju, ze tato bola uzavreta podla ich
pravej a slobodnej véle, a na znak suhlasu s jej obsahom tuto vlastnoru¢ne

podpisuju.

7.7. Tato zmluva nadobuda platnost diom podpisu zmluvnymi stranami a u€innost
1.10.2011.

V Banskej Bystrici, 14.9.2011 V Banskej Bystrici, 14.9.2011

Za najomcu: Za prenajimatela:

PodpIS ... POdPIS: ...

Michal Talpa$ doc. Mgr. art. Matus OLHA, PhD.



Priloha &. 1 — Specifikacia priestorov
Podorys prenajimanych priestorov :
Vymera : 175 m?

Hnutel'né zariadenie nachadzajice sa v priestoroch:
- Kuchynska linka vratane kuchynského drezu a vodovodnej batérie



