Cislo spisu: 21357/2020-M_ODSM
¢islo zdznamu: 76913/2020

Najomna zmluva

uzatvorena podl'a § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich

11

1.2

13

2.1

predpisov a § 13 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich

predpisov (d’alej len ,,ndjomnd zmluva“)

Clanok 1
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Ministerstvo prace, socialnych veci a rodiny
Slovenskej republiky
Sidlo: Spitalska 4, 6, 8, 816 43 Bratislava
Zastipeny: Ing. Karol Zimmer, generalny tajomnik sluzobného tiradu
ICO: 00 681 156
Bankové spojenie:  Statna pokladnica
IBAN uctu:
(d’alej len ,,prenajimatel)
a
Najomca: Integracné zariadenie KOR-GY M, n.o.
Sidlo: Hertnik 85, 086 42 Hertnik
V zastlpeni: PaedDr. Anton Blajsko
ICO: 36 167 517
Bankové spojenie:
IBAN uctu:
Zapisany: v registri neziskovych organizacii poskytujicich vSeobecne

prospesné sluzby vedené OU Presov pod &. OVVS-2/1998-NO
(d’alej len ,,najomca)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu d’alej aj ako ,,zmluvné strany*).

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti tejto najomnej zmluvy podla § 663 a nasl.
zékona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika Vv zneni neskorSich predpisov (d’alej
len ,,Obciansky zakonnik*) a v zmysle § 13 zakona ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o sprave majetku Statu‘).

Clanok 2
Predmet najmu

Predmetom najmu je nehnutelny majetok vo vlastnictve Slovenskej republiky v sprave

prenajimatel’a, ktory sa nachiddza v katastralnom uzemi Hertnik, obec Hertnik,

okres Bardejov, zapisany na liste vlastnictva ¢. 482 a evidovany na katastralnej mape

registra ,,C*, a to:

a) priestory situované v budove (kastiel’) so supisnym cislom 85 o celkovej vymere
1.314,45 m?, ktora sa nachadza na parcele €. 93;



2.2

2.3

3.1

b) priestory situované v budove (rodinny dom) so stpisnym ¢islom 164 o celkovej
vymere 256,5 m?, ktora sa nachddza na parcele ¢. 405/2;

C) priestory situované v budove (rodinny dom) so stupisnym cislo 174 o celkovej
vymere 115,9 m?, ktora sa nachddza na parcele ¢. 405/3;

d) priestory situované v budove, ktora je drobnou stavbou (mastal’) bez stpisného
Cisla a nie je predmetom evidencie v katastri nehnutelnosti na LV ¢. 482
o celkovej vymere 24,9 m?, ktora sa nachadza na parcele ¢. 405/1;

e) priestory situované v budove, ktora je drobnou stavbou (sklad) bez stipisného ¢isla
a nie je predmetom evidencie vV katastri nehnutelnosti na LV ¢. 482
o celkovej vymere 24 m?, ktora sa nachadza na parcele ¢. 405/1;

f) priestory situované v budove, ktora je drobnou stavbou (drevaren) bez stpisného
Cisla a nie je predmetom evidencie v katastri nehnutelnosti na LV ¢. 482
o celkovej vymere 18,9 m?, ktora sa nachadza na parcele ¢&. 405/1;

g) priestory situované v budove, ktora je drobnou stavbou (Sopa) bez stpisného ¢isla
a nie je predmetom evidencie vV katastri nehnutelnosti na LV ¢. 482
o celkovej vymere 24,57 m?, ktora sa nachadza na parcele ¢. 405/1;

h) pozemok o vymere 7 064 m? na parcele &. 93 — zastavana plocha a nadvorie;

i) pozemok o vymere 860 m? na parcele ¢. 405/1 — zastavana plocha a nadvorie;

j) pozemok o vymere 131 m? na parcele ¢. 405/2 — zastavana plocha a nadvorie;

k) pozemok o vymere 116 m? na parcele ¢. 405/3 — zastavana plocha a nadvorie;

I) pozemok o vymere 285 m?na parcele ¢. 406 — ostatné plocha,

m) pozemok o vymere 1 546 m? na parcele ¢. 408/1 — ostatna plocha,

(d’alej len ,,predmet najmu).

Prenajimatel’ prenechava za odplatu aza podmienok uvedenych v tejto zmluve
najomcovi predmet najmu uvedeny v bode 2.1 najomnej zmluvy, a to:

a) vnutorné priestory spolu o celkovej vymere 1.779,22 m?,

b) pozemky spolu o celkovej vymere 10.002,00 m?,

aby ho docasne po dohodnuti dobu a na dohodnuty el uvedeny v tejto najomnej
zmluve uzival.

Predmet najmu bol v zmysle § 3 ods. 4 zdkona o sprave majetku Statu Rozhodnutim
¢. 17935/2020-M_ODSM zo dna 20. 07. 2020 vyhlaseny za docasne prebytocny,
nakol'ko prechodne nesluzi prenajimatelovi na plnenie uloh v ramci predmetu jeho
¢innosti alebo v stvislosti s nim.

Clanok 3
Ulel a doba najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi predmet najmu za ucelom poskytovania
socidlnych sluzieb a humanitnej starostlivosti v stilade s predmetom ¢innosti ndjomcu,
ktory je uvedeny v ZakladatelI'skej zmluve zo dna 29. 12. 1997 o zaloZeni neziskovej
organizécie poskytujucej vSeobecne prospesné sluzby v stilade s ustanovenim zakona
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3.2

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

¢. 213/199 Zb. o neziskovych organizaciach poskytujucich vSeobecne prospesné
sluzby Vv zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli na uzavreti njjomnej zmluvy na dobu urciti, a to na 5
rokov odo dia nadobudnutia jej G¢innosti.

Clanok 4
Vyska a splatnost’ najomného

Zmluvné strany sa dohodli na najjomnom vo vyske 4.779,82 € ro¢ne za predmet
najmu, ktoré je vypocitané nasledovne:

a) za vnutorné priestory o vymere 1.779,22 m? vo vyske 1 €/m?/rok,
b) za pozemky 0 vymere 10.002,00 m? vo vyske 0,30 €/m?/rok.

Néjomca sa zavizuje uhradzat ndjomné uvedené v bode 4.1 najomnej zmluvy
Vv pravidelnych mesacnych splatkach na ucet prenajimatela uvedeny v tejto zmluve,
pricom splatka za jeden kalenddrny mesiac v obdobi janudr az november je vo vyske
398,32 € a mesacna splatka za mesiac december je vo vyske 398,30 €.

Mesacéna splatka najomného podla bodu 4.2 najomnej zmluvy, S vynimkou situacie
podl'a bodu 4.4 najomnej zmluvy, je splatna vopred. Splatky najomného je najomca
povinny uhradit’ v lehote splatnosti na zaklade prenajimatelom vystavenej faktary
naucet prenajimatela uvedeny vtejto nijomnej zmluve. Vystavenu fakturu
prenajimatel’ doru¢i najomcovi Vv listinnej podobe na adresu jeho sidla uvedenu v tejto
najomnej zmluve. Splatnost’ faktury je 15 kalendarnych dni odo dna jej riadneho
dorucenia. Vystavena faktlra sa povazuje za uhradenu dilom pripisania fakturovane;
sumy na ucet prenajimatel’a.

Splatku ndjomného za prvy mesiac najmu prenajimatel’ vypocita pomerne podl'a poctu
dni uZivania predmetu ndjmu ndjomcom za prvy mesiac najmu. Splatku ndjomného
za prvy mesiac uzivania predmetu najmu vyfakturuje prenajimatel’ spolu so splatkou
najomného za d’al$i mesiac uZivania najmu.

Prenajimatelom vystavena faktura musi obsahovat vSetky naleZitosti vyzadované
prisluSnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Ak
vystavend faktura neobsahuje naleZitosti daniového dokladu alebo ma iné vady,
najomca je opravneny vratit takito fakturu prenajimatelovi na opravu alebo
na vystavenie novej faktary. V takomto pripade nie je nadjomca v omeskani s platbou
faktiry a nova lehota splatnosti za¢ne plynat’ diiom dorucenia opravenej alebo novo
vystavenej faktury ndjomcovi podl'a bodu 4.3 najomnej zmluvy.

V pripade omeSkania najomcu s uhradou splatnej faktiry ma prenajimatel’ pravo

uplatnit’ si vo¢i najomcovi Uroky z omeSkania za kazdy den omeskania vo vySke
uréenej pravnym predpisom uc¢innym K prvému diiu omeskania.
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4.7

4.8

5.1

5.2

5.3

5.4

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v najomnom nie su zahrnuté prevadzkové naklady
spojené s uzivanim predmetu najmu, a to: dodavka elektrickej energie, plynu, vodného
a sto¢ného, odvoz komunalneho odpadu, dodavka hlasovych a internetovych sluzieb,
zimna udrzba ploch, upratovanie, starostlivost o zelenn a pod. Prevadzkové naklady
spojené s uzivanim predmetu najmu podla tohto bodu najomnej zmluvy uhradza
najomca vo vlastnom mene na zéklade vystavenych faktar od dodavatelov tychto
sluzieb. Predpokladané naklady za sluzby spojené s uzivanim predmetu ndjmu su
vo vyske 93.000,00 eur roc¢ne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo uskutocniovat kazdoro¢ne
tGpravu vysky ndgjomného o mieru inflacie, zverejnent Statistickym tradom Slovenskej
republiky. Najomné je v tomto pripade prenajimatel’ opravneny zvysit' vzdy iba raz
ro¢ne. Novu sadzbu najjomného, odvodent podla tohto bodu zmluvy, je prenajimatel
povinny ozndmit’ nijomcovi vzdy pisomne, najneskér spolu s prvou fakturou
vyhotovenou v zvysenej sadzbe.

Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie anajomca sa zavizuje predmet najmu v tomto stave udrziavat. Najomca
vyhlasuje, Ze mu je znamy stav predmetu najmu a VvV takomto stave ho aj prebera.
Po skonéeni najmu je najomca povinny vratit predmet najmu v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, a to spdsobom a Vv lehote podl'a bodu
6.6 njjomnej zmluvy.

Néjomca zodpovedd v plnom rozsahu za vypracovanie dokumentécie, prevenciu,
pripravu a vykonavanie opatreni na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci
v predmete najmu na svoje naklady podl'a ustanoveni zakona ¢. 124/2006 Z. z.
0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Najomca zabezpecuje bezpecnost’ technickych zariadeni nachadzajicich sa v ramci
predmetu najmu podla ustanoveni vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju
technické zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia.

Néjomca zodpoveda na vlastné néklady v plnom rozsahu za plnenie povinnosti a tloh

na useku ochrany pred poziarmi podl'a ustanoveni zédkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov.
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5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

Najomca je v plnom rozsahu zodpovedny za Skodu spdsobent v dosledku poruSenia
platnych pravnych predpisov uvedenych v bodoch 5.2 az 5.4 ndjomnej zmluvy, priCom
zodpoveda aj za Skodu na zdravi sposobenu tretim osobam Vv ramci objektov predmetu
najmu V dosledku stavu predmetu najmu.

Najomca sa zavizuje vykonavat a uhradzat z vlastnych prostriedkov naklady
vynalozené na udrzbu, opravy a vSetky potrebné revizie spojené s prevadzkovanim
predmetu najmu.

Néajomca je povinny, v pripade vzniku havarie alebo jej hrozby vykonat opatrenia
na odstranenie hroziaceho nebezpecenstva a bezodkladne o tom informovat
prenajimatel’a.

N4jomca nie je opravneny, bez predchddzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela,
vykonavat' stavebné upravy na predmete ndjmu. V pripade ziskania pisomného
suhlasu prenajimatel’a s vykonavanim stavebnych uprav na predmete najmu, ndjomca
znasa vSetky naklady suvisiace so stavebnymi upravami predmetu njmu.

Néjomca sa zavézuje, ze nebude pozadovat’ uhradu svojich ndkladov vynaloZenych
na zmeny alebo stavebné Upravy predmetu najmu o protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila
hodnota veci, a to aj vtedy, ak prenajimatel’ dal suhlas so zmenou alebo stavebnymi
upravami vykonanymi na predmete ndjmu alebo jeho cCasti.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu do podndjmu alebo vypoZicky, ¢i
iného uZivania tretim osobam.

Najomca zodpoveda za Skodu na predmete najmu spdsobenti nim samym, jeho
zamestnancami a tretimi osobami v plnej vyske. Najomca je povinny, v pripade vzniku
takychto $kod, uhradit’ prenajimatelovi skutoénii $kodu. Skodu uhradza najomca
prenajimatel’ovi Vv peniazoch, avSak ak 0 to prenajimatel’ poziada a ak je to mozné
a ucelné, najomca odstrani Skodu na predmete ndjmu uvedenim do pévodného stavu.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na vstup nim uréenych oséb do priestorov predmetu
najmu za Gcelom kontroly dodrziavania najomnej zmluvy. Najomca je povinny tymto
osobam umoznit’ vstup do priestorov predmetu ndjmu, a to bezodkladne po ozndmeni
ziadosti o vstup do priestorov predmetu ndjmu.

Najomca sa zavizuje udrziavat’ Cistotu a poriadok v priestoroch predmetu najmu.
Néjomca je povinny dat’ predmet ndjmu poistit’ podl'a v§eobecne zaviaznych pravnych

predpisov Slovenskej republiky a tuto skutocnost preukdzat prenajimatelovi
predloZenim fotokdpie poistnych zmluv.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

Clanok 6
Skoncenie najmu

Né4jomna zmluva Sa uzatvara na dobu urcitu a jej platnost’ sa skon¢i uplynutim doby
uvedenej v bode 3.2 najomnej zmluvy.

Pred uplynutim doby uvedenej v bode 6.1 najomnej zmluvy moze najom skoncit’
a) pisomnou dohodou podpisanou opravnenymi zastupcami zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou jednej zo zmluvnych stran,

C) odstapenim od zmluvy.

Pisomntl vypoved’ je opravnena dat’ ktordkol'vek zo zmluvnych stran. Vypovedna
lehota je tri mesiace azacne plynat od prvého dna kalendarnecho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, vV ktorom bola vypoved’ doruc¢enéd druhej zmluvne;j strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze odstupit’ od ndjomnej zmluvy je mozné iba pri jej
podstatnom poruseni. Odstipenie je G¢inné diiom jeho dorucenia v listinnej podobe
druhej zmluvnej strane.

Néajomca porusi najomnti zmluvu podstatnym sposobom:

a) ak najomca vyuziva predmet najmu v rozpore s bodom 3.1 najomnej zmluvy,

b) ak najomca nezaplati splatni a riadne prenajimatelom vystaveni a dorucenu
faktaru, a to ani do 15 dni po pisomnej vyzve prenajimatela na zaplatenie, ktoru
prenajimatel’ dorucil najomcovi v listinnej podobe na adresu uvedent v tejto
zmluve,

c) porusenie zmluvnych povinnosti uvedenych v bode 5.10 a v bode 5.11 najomnej
zmluvy.

Po skonceni najmu je najomca povinny vratit’ predmet najmu prenajimatel’ovi v lehote
15 dni odo dna skoncenia ndmu. Vratenie predmetu ndjmu pisomne potvrdia
zastupcovia zmluvnych stran v preberacom a odovzdavacom protokole.

Clanok 7
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy medzi prenajimatelom a njjomcom, ktoré nie su upravené v najomne;j
zmluve, sa spravuju ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zdkonom o sprave
majetku Statu a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato ndjomna zmluva sa mdze menit’ a dopiiiat’ len
so stthlasom oboch zmluvnych stran, a to formou ocislovanych pisomnych dodatkov
podpisanych opravnenymi zéastupcami oboch zmluvnych stran, ktoré sa stanu
neoddelite'nou sucast’'ou tejto najomnej zmluvy.
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7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Zmluvné strany sa dohodli, ze ucinky dorucenia pisomnosti podla tejto najomne;j
zmluvy nastavaju tiez diom vratenia nedorucenej zasielky odosielatel'ovi alebo diiom
odmietnutia prijatia zasielky.

Zmluvné strany st povinné bezodkladne pisomne oznamit kazdi zmenu udajov
uvedenych v ¢lanku 1 najomnej zmluvy, najmd zmenu ndzvu, sidla, identifikacného
Cisla organizacie, dajov bankového spojenia, a podobne. Pokial’ zmenu udajov jedna
zmluvna strana neozndmi druhej zmluvnej strane, platia udaje zname obom zmluvnym
stranam pred zmenou.

N4jomna zmluva nadobuda platnost’ po jej podpisani oboma zmluvnymi stranami
diiom udelenia suhlasu Ministerstva financii Slovenskej republiky so zmluvou
vsulade s § 13 ods. 9 zakona o sprave majetku Statu a ucinnost’ nadobuda diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom
vlady Slovenskej republiky v sulade so zdkonom ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich

predpisov.

N4jomna zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch, z ktorych po nadobudnuti
platnosti v sulade s bodom 7.5 najomnej zmluvy, prenajimatel’ dostane tri rovnopisy,
najomca dostane dva rovnopisy a Ministerstvo financii Slovenskej republiky dostane
jeden rovnopis.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si najomnt zmluvu riadne precitali, jej obsahu
porozumeli a uzatvaraju ju na zaklade svojej slobodnej, vaznej, uritej a zrozumitelnej
vole, Ze nebola uzatvorend pod natlakom, v tiesni ani za nipadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu s jej obsahom ju opravneni zastupcovia zmluvnych stran
vlastnorucne podpisuju.

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
V Bratislave dia V Hertniku dna

Ing. Karol Zimmer PaedDr. Anton Blajsko
generalny tajomnik sluZobného tradu riaditel’
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