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Zmluva o najme
uzatvorena
v zmysle zakona €. 40/1964 Zb. Obc¢iansky zakonnik v platnom zneni
(dalej len ,zmluva®)

.  Zmluvné strany

Prenajimatel” Agrokomplex - Vystavnictvo Nitra, Statny podnik
Zastupeny: JUDr. Mario Dinga, riaditel
Sidlo: Vystavna 4, 949 01 Nitra

Zapis: OR Okresného sudu Nitra, oddiel: PS, vlozka ¢. 10007/N
ICO: 36 855 642
DIC: 2022506651
IC DPH: SK2022506651
IBAN:
BIC (SWIFT):
(dalej len ,prenajimatel™)
Najomca: VL-MONT s.r.o0.
Sidlo: Hollého 1925/3, Sala 927 05
Zastupeny: Iveta Lanczova, konatefl
ICO: 45 377 120
DIC: 2022975526
IC DPH: SK2022975526
Zapis: OR Okresného sudu Trnava, odd. Sro, vlozka &. 25172/T
Cislo uétu:
BIC (SWIFT):
(dalej len ,,najomca‘“)
Il.  Predmet najmu, ucel nagjmu, doba najmu
2.1. Prenajimatel je vlastnikom stavby Zariadenie pre realizaciu vystav s.€. 1731, ktora je

2.2.

3.1.

postavena na parcele ¢. 807, a pozemku Zastavané plochy a nadvoria, parc. €. 806/2, -
zapisanych v liste vlastnictva &. 1271, pre k.4. Chrenova (dalej len ,stavba®).

Prenajimatel touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania:

a) stavbu podla bodu 2.1 tejto zmluvy a

b) &ast pozemku — parcela C-KN &. 806/2 s vymerou 3 902 m? podla prilozeného nakresu
(dalej len ,predmet najmu®).

ll. Uéel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu pocas dohodnutej doby najmu uzivat vyhradne na
kancelarske a ubytovacie Ucely. Najomca méze vyuzivat predmet najmu na iny, nez tento
Specifikovany ucel najmu len a vyhradne za tej podmienky, Ze na to da prenajimatel najomcovi
predchadzajuci pisomny suhlas. Najomca je opravneny v sulade s podmienkami ustanovenymi
v tejto zmluve umiestnit na prie€eli predmetu najmu plosny firemny napis/oznacenie (logo) po
predchadzajucom odsuhlaseni velkosti, techniky vyhotovenia a upevnenia, obsahu a grafického
stvarnenia tohto oznacenia zo strany prenajimatefa. Najomca sa zavazuje nepouzivat pri
uzivani predmetu najmu pocas doby platnosti tejto zmluvy iné oznacenie prevadzky, pokial sa
s prenajimatelom pisomne nedohodne inak.
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IV. Doba najmu
Doba najmu: Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd a to odo dna ucinnosti tejto zmluvy (dalej len
.,den zacatia najmu®) do uplynutia 5 rokov odo dfia nasledujuceho po dni pravoplatnosti
Kolaudag&ného rozhodnutia podla bodu 7.4. tejto zmluvy.
Prolongaéna opcia najomcu: Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze najomca je opravneny
oznamit prenajimatelovi pisomne, 2e ma zaujem o predizenie najomného vztahu, pritom
podmienky prediZzeného najmu budd zmluvnymi stranami dohodnuté formou dodatku k tejto
zmluve alebo novou zmluvou o najme (dalej len ,prolongaéna opcia najomcu®). Prolongaénu
opciu ngjomcu je najomca povinny uplatnit' vyluéne pisomne, pri€om tato musi byt podpisana
Statutarnym zastupcom najomcu a doru€ena prenajimatelovi najviac jedenkrat najneskor Sest
(6) mesiacov pred uplynutim celkovej doby najmu. Ak sa zmluvné strany nedohodnu na
podmienkach prediZenia n&jmu do skon&enia dohodnutej doby najmu formou dodatku k tejto
zmluve alebo novou zmluvou o najme, ako je to uvedené vyssie v tomto bode, tak prenajimatel
nie je viazany uplatnenou prolongaénou opciou najomcu azmluva sa skonéi uplynutim
dohodnutej doby najmu. V pripade, ak si najomca prolongacnu opciu najomcu neuplatni riadne
avéas v zmysle tohto bodu zmluvy, prenajimatel nie je povinny o podmienkach prediZenia
najmu s najomcom rokovat.

V. Najomné
Najomné: Najomca sa zavazuje platit prenajimatelovi za uzivanie predmetu najmu dohodnuté
najomné:
a) vo vyske 1,-EUR + DPH odo dha zacCatia najmu do dna pravoplatnosti Kolaudaéného
rozhodnutia podla bodu 7.4. tejto zmluvy za celd dobu najmu a cely predmet najmu;
b) pocnic diiom nasledujucim po dni pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia podla bodu
7.4. tejto zmluvy - vo vyske 1.000,-EUR + DPH / mesiac.
Vyska najomného je uvedena bez dane z pridanej hodnoty. Najomca je povinny najomné
uhradit' vratane DPH.
Prenajimatel bude najomcovi fakturovat nagjomné mesaéne vopred so splatnostou najneskér
do 15. dna prislusného mesiaca (priklad: najomné za marec je splatné do 15.2., za april do
15.3. atd’), priom najomné sa povazuje za zaplatené riadne a v¢as, ak cela fakturovana suma
bude pripisana na ucet prenajimatela v dohodnutej lehote splatnosti.
Pre pripad omeSkania najomcu s uhradou dohodnutého najomného, je prenajimatel opravneny
uplatnit’ si vo¢i najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% denne z diznej sumy, a to za kazdy
aj zaCaty defi omeskania. Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, ze vySku zmluvnej pokuty
poklada za primeranu s ohfadom na povinnost, ktora je zmluvnou pokutou zabezpecéena.

VI. Sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu
Pripojitel'nost’ predmetu ndjmu na energie:.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade potreby najomca zabezpedi v mene prenajimatela a na
vlastné naklady priame pripojenie na rozvody médii tj. primarnym odberatefom bude
prenajimatel, ktory bude najomcovi refakturovat skutocnu spotrebu vSetkych spotrebovanych
médii; na tento UcCel poskytne prenajimatel najomcovi nevyhnutnu sucinnost, pripadne mu udeli
pisomnu plnd moc (pre pripad pochybnosti plati, ze zmluvy o dodavke médii bude podpisovat
prenajimatel s prisluSnym dodavatelom médii).
Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze prenajimatel bude pre najomcu zabezpecovat v sulade
s touto zmluvou:
- dodavku vody do predmetu najmu,
- odvadzanie odpadovych vod z predmetu najmu do verejnej kanalizacie,
- dodavku elektrickej energie do predmetu najmu,
- dodavku plynu do predmetu ngjmu,
(dalej len ,sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu®).
Dan z nehnutelnosti bude platit’ prenajimatel na vlastné naklady.
Néjomca si vo vlasthom mene a na vlastné naklady zabezpedi:
- telekomunikacné a hlasové sluzby;
- datové sluzby;
- upratovacie sluzby;
- ochranu predmetu ngjmu;
naklady za tieto sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu sa najomca zavazuje uhradzat
priamo prisludnému poskytovatelovi takejto sluzby v sulade s podmienkami zmluvy uzatvorenej
s takymto prislusnym poskytovatelom, ako aj v sulade s ustanoveniami ostatnych prislusnych a
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platnych v3eobecne zavaznych pravnych ainych predpisov upravujucich poskytovanie
prislusnych sluzieb.

Ndjomca sa zavazuje prenajimatelovi uhradzat poplatky za sluZby spojené s uZivanim
predmetu najmu uvedené v bode 6.1 zmluvy azabezpeCované prenajimatelom mesacne
pozadu, a to podla skuto€nej spotreby v cenach podla cennika prislusného dodavatela
energii, so splatnostou najneskér do 15. dha prislusného mesiaca (priklad: poplatky za sluzby
za marec su splatné do 15.4., za april do 15.5. atd’), pricom poplatky za sluzby spojené
s uzivanim predmetu najmu sa povaZzuju za zaplatené riadne a v€as, ak cela fakturovana suma
bude pripisana na ucet prenajimatela v lehote splatnosti.

Zmluvné strany sa su€asne dohodli, Ze najomca nema narok na zlavu na najomnom z titulu
kratkodobému vypadku energie (do dvadsatstyri hodin).

Pre pripad omeSkania najomcu s uhradou poplatkov za sluzby spojené s uzivanim predmetu
najmu, je prenajimatel opravneny uplatnit' si voci najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 0,5%
denne z diZznej sumy, a to za kazdy aj zaCaty defi omeSkania. Najomca podpisom tejto zmluvy
potvrdzuje, Ze vySku zmluvnej pokuty poklada za primeranu s ohfadom na povinnost, ktora je
zmluvnou pokutou zabezpec€ena.

VII. Upravy predmetu najmu, prace najomcu

Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu:

O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu zmluvné strany Preberaci protokol, ktory sa

stane Prilohou ¢. 1 zmluvy, ktory bude zachytavat aj stav predmetu najmu ku diiu odovzdania a

prevzatia predmetu najmu.

Stav predmetu najmu:

Najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol prenajimatelom pred uzavretim zmluvy

oboznameny so stavom predmetu najmu vratane toho, Zze budova Specifikovana v bode 2.1.

zmluvy nie je dIhSiu dobu uzivana, je odpojena od energii.

Stavebné upravy:

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca vykona v mene prenajimatefa a na vlastné naklady

rekonstrukciu budovy Specifikovanej v bode 2.1. zmluvy (dalej len ,Stavebné upravy®)

postupom dohodnutym v tomto ¢lanku zmluvy.

Stavebné povolenie, kolaudacia:

Vzhladom na stav budovy Specifikovanej v bode 2.1. zmluvy a rozsah prac, ktoré ma najomca

zaujem vykonat ako rekonstrukciu, bude potrebné zabezpecdit predovsetkym:

a) vypracovanie projektovej dokumentacie pre Stavebné uUpravy ako podklad pre vydanie
stavebného povolenia;

b) vydanie stavebného povolenia / stavebnych povoleni pre Stavebné upravy vratane
v8etkych vyjadreni organov verejnej spravy a uzemnej samospravy ako podkladu pre
vydanie stavebného povolenia / stavebnych povoleni;

c) vykonanie Stavebnych uprav;

d) vydanie pravoplatného kolauda¢ného rozhodnutia / kolaudaénych rozhodnuti pre Stavebné
Upravy (na ucely tejto zmluvy ,Kolaudaéné rozhodnutie®).

VSetky uvedené Cinnosti zabezpe€i najomca na vlastné naklady avSak v mene prenajimatela,

¢o na ucely tejto zmluvy znamena, zZe:

- ako stavebnik bude voci prisluSnému stavebnému uradu / prislusSnym stavebnym dradom
vystupovat prenajimatel,

- prenajimatel poskytne najomcovi pisomnd plnd moc na zastupovanie prenajimatela
v stavebnom konani / stavebnych konaniach ako aj v kolaudaénom konani / kolaudacnych
konaniach.

Najomca podpisom tejto zmluvy suCasne potvrdzuje, ze prenajimatel neposkytol najomcovi

Ziadne ubezpecenia ani zaruky vo vztahu k ziskaniu povoleni uvedenych v bode 7.4. zmluvy,

avSak prenajimatel sa zavazuje poskytnut’ najomcovi vSetku potrebnu sucinnost’ pri ich ziskani

a najomca sa zavazuje naklady prenajimatela vynaloZené v suvislosti s poskytnutou

sucinnostou uhradit’ prenajimatelovi v plnej vyske.

Najomca zavazuje pri realizacii Stavebnych Uprav postupovat’ s vynalozenim vSetkej odbornej

starostlivosti.

Dokumentacia Stavebnych uprav, naklady na Stavebné upravy:

Najomca sa zavazuje najneskdr do 7 dni pred realizaciou Stavebnych uUprav odovzdat

prenajimatelovi na schvalenie Uplnu projektovi dokumentaciu Stavebnych Uprav autorizacne

overenu architektom, resp. projektantom prislusnej profesie vratane:

- vizualizacie Stavebnych uprav;

- CGasového harmonogramu postupu Stavebnych Uprav; ako aj
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- navrhu zZiadosti o vydanie stavebného povolenia, ak bude pre realizaciu Stavebnych Gprav
potrebné;

- predpokladany cenovy rozpocet nakladov na realizaciu Stavebnych Uprav;

(dalej len ,Dokumentacia najomcu®).

Dokumentacia najomcu musi byt odovzdana prenajimatelovi protokolarne 1x v tlatenej forme

a 1x v digitdlnej forme vo formate dwg; odovzdanie Dokumentacie najomcu inym ako

dohodnutym spbdsobom a v€as sa nepovazuje za zmluvne dohodnuté odovzdanie zo strany

najomcu. Akékolvek naklady na vypracovanie alebo prepracovanie Dokumentacie najomcu
zna8a v akychkolvek pripadoch v plnom rozsahu najomca.

Schvalenie Dokumentacie najomcu:

Prenajimatel po odovzdani Dokumentacie najomcu tuto posudi a ak je v sulade s podmienkami,

ktoré boli v tejto zmluve dohodnuté, tak ju pisomne najneskdr do siedmich (7) pracovnych dni

od jej predlozenia schvali alebo pisomne (aj mailom) vyzve najomcu na jej prepracovanie alebo
doplnenie v rozsahu, ktory prenajimatel ur€i a najomcovi od tejto vyzvy plynie dodato€na lehota

v trvani pat (5) pracovnych dni na odovzdanie prepracovanej alebo doplnenej Dokumentéacie

Najomcu.

Schvalenie zmien v Dokumentacii najomcu:

Po odovzdani dalSej prepracovanej alebo doplnenej Dokumentacie najomcu prenajimatelovi

plynie dalSia lehota pat’ (5) pracovnych dni na posudenie a schvalenie alebo prepracovanie.

SucCasne s prepracovanou alebo doplnenou Dokumentaciou najomcu odovzda najomca

prenajimatefovi pisomne zmeny cenového rozpoétu nakladov na Stavebné upravy, tato

povinnost’ najomcu plati rovnako pre pripad, ak déjde k zmene cenového rozpoctu nakladov na

Stavebné upravy pocas vykonavania Stavebnych Uprav.

Schvalenie Dokumentacie najomcu nezaklada Prenajimatelovi akukolvek zodpovednost za

spravnost, dostato€nost, resp. sulad Uprav s prisluSnymi pravnymi normami a predpismi.

Nemennost Dokumentacie najomcu:

Schvélena Dokumentacia najomcu nesmie byt Ziadnym spdsobom najomcom zmenena, t.|.

najomca nie je opravneny menit, vynechat alebo pridat akukolvek ¢ast Dokumentacie najomcu

bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela. Ak by zmeny Dokumentacie
najomcu boli pozadované niektorym Statnym organom, je najomca povinny o tom informovat
prenajimatela do troch (3) pracovnych dni od zistenia takej poziadavky.

Skuto€né naklady na Stavebné Upravy:

Do 10 pracovnych dni po pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia podla bodu 7.4. tejto

zmluvy odovzda najomcovi celkovy rozpocet skuto€ne vynaloZzenych nakladov na Stavebné

Upravy, vratane vSetkych dokladov o uhrade tychto nakladov, pricom prenajimatel sa k tomuto

rozpoctu vyjadri do 15 pracovnych dni od ich predlozenia.

V pripade:

- suhlasu prenajimatela s vyskou nakladov skutocne vynalozenych najomcom na Stavebné
Upravy, bude tato ich vySka odsuhlasena prenajimatefom sucasne vstupnou hodnotou pre
odpisovanie technického zhodnotenia;

- nesuhlasu prenajimatela svyskou nakladov skutoCne vynaloZzenych najomcom na
Stavebné upravy, zmluvné strany prejdd prenajimateflom rozporované polozky na
vzajomnom stretnuti tak, aby vysku tychto nakladov bolo mozné odsuhlasit.

Odpisovanie technického zhodnotenia predmetu najmu:
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze vzajomne odsuhlasenu vysku nakladov, ktoré najomca
skuto€ne vynalozi na Stavebné upravy, bude najomca poCas doby najmu odpisovat ako
technické zhodnotenie predmetu najmu — budovy podla bodu 2.1. zmluvy, s &im prenajimatel
podpisom tejto zmluvy suhlasi.
Zmluvné strany v ase uzavretia tejto zmluvy predpokladaju, ze hodnota Uprav predmetu najmu
by mala predstavovat sumu vo vyske 150.000,-€ bez DPH.
Prevadzkové povolenia najomcu:
Néjomca je povinny na vlastné naklady obstarat a udrZiavat v platnosti vSetky povolenia
potrebné k prevadzkovaniu predmetu najmu (najma stavebné povolenie a Kolaudacné
rozhodnutie, suhlasné rozhodnutie prislusného hygienika a vSetky dalSie prislusné povolenia)
potrebné v zmysle platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov jednak na zriadenie
prevadzky najomcu a jednak pre prevadzkovanie €innosti najomcu v predmete najmu. Po
vydani predmetnych povoleni je Najomca povinny bez zbyto€ného meSkania, odovzdat
prenajimatefovi képiu kazdého povolenia ako aj ich zmeny alebo doplnenia.

Néjomca tymto sucasne potvrdzuje, Ze prenajimatel neposkytol ngjomcovi Ziadne ubezpecenia

ani zaruky vo vztahu k ziskaniu povoleni, avSak prenajimatel sa zavazuje poskytnut najomcovi

vSetku potrebnu sucinnost’ pri ziskani povoleni a ndjomca sa zavazuje naklady prenajimatela
vynaloZené v suvislosti s poskytnutou sucinnostou uhradit’ prenajimatelovi v plnej vyske.
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VIII. Poistenie
Prenajimatel sa zavazuje pocas trvania najomného vztahu poistit predmet najmu — budovu
podfa bodu 2.1. zmluvy.
Poistenie majetku nachadzajuceho sa v predmete najmu vykona najomca na vlastné naklady.
Najomca si zabezpe€i ochranu predmetu najmu ich riadnym uzamykanim, pripadne
bezpe&nostnym zariadenim.
Najomca si zabezpeci poistenie proti riziku vzniku skody na vnesenom tovare, zariadeniach,
Skody u osOb, ktoré sa v predmete najmu nachadzaju tak, aby prenajimatel z titulu ich
poskodenia neniesol Ziadnu zodpovednost.
Prenajimatel nezodpoveda za Skody, ktoré vzniknu najomcovi najma vlamanim sa do predmetu
najmu, pdsobenim vody, ohfia, dymu, vlhkosti a infekcie, za predpokladu, Ze ich svojim
konanim nespdsobil, ani inak nevyvolal.
Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skody vzniknuté kradeZou, stratou a posSkodenim
majetku a zdravia najomcu a jeho zamestnancov. Najomca sa mébze /je opravneny/ pre pripad
8kéd uvedenych v predchadzajucej vete zabezpedit poistenim v ktorejkolvek poistovni.

IX. Zabezpeka

Zabezpeka:

Najomca sa zavazuje poskytnut prenajimatelovi pefiaznu zabezpeku (v tejto zmluve aj ako

.zabezpeka“) vo vyske 3600,00 EUR (slovom tritisicSest'sto eur) tak, aby ku dfiu pravoplatnosti

Kolaudaéného rozhodnutia dosahovala vysku uvedenu v tomto bode zmluvy ato postupom

dohodnutym v tomto ¢lanku nizSie.

V désledku porusenia tejto zmluvnej povinnosti najomcu vznika su€asne prenajimatelovi narok

na zékonny urok z omeskania za kazdy def omeskania.

9.1.1 Minimalna vySka zabezpeky: Zmluvné strany sa dohodli na tom, Ze vySka zabezpeky
je tvorena a pocas trvania tejto zmluvy musi vzdy dosahovat minimalne sumu, ktorou
bude kryta aktualna vyska Stvrtrocného najomného za cely predmet nagjmu + DPH a
nakladov spojenych s uzivanim Predmetu najmu + DPH.

9.1.2 Doplnenie zabezpeky: Najomca je povinny bezodkladne, ale najneskér do piatich (5)
pracovnych dni, doplnit zabezpeku minimalne do tej vysky, ktord musi podla tohto
¢lanku zabezpeka dosahovat, a to po doru€eni pisomného oznamenia prenajimatela
0 pouziti zabezpeky ako aj v pripadoch, ak dbjde k skutoénosti, v désledku ktorej sa
zabezpeka zvysi (t.j. povinnost najomcu doplnit zabezpeku vznika aj vtedy, ak sa
zvysSia sumy, z ktorych je tvorena).

V pripade, ak déjde k vzniku skuto€nosti, ktora bude mat za nasledok znizenie sumy,
ktordt ma zabezpeka dosahovat, prenajimatel nie je povinny vratit Najomcovi
prevysujucu Cast zabezpeky.

9.1.3 Pouzitie zabezpeky: Zabezpeka je uréena na uspokojenie penaznej pohladavky (aj
zmluvnej pokuty) prenajimatela vzniknutej voci najomcovi na zaklade tejto zmluvy
a to bez ohladu na to, &i takato pohfadavka prenajimatefla voci najomcovi vznikla ako
nasledok skuto€nosti spocivajucej v nesplneni penazného zavazku najomcu alebo v
poruseni inej jeho zmluvnej povinnosti. Ak najomca nesplni akykolvek zo svojich
nepenaznych zavazkov podla tejto zmluvy prenajimatel je opravneny zabezpedit
splnenie jeho zavazkov sam alebo prostrednictvom tretej osoby a uhradit vSetky
naklady s tym spojené zo zabezpeky.

9.14 Dispozi€né pravo k zabezpeke: Prenajimatel je opravneny rozhodnut sam o tom kedy,
akym spdésobom avakom rozsahu sa uspokoji z poskytnutej zabezpeky,
predovSetkym tak méze urobit zaplatenim alebo postupom uvedenym v bode 9.2..
Néjomca preto podpisom tejto zmluvy udeluje prenajimatelovi dispozicéné pravo
k zabezpeke tak, ze prenajimatel je kedykolvek opravneny zo zabezpeky najma
zaplatit' vSetky svoje splatné pohladavky a naroky, ktoré ma voci ngjomcovi a ktoré
mu vznikli v stvislosti s touto zmluvou. O pouziti zabezpeky prenajimatel nasledne
pisomne upovedomi najomcu.

9.1.5 Vratenie zabezpeky: Po skonceni tejto zmluvy bude Cast zabezpeky vratena
najomcovi do Sestdesiatich (60) pracovnych dni odo dna skoncenia zmluvy po
predchadzajucom odpocitani akychkolvek c¢iastok splatnych podla tejto zmluvy o
najme a po odpocitani narokov prenajimatefa, ak vzniknu v dbésledku porusenia
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najomcovej povinnosti vypratat predmet najmu alebo Skody, ktoru najomca pri
vypratani spdsobil prenajimatefovi alebo tretim osobam.

9.1.6 Nasledky neposkytnutia zabezpeky: Uhradu zébezpeky ako aj pripadné dopinianie jej
vyCerpanej Casti je najomca povinny vykonavat na ucet Prenajimatela pod
variabilnym symbolom, ktorym je Cislo tejto zmluvy, priCom do popisu transakcie
najomca uvedie slovom “ZABEZPEKA®; pre vylu€enie pochybnosti prenajimatel

) nevystavi pre najomcu osobitnu fakturu na zaplatenie zabezpeky.

Uhrada pohladavok prenajimatela prostrednictvom zabezpeky:

Prenajimatel je opravneny vSetky svoje pohladavky, ktoré mu vzniknd voéi najomcovi,

a s ktorych zaplatenim je najomca v omeskani, jednostranne zapocitat so zabezpekou

uhradenou ngjomcom v sulade s bodom 9.1 zmluvy. Zabezpeka sa stava splatnou k prvému

drfiu omeskania najomcu so zaplatenim ktorejkolvek pohlfadavky prenajimatela.

X. Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel sa zavazuje zapisni¢ne odovzdat najomcovi zmluvne dohodnuty predmet namu
ku dnu 14.12.2016.
Najomca sa zavéazuje:
a) zapisni¢ne prevziat predmet najmu ku driu 14.12.2016
b) udrziavat predmet najmu v poriadku a Cistote, neposkodzovat a neznehodnocovat majetok
prenajimatefla v predmete najmu,
c) nevykonavat Ziadne stavebné Uupravy v predmete najmu bez pisomného suhlasu
prenajimatefla,
d) désledne dodrziavat zakaz fajéenia a manipulécie s otvorenym ohfiom v predmete ngjmu.
Najomca je povinny predmet najmu uzivat v sulade so vSetkymi prislusSnymi vSeobecne
zadvaznymi pravnymi predpismi platnymi a uinnymi na uUzemi Slovenskej republiky, najma
hygienickymi, bezpe&nostnymi a protipozZiarnymi predpismi tak, aby nevznikla Skoda na majetku
alebo zivote a zdravi oséb a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia poSkodzujuce zivotné
prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prislusnych
noriem platnych na uzemi Slovenskej republiky a v sulade so zasadou prevencie vzniku $kbd je
povinny konat dalej tak, aby podla jeho moznosti a schopnosti prediSiel a zabranil hroziacim
Skodam a/alebo aj obmedzil rozsah skody uz vzniknutej.
Najomca nie je opravneny bez pisomného suhlasu prenajimatefa prenechat predmet najmu
alebo jeho Cast tretej osobe do podnajmu alebo do bezplatného uzivania s vynimkou ucelu
najmu uvedeného v &l. llI.
Najomca je zodpovedny za prevadzku elektrickych ¢&i inych zariadeni v predmete najmu a je
povinny pred ich uvedenim do prevadzky predlozit prenajimatelovi revizne spravy elektrickych
zariadeni s kladnym vysledkom. V pripade nesplnenia tejto povinnosti najomcom, je
prenajimatel opravneny nepripojit elektrické spotrebite k elektrickej sieti prenajimatela.

XI. Skon¢enie najmu

Spbsoby skonéenia najmu:
Najom skon¢i uplynutim dohodnutej doby najmu. Najom mébze skoncit' aj pisomnou dohodou
zmluvnych stran. Najom mdze skoncit’ aj odstupenim od tejto zmluvy. Odstupit od tejto zmluvy
0 najme je mozné napriklad z dévodu takého poruSenia povinnosti uvedenych v tejto zmluve,
ktoré sa v zmysle tejto zmluvy povazuje za podstatné porusenie povinnosti vyplyvajucich z tejto
zmluvy alebo ak je to v zmluve vyslovne ustanovené. V pripade odstupenia od tejto zmluvy
0 najme sa tato zmluva o najme rusi diiom doru€enia pisomného odstupenia druhej zmluvnej
strane.
Prenajimatel mdze dalej pisomne vypovedat’ tuto zmluvu o ngjme aj bez uvedenia dévodu.
Najomca moze tuto zmluvu o najme vypovedat len z dévodov uvedenych v zakone €. 116/1990
Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov, pokial prenajimatel nevykona napravu ani na
zaklade pisomnej vyzvy najomcu v primeranej nahradnej lehote. Vypovedna lehota je 2
mesiace, ktord zacne plynut driom riadneho doru€enia pisomnej vypovede druhej zmluvne;j
strane. Najom skonci uplynutim vypovednej lehoty.
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze v pripade skoncenia najmu pred uplynutim dohodnutej
doby najmu z dévodov:
11.2.1 na strane najomcu t). pre poruSenie zmluvnych a/alebo zakonnych povinnosti

najomcu alebo na Ziadost ngjomcu, prenajimatel je povinny najomcovi uhradit
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dohodnutu odplatu za zhodnotenie budovy v désledku Stavenych uprav v sume 100,-
EUR + DPH;

11.2.2 na strane prenajimatela t.j. pre poruSenie zmluvnych a/alebo zakonnych povinnosti
prenajimatefla alebo Ziadost' prenajimatefa, prenajimatel je povinny najomcovi uhradit
dohodnutu odplatu za zhodnotenie budovy v doésledku Stavenych Uprav v zostatkovej
neodpisanej hodnote technického zhodnotenia v sulade s bodom 7.12. a 7.13 zmluvy;

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze v pripade, ak najom podla tejto zmluvy skon&i uplynutim

dohodnutej doby najmu, Ze ngjomcovi nevznikd narok na vyplatenie odplaty za zhodnotenie

budovy v dbsledku Stavenych uprav a prenajimatel teda nema povinnost vyplatit odplatu
titulom zhodnotenia budovy v dosledku Stavenych Uprav, nakolko doba najmu bola dohodnuta

s ohfadom na skutoCnost, Ze pofas nej sa naklady skutoCne vynaloZzené ngjomcom na

Stavebné upravy mali navratit ndjomcovi z jeho podnikatelskej ¢innosti vykonavanej ngjomcom

v predmete najmu. Ngjomca vS8ak podpisom zmluvy potvrdzuje, Ze prenajimatel najomcovi

neposkytol Ziadne ubezpedenia vo vztahu k navratnosti investicie najomcu, a teda prenajimatef

nema povinnost vyplatit najomcovi v danom pripade odplatu titulom zhodnotenia budovy

v dosledku Stavenych Uprav ani v pripade, ak by sa investicia na Stavebné Upravy najomcovi

pocas dohodnutej doby najmu nevratila.

XIl. Zavere€né ustanovenia
Zmluvné strany vyhlasuju, ze su spbsobilé na pravne ukony, prejav ich véle je slobodny
a vazny, urcity a zrozumitefny a je plne v sulade s obsahom tejto zmluvy, ktord zmluvné strany
na znak suhlasu vlastnoruéne podpisali.
Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisu a ucinnost dfiom nasledujiucim po dni jej
zverejnenia v zmysle § 47a Obc&ianskeho zakonnika.
Tato zmluvu v zmysle § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a ozmene adoplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v plathom zneni
prenajimatel zverejni v Centralnom registri zmliv vedenom na Urade vlady SR, alebo ak
zmluva nie je zverejnena do 7 dni odo dfia jej uzatvorenia, mdze ucastnik tejto zmluvy podat
navrh na zverejnenie zmluvy v Obchodnom vestniku.
Zmluvné strany vyslovne suhlasia so zverejnenim zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh
a dodatkov v Centralnom registri zmluv vedenom na Urade vlady SR.
O zverejneni zmluvy vyda prenajimatel najomcovi pisomné potvrdenie na jeho poziadanie.
Zmeny v tejto zmluve je mozné vykonat len po vzajomnej dohode zmluvnych stran a sich
suhlasom tak, ze kazda zmena musi mat formu ocislovaného pisomného dodatku k tejto
zmluve, ktory musi byt podpisany vSetkymi zmluvnymi stranami na jednej strane.
Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach, kazdy rovnopis ma platnost’ originalu, pri¢om
najomca obdrzi jedno vyhotovenie a prenajimatel dve vyhotovenia.
Zmluvné strany sa dohodli na tom, ze zmluva a vztahy z nej vyplyvajuce sa riadia Zakonom ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik.
Doruéovanie: Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky pisomnosti, ktoré ma dorudit/bude
dorucovat v zmysle tejto Zmluvy o najme, ako aj po skoncCeni tejto Zmluvy o najme jedna
zmluvna strana druhej zmluvnej strane, budu doru€ované osobne alebo prostrednictvom posty
doporu¢ene na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi tejto Zmluvy o najme, pri€om
zasielka (pisomnost) sa bude povazovat za doruenu dnom jej prevzatia adresatom —
zmluvnou stranou, dfiom, kedy zmluvna strana odmietne osobne doru€ovanu alebo poStou
doruc€ovanu zasielku prevziat, alebo diom, kedy posta vrati doruCovanu zasielku odosielajucej
zmluvnej strane ako nevyziadana v odbernej (Uloznej) lehote alebo s oznamenim adresat
neznamy, pripadne ako zasielku nedorucenu.

12.10.0ddelitel'nost’: Ak sa preukaze, ze niektoré ustanovenie Zmluvy o najme alebo jeho Cast je

neplatné alebo neucinng, tato neplatnost alebo neuéinnost nema za nasledok neplatnost’ alebo
neucinnost’ ostatnych ustanoveni Zmluvy o najme. V takom pripade sa obe strany zavazuju
bezodkladne nahradit neplatné alebo neucinné ustanovenie novym ustanovenim tak, aby bol ¢o
najviac zachovany ucel nahradzaného ustanovenia.

12.11.Kazda zmluvna strana potvrdzuje druhej zmluvnej strane, Ze:

a) konzultovala a/alebo mala moznost konzultovat (a ktord =z vlastného rozhodnutia
nevyuzila) obsah, vyznam a désledky kazdého ustanovenia tejto zmluvy so vSetkym
prisludnymi poradcami, vratane externych uétovnych a pravnych poradcov, ktorych
povazovala za odborne vhodnych a spdsobilych,

b) uzavrela tato zmluvu s plnym pochopenim jej podmienok.
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12.12.Vyklad: Nadpisy c¢lankov a/alebo bodov zmluvy su viozené len pre lepSiu orientaciu
a neovplyviuju vyklad zmluvy. Odkazy na pravne predpisy sa budu vykladat ako odkazy na
tieto pravne predpisy ucinné v €ase podpisu zmluvy, vratane ich pripadnych naslednych zmien,
dodatkov, Uprav alebo noviel. Ak tato zmluva ako celok v zneni priloh, obsahuje vzajomne si
odporujuce ustanovenia, maju ustanovenia dohodnuté v zmluve prednost pred ustanoveniami
dohodnutymi v prilohach. Jednotné a mnozné Cisla, ako aj muZsky a Zensky rod v tejto zmluve
su vzdjomne zastupitefné a vykladané logickym vykladom.

12.13.Zmluvné strany sa dohodli na zakaze postupenia pohladavok najomcu voci prenajimatelovi,
vzniknutych z tejto zmluvy tretej osobe v zmysle § 525 ods. 2 Obcianskeho zakonnika.

12.14.0soby, ktoré podpisuju tato zmluvu ako zastupcovia zmluvnych stran vyhlasuju, Ze su
opravnené konat v mene zmluvnej strany a zavazovat ju svojim podpisom. Podpisujluce osoby
su si zarovefl vedomé v8etkych nasledkov, vratane povinnosti nahrady Skody, ak by sa ich
vyhlasenie podla predchadzajucej vety ukazalo ako nepravdivé.

12.15.Prilohou tejto zmluvy je:
Priloha &. 1 Preberaci protokol

V Nitre, dna V Nitre, diia
Prenajimatelf: Najomca:

Agrokomplex - Vystavnictvo Nitra, VL-MONT s.r.o.

Statny podnik Iveta Lanczova, konatel

JUDr. Mario Dinga, riaditel



