Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zak. ¢. 116/1990 Zb., o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich zmien a doplnkov a zak. €. 278/1993 Z. z., o sprave majetku Statu v zneni neskorsich
zmien a doplnkov, medzi nizSie uvedenymi zmluvnymi stranami

Prenajimatel”: Slovenska republika v sprave —
Detska fakultna nemocnica s poliklinikou Banska Bystrica
Sidlo: Namestie L. Svobodu 4, 974 09 Banska Bystrica
Konajuci prostrednictvom: Ing. Marianna Hoghova, riaditel
1C0: 37 957 937
DIC: 2021928150
IC DPH: nie je platitel’ DPH
Zriadeny: Zriad'ovacou listinou Ministerstva zdravotnictva SR Cislo: 14192-
6/2004-OPP zo dﬁav24.11.2004
Bankove spojenie: Statna pokladnica, Bratislava
Cislo uctu v tvare IBAN: SK76 8180 0000 0070 0028 0745
dalej len ,prenajimatel™

Najomca: RYO, s.r.0.
ICO: 36 035 360
Sidlo: Nam. SNP 20, 974 01 Banska Bystrica
Konajuci prostrednictvom: Ing. Martin Repasky, konatel
Spolocnost’ zapisana v Obchodnom registri OS v Banskej
Bystrici, Oddiel: Sro, VloZka Cislo: 5850/S
Bankové spojenie: CSOB, a.s., Bratislava
Cislo uctu v tvare IBAN: SK64 7500 0000 0040 1826 1530
(dalej len ,najomca")

Preambula

1. Prenajimatel’ je Statna prispevkova organizacia s pravnou subjektivitou, ktora bola zriadena
s tcinnost'ou od 28.12.2004 rozhodnutim Ministerstva zdravotnictva SR, a to Zriad'ovacou
listinou Cislo: 14192-6/2004-OPP zo dfa 24.11.2004. Hlavnym predmetom cinnosti
prenajimatela je poskytovanie Ustavnej a ambulantnej zdravotnej starostlivosti pre pacientov
do veku 18 rokov a 365 dni.

2. Najomca je obchodna spolocnost, ktory je podla aktudlneho vypisu z obchodného registra
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Banska Bystrica, Oddiel: Sro, Vlozka Cislo:
5850/S a okrem iného je opravneny podnikat’ aj v predmete Cinnosti — kupa tovaru za ucelom
jeho predaja konecnému spotrebitelovi v rozsahu volnej Zivnosti.

3. Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'ného majetku Statu, ktory je vedeny Okresnym Uradom
Banska Bystrica, katastralny odbor, okres: Banska Bystrica, obec: Banska Bystrica,
katastralne Uzemie: Banskd Bystrica, ktory je evidovany na LV ¢ 7162 ako BUDOVA
NEMOCNICE sup. ¢. 6818, postavena na parcele registra ,C" Cislo 2590/8, zastavané plochy
a nadvoria o vymere 2.089 m2. Budova nemocnice sa nachadza v Banskej Bystrici, na ulici:
Nam. L. Svobodu 4. Z hl'adiska druhu stavby sa v zmysle Prilohy €. 7 k vyhl. ¢. 461/2009 Z.
z., ktorou sa vykonava zakon o katastri nehnutelnosti, jednd o ,budovu zdravotnickeho
a socialneho zariadenia"“.

4. Dna 26.08.2016 vydal prenajimatel, ako spravca majetku statu Rozhodnutie ¢. RR 004/2016,
podla § 3 ods. 4 zak. €. 278/1993 Z.z., o sprave majetku Statu v zneni neskorsSich zmien
a dopinkov, ktorym prehlasil nebytové priestory na - 1. poschodi stavby  BUDOVY
NEMOCNICE, a to:

e nebytovy priestor interne oznaceny ako miestnost’ ¢. 57 (priestor oproti odd. FBLR)
o vymere 18,07 m2;




e nebytovy priestor interne oznaceny ako miestnost’ ¢. 58 (priestor za vchodovymi dvermi)
0 vymere 6,54 m2;

za docasne prebytocny nehnutelny majetok statu.

Ako vyplyva z § 13 ods. 1 a3 zak. ¢. 278/1993 Z.z., spravca mbze docCasne prebytocny

majetok Statu prenechat’ do ndjmu najomcovi ndjomnou zmluvou len za najomné platené v

penaznych prostriedkoch a najviac na pat’ rokov.

Dria 06.10.2016 prenajimatel’ doCasne prebytocny nehnutelny majetok Statu, ktory je blizSie

Specifikovany v bode 3 a 4 tohto clanku, opakovane ponukol do ndjmu v registri ponukaného

majetku statu. Ako vyplyva zo Zdpisnice zo zasadnutia komisie zo dra 17.10.2016 na

vyhodnotenie ponuk zaujemcov o ndjom docasne prebytocného majetku Statu, na ponuku

prenajimatela reagoval len jeden zdujemca, ato najomca, ktorého cenova ponuka bola

dorucend spravcovi v lehote na dorucovanie ponik a dosiahla trhové najomné (100,00

Eur/m2/rok); z uvedeného dovodu komisia navrhla Statutdrnemu organu, aby uzatvoril

najomnu zmluvu s tymto zaujemcom.

Ako vyplyva z § 13 ods. 9 zak. €. 278/1993 Z.z., na platnost’zmluvy o nagjme nehnutelného

majetku Statu sa vyzaduje suhlas Ministerstva financii SR.

Clanok 1
Predmet najmu a ucel najmu
Na zaklade tejto zmluvy prenajimatel’ prenechava najomcovi za odplatu nebytové priestory
nehnutelnosti - BUDOVY NEMOCNICE sup. ¢. 6818, postavenej na parcele registra ,,C" Cislo
2590/8, zastavané plochy o vymere 2.089 m2, evidovanej na LV €. 7162, a to:
o miestnost’ ¢. 57 (priestor oproti odd. FBLR) o vymere 18,07 m2;
e miestnost’ ¢. 58 (priestor za vchodovymi dvermi) o vymere 6,54 m2;
aby ich najomca docasne (v dojednanej dobe) uZival, ato spésobom aza podmienok
dohodnutych v tejto zmluve.
Predmet najmu, ktory je blizSie Specifikovany v bode 1 tohto ¢lanku, bude najomca uzivat' po
celli dobu nadjmu ako:
e miestnost’ ¢. 57 (priestor oproti odd. FBLR) o vymere 18,07 m2 — bufet na predaj
potravin, ovocia, zeleniny, drogériového a dopinkového spotrebného tovaru;
e miestnost’ ¢. 58 (priestor za vchodovymi dvermi) o vymere 6,54 m2 — skilad tovaru.

Clanok 2
Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu wrditd — 5 rokov; doba ndjmu zacne plynat’ odo dna

Ucinnosti tejto zmluvy.

1.
2.

Clanok 3

Najomné a sposob jeho platenia
Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu za odplatu.
Ndjomné za spolocné casti nehnutelnosti bolo dohodnuté medzi zmluvnymi stranami vo
vyske 100 Eur/m2/rok, slovom. jedensto euro, Co pri vymere nebytovych priestorov spolu
(24,61 m2) predstavuje rocné ndjomné vo vyske 2.461 Eur a mesacné ndjomné vo vyske
205,08 Eur, slovom. dvestopat’ euro 0,08 centa.
Predpokladané prevdazkoveé néklady (poplatok za sluzby, ktorych doddvka je spojend s
ndjmom), ktoré su blizSie Specifikované v Clanku 4 tejto zmluvy, boli dohodnuté medzi
zmluvnymi stranami vo vyske 57,18 Eur/mesiac, slovom. patdesiatsedem euro osemnadst’
centov;, predpokladané rocné prevadzkové naklady predstavuju sumu 686,16 Eur, slovom:
Sest’'stoosemdesiatSest’ euro Sestnast’ centov.
V pripade, ze pocas trvania najmu dojde k zvySeniu cien najomného za rovnaké alebo
podobné nebytové priestory, prenajimatel’ si vyhradzuje pravo pozadovat' od najomcu
uzavretie dodatku k tejto zmluve, ktorym bude najomné primerane zvySené; ak najomca
nebude suhlasit’ s uzatvorenim dodatku k zmluve, je prenajimatel’ opravneny odstupit’ od
tejto zmluvy.




Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne zvysit' cenu za sluzby, ktorych dodavka je
spojena s najmom nebytovych priestorov (prevadzkové naklady), ak dojde k narastu cien za
sluzby zo strany dodavatelov sluzieb, resp. v pripade zmeny cenovych predpisov; zvySenie
ceny ajeho dovody oznami prenajimatel’ najomcovi pisomne a nasledne bude fakturovat
najomcovi zvySenu cenu za sluzby bez uzatvorenia dodatku k zmluve. Ak najomca napriek
oznameniu neuhradi prenajimatelovi zvySenu cenu za sluzby, je prenajimatel’ opravneny
odstupit’ od tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca bude platit’ prenajimatelovi najomné a prevadzkové
naklady za predmet nadjmu mesacne — spolu vo vyske 262,26 Eur, slovom:
dvestosestdesiatdva euro dvadsatSet’ centov, vidy po uplynuti prisluSného
kalendarneho mesiaca, na zaklade faktury prenajimatela.

Prenajimatel’ je povinny dorudit’ faktiry najomcovi poStou na koreSpondencnu adresu: RYO,
s.r.o., sidlo: Ném. SNP 20, 974 01 Banska Bystrica.

Penazny dih ndjomcu vyplyvajuci z faktdr prenajimatela, ktoré je najomca povinny podla
tejto zmluvy plnit’ prostrednictvom penazného Ustavu, je splneny pripisanim sumy dlhu na
Ucet prenajimatela v jeho penaznom Ustave.

Ak je ndjomca v omeskani so spinenim periazného dlihu alebo jeho casti ma prenajimatel
pravo pozadovat' od dIZznika popri plneni Uroky z omeskania, podla § 517 ods. 2 Obcianskeho
zakonnika v spojeni s § 3 nar. vlady ¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika, a to vo vyske .o pét’ percentudinych bodov viac ako
Zakladnd urokovd sadzba Eurdpskej centrdinej banky platnd k prvému dniu omeskania s
plnenim periazného dihu".

Clanok 4
Prevadzkové naklady (sluzby spojené s najmom)
Pod prevadzkovymi nakladmi, resp. sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim
nebytovych priestorov, sa rozumie poskytovanie tychto sluzieb:
a) dodavka elektrickej energie;
b) dodavka tepla;
c) dodavka studenej vody a odvadzanie odpadovej vody do verejnej kanalizacie.
Najomca si na vlastné naklady zabezpedi odvoz komunalneho odpadu.
Prevadzkoveé naklady nie su sucastou ndjomného.

Clanok 5

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
dohovorené uzZivanie a najomca podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet najmu
v takomto stave prebera.
Prenajimatel’ sa zavdzuje pocnuc diiom ucinnosti tejto zmluvy, zabezpelit' najomcovi plny
a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmetu najmu.
Najomca sa zavazuje, ze predmet nagjmu bude uzivat' primerane povahe, urceniu predmetu
najmu, vyluéne na Ucely uvedené v tejto zmluve a spésobom, ktorym neddjde k opotrebeniu
predmetu najmu nad obvykld mieru.
Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu oprav
predmetu najmu, ktoré ma vykonat' prenajimatel’; pri poruseni tejto povinnosti najomca
zodpoveda prenajimatelovi za Skodu, ktora nesplnenim tejto jeho povinnosti prenajimatelovi
vznikla a nema naroky, ktoré by mu inak prislichali pre nemoznost’ alebo obmedzenu
moznost’ uzivat' vec pre vady veci, ktoré sa v€as prenajimatelovi neoznamili. Najomca je
povinny znasat' obmedzenie v uzivani prenajatej veci v rozsahu potrebnom na vykonanie
oprav veci a jej udrziavanie.
Najomca berie na vedomie, Ze podla § 13 ods. 10 zak. ¢. 278/1993 Z.z., o sprave majetku
Statu, mOze zmeny na nehnutel/nom majetku statu prenechanom do najmu vykonat’ len s
pisomnym suhlasom spravcu;, najomca moze pozadovat’ Uhradu nakladov spojenych so
zmenou na veci, len ak spravca dal predchadzajlci pisomny sihlas so zmenou a sucasne sa
zaviazal uhradit’ tieto naklady.




No

10.

11.

12.

—

Najomca berie na vedomie, Ze nema prednostné pravo na kdpu predmetu najmu.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych nebytovych
priestorov a zavazuje sa vykonat' vSetky opatrenia na zabranenie vzniku poZziaru, resp. inej
havarie.

Najomca je povinny na vlastné naklady odstranit’ Skody spdsobené jeho vlastnou cinnostou
alebo cinnost'ou zamestnancov a blizkych osdb na predmete najmu.

Najomca berie na vedomie, ze si poistenie hnutelného majetku vneseného do spolocnych
Casti nehnutelnosti (predmetu najmu) proti poskodeniu, odcudzeniu, zniceniu alebo strate,
dojedna sam a na vlastné naklady.

N3jomca a jeho zamestnanci su povinni dodrziavat' vSetky zdkonné normy a predpisy
v oblasti protipoZiarnej ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, ochrany zZivotného
prostredia, ochrany vod a nakladania s odpadmi. Najomca je povinny dodrziavat’ pri vykone
svojej Cinnosti vSetky predpisy o hygienicky nezavadnej prevadzke.

Najomca sa zavazuje oznamit’ prenajimatel'ovi kazdi zmenu pravnej subjektivity, ako aj iné
podstatné skutocnosti tykajice sa vyuzitia predmetu najmu, resp. skutocnosti, ktoré maju
priamy dopad na ustanovenia tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie, Ze nie je oprdvneny dat' predmet ndjmu do podndimu tretej
osobe., Ak najomca prenechal predmet najmu do podnajmu, je takd zmluva neplatna, podla §
13 ods. 10 zak. ¢. 278/1993 Z.z..

Clanok 6
Skoncenie najomného vzt'ahu

. Najom sa skonci:

a) uplynutim doby, na ktoru sa dojednal;

b) dohodou zmluvnych stran;

C) wypovedou. 5

d) odstdpenim od zmluvy zo strany prenajimatela, z dovodov uvedenych v Clanku 3 bod 4
a 5 tejto zmluvy.

. Zmluvné strany su opravnené vypovedat’ tuto zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 a 3

zak. €. 116/1990 Zb., o ndjme a podnajme nebytovych priestorov. Pre pripad vypovede si
zmluvné strany dohodli 3-mesacnd vypovednu dobu, ktord zacne plynat’ prvym dhom
mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade
nedodrzania pisomnej formy vypovede je takato vypoved neplatna. Vypoved' musi byt
dorucena druhej zmluvnej strane spdsobom uvedenym v Clanku 7 tejto zmluvy.

Najomca berie na vedomie, Ze po skonceni ndjmu je povinny predmet ndjmu najneskor do 7
dni vypratat’ a stcasne predmet najmu prenajimatel'ovi odovzdat’' v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani a prevzati predmetu najmu sa spiSe
protokol.

Clanok 7
Dorucovanie

Pisomnosti tykajuce sa zavazkov medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaju z tejto zmluvy,
sa Ucastnici zavazuju dorucovat’ prednostne osobne alebo postou vo forme doporucenej
listovej zasielky.
Postou dorucuju zmluvné strany pisomnosti druhej zmluvnej strane na adresu:
e prenajimatel’ najomcovi na koreSpondencnu adresu: RYO, s.r.o., sidlo: Nam. SNP 20, 974

01 Banska Bystrica;
e najomca prenajimatelovi na koreSpondencnU adresu: Detskd fakultnd nemocnica

S poliklinikou Banska Bystrica, Namestie L. Svobodu 4, 974 09 Banska Bystrica.
Ak nie je mozné dorucit’ pisomnost’ na vysSie uvedené adresy, povinnost odosielatela je
splnena desiaty kalendarny den nasledujlci po dni podania pisomnosti na postovu prepravu,
a to bez ohl'adu na dévod nemoznosti dorucenia zasielky (adresat neznamy, v mieste sidla sa
nezdrzuje, adresat odmietol prevziat/, adresat v odbernej lehote neprevzal); uvedené zaklada
fikciu dorucenia.




Clanok 8
Zaverecné ustanovenia a iné dojednania
Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia sthlasu Ministerstva financii SR a ucinnost’
dnom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmldv, podla § 47a ods. 1
zak. €. 40/1964 Zb., Obcianskeho zakonnika v spojeni so zak. ¢. 211/2000 Z. z., o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.
Pokial' nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajlice, vznikajuce a s fou suvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zak. ¢. 116/1990 Zb., o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsSich predpisov, zak. ¢. 278/1993 Z. z.,
o sprave majetku Statu v zneni neskorSich zmien a doplnkov a zadk. ¢. 40/1964 Zb.,
Obcianskym zakonnikom.
Zmluvné strany berd na vedomie, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit' len formou
pisomnych dodatkov k zmluve. Na platnost’ kazdého dodatku k zmluve sa vyzaduje stuhlas MF
SR. Ako vyplyva z Prilohy ¢ 12.2 k Usmerneniu Ministerstva financii SR Kritérid pri
posudzovani_nakladania s majetkom statu", cast’ V. Ndjomnd zmluva bod 3, dodatkom k
platnej ndjomnej zmluve nie je mozné:
a) rozsirit’ predmet najmu;
b) predliZit dobu najmu;
¢) dohodnit’ zmenu osoby najomcu, okrem pripadu, Ze ide o pravneho nastupcu povodného
najomcu.
Zmluvné strany prehlasujl, ze tato zmluva bola uzavreta slobodne, vazne, nie v tiesni a za
napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu s jej obsahom ju podpisuju zastupcovia
zmluvnych stran.
Ak by niektoré ustanovenie tejto zmluvy bolo uz v Case jej uzatvorenia neplatné, alebo ak sa
stane neplatnym neskdr - po uzatvoreni tejto zmluvy, nie je tym dotknuta platnost’ ostatnych
ustanoveni tejto zmluvy. Zmluvné strany sa v takomto pripade zavazuju bez zbytocného
odkladu neplatné ustanovenie zmluvy nahradit vo forme dodatku k zmluve platnym
ustanovenim.
Tato zmluva sa vyhotovuje v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvna strana obdrzi
jedno vyhotovenie zmluvy a jedno vyhotovenie zmluvy je uréené pre Ministerstvo financii SR.

V Banskej Bystrici, dia ..............
Prenajimatel’: Detska fakultnd nemocnica s v

poliklinikou Banska Bystrica Ing. Marianna Hoghova
Statutarny organ - riaditel

V Banskej Bystrici, dia .................
Najomca: RYO, S.IO. e

Ing. Martin Repasky, konatel

Prilohy:
1. Vypoctovy list
2. Nakres polohy predmetu najmu



Priloha ¢. 1: Vypoctovy list

Vymera prenajatych nebytovych priestorov a najomné:

Oznacenie: Vymera Najomné v Eur mesacne:
miestnost’ &islo 57 (oproti 18,07 m* 150,58
oddelenia FBLR) — bufet

miestnost’ Cislo 58 (priestor 6,54 m* 54,50

za vchodovymi dverami) -

sklad

SPOLU 205,08

Prevadzkové naklady (sluzby, ktorych dodavka je spojena s uzivanim nebytovych

priestorov):

Oznacenie: Nazov sluzby: Platba mesacne v Eur s DPH:
miestnost’ €. 57 (oproti Elektricka energia 22,59
oddelenia FBLR) — bufet

Tepelna energia 15,37

Vodné, stocné 4,02
miestnost’ €. 58 (priestor za Elektricka energia 8,18
vchodovymi dverami) - sklad

Tepelna energia 5,56

Vodné, stocné 1,46
SPOLU: 57,18

Ing. Marianna Hoghova
Statutarny organ - riaditel’

Detska fakultna nemocnica s
poliklinikou Banska Bystrica
prenajimatel’

Ing. Martin Repasky,
konatel

RYO, s.r.o.

najomca




Priloha €. 2: Nakres polohy predmetu najmu




