Zmluva o podnajme ¢. 1 /2011

0 prenajme nebytovych priestorov uzatvorena v zmysle Zakona ¢. 116/1990 Z.z. v zneni neskorsich predpisov
a odpovedajucich ustanoveni Ob¢ianského ziakonnika v platnom zneni

l. Zmluvné strany

1. Prenajimatel’ :Statna filharménia KoSice
Sidlo :040 01 Kosice, Moyzesova 66
Zastipena : PaedDr.Mgr. art. Julius Klein, riaditel’
ICO 1 00 164 844
DIC : 2020762535
IC DPH : SK2020762535
Bankové spojenie : Statna pokladnica, Bratislava
Cislo tiétu : 7000123803 / 8180

Registrovana : Zriad’ovacia listina ¢. MK 521/2002-1, zo dia 18.03.2002
( dalej len prenajimatel’ )

a
2. Najomca : Junior — Anton Stolar
Sidlo )
Zastupena . Ing. Anton Stolar
ICO ;
DIC
IC DPH

Bankové spojenie
Cislo iétu
Registrovana

( d’alej len najomcea )

Il. Predmet a ucel najmu

Prenajimatel’ ako najomca nehnutelnosti objekt Domu umenia v mestskej ¢asti KoSice — Staré
mesto so sidlom na Moyzesovej ulici €.66 v Kosiciach prenechava do podnajmu nizsie Vv prilohe
vySpecifikované nebytové priestory a stvisiace servisné priestory a plochy v celkovej ploche
344,74 m2 $pecifikované v prilohe &.1 tejto zmluvy. Uelom podnijmu je vykon



podnikatel'skej ¢innosti podndjomnika v ramci jeho Zivhostenského opravnenia a koncesnej
listiny v oblasti poskytovania reStaura¢no pohostinnych sluzieb a zabezpe¢ovania prevadzky
Domu umenia pocas spolo¢enskych akcii. Podnajomnik sa zavézuje , Ze bude prioritne
poskytovat’ a zabezpecovat reStauracno pohostinné sluzby pre najomcu podl'a jeho poziadaviek
vyplyvajucich z komplexného zabezpeCovania jeho hlavnej ¢innosti a to vratane zabezpeCovania
poskytovania sluzieb rychleho obcerstvenia pre zamestnancov najomcu pocas ich pracovného
Casu. Podndjomnik je povinny oznamit’ najomcovi vSetky zmeny tykajice sa predmetu
podnikania v oblasti spétej s predmetom a ti¢elom tejto zmluvy vratane zruSenia, alebo ukoncenia
platnosti Zivnostenského opravnenia a koncesie v lehote do 7 dni pred nadobudnutim
pravoplatnosti. Najomca sa zavédzuje akceptovat’ z tejto zmluvy vyplyvajice vyhradné zastipenie
podnajomnika tykajice sa predmetu a ucelu najmu. Toto pravo zanika v pripade porusenia
zmluvnych povinnosti a to vratane z titulu kvalitativnych a kvantitativnych nedostatkov

v oblasti urovne poskytovanych sluzieb. Poskytovanie a zabezpecovanie restauracno -
pohostinnych sluzieb inymi subjektmi v prenajatych priestoroch je mozné len s vedomim
najomcu a S vyhradnym pisomnym suhlasom podnajomnika na jeho zodpovednost’.

ll.Doba podnajmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi v predmete zmluvy vyspecifikované priestory a suvisiace
plochy do podnajmu na dobu urdita — 5 rokov odo diia nadobudnutia Gi¢innosti tejto zmluvy.
Platnost’ zmluvy je podmienend jej podpisanim obidvoma zmluvnymi stranami a ucinna, resp.
pravoplatna je v stlade so Zak.¢. 546/2010 Z.z. nasledujuci den po jej zverejneni v centralnom
celostatnom registri uzatvorenych zmliv. Registraciu zabezpeci elektronicky najomca najneskor
do 3 dni odo dia podpisania zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami. Podndjomca oznami
najneskor 60 dni pred uplynutim doby najmu pisomne najomcovi , Ze ma, alebo nemad zaujem na
pokracovani ndjomného vzt'ahu. Ndjom podla tejto zmluvy méZu zmluvné strany ukoncit’
pisomnou dohodou alebo vypovedou s 6 mesa¢nou vypovednou lehotou. Platnost’ podndjomne;j
zmluvy sa kon¢i uplynutim doby podndjmu, ktory sa uzatvara pri dodrZani zékonnej povinnosti
0 jej zverejneni na strane nadjomcu od 01.10.2011 do 30.09.2016. Okamzité vypovedanie zmluvy
zo strany najomcu je mozné pri viac ako mesacnom neplateni najomného a sluzieb , alebo

z titulu zavazného poruSenia zmluvnych podmienok a vS§eobecne zaviznych noriem

, legislativy nespecifikovanych v tejto zmluve. V takom pripade je podndjomca povinny
podndjomne priestory vypratat’ do 5 dni odo dia dorucenia pisomnej vypovede o okamzitom
ukonc¢eni zmluvného vztahu.

Iv. Cena podnajmu a suvisiacich sluzieb
Cenu najmu a suvisiacich sluzieb zmluvné strany dohodli nasledovne :

Dohodnuté najomné za v predmete zmluvy vySpecifikované priestory zo zohl'adnenim
sezonnosti @ podl'a kategorie, ucelu ich vyuzitia vo vyske : 3 474,40 €/rok bez DPH .Mesacné
najomné za predmet najmu predstavuje :

- pocas sezény v mesiacoch 01 aZ 06 a 09 aZ 12 beZného roka sumu: 339,47 €/mes. bez DPH.
- mimo sezony t.j v obdobi mesiacov 07 a 08 beZzného roka sumu : 39,85 €/mes bez DPH.



Cena za sluzby suvisiace a neoddelitel'né od predmetu najmu ( materialové naklady, udrziavacie
naklady , osobné naklady, odpisy, fixna zlozka za energie, elektricka energia, teplo, vodné,
stoné, spravna rézia ... ) zmluvné strany dohodli na zaklade kalkulacie nédkladov SfK spojenych
s prevadzkovanim objektu v celkovej pausalnej vyS§ke 8 310,58 €/rok bez DPH, ¢o mesacne

s prihladnutim na sezonnost’ predstavuje :

- pocas sezony v mesiacoch 01az06 a 09az12 bezného roka finan¢nu ¢iastku 699,19 €/mes.
bez DPH.

- mimo sezony t.j. v mesiacoch 07 a 08 bezného roka sumu : 659,34 €/mes. bez DPH.

- nad uvedeny ramec bude podniajomnik uhradzat’ najomcovi variabilné naklady za
spotrebovani meranu elektricku energiu, vodné a sto¢né a to na zaklade mesacnych
odpoctov meradiel merajucich spotrebu v rekonstruovanych priestoroch (pripravovia
jedal...)situovanych v 1.PP, bar situovany v 1.NP.

Elektromer ¢. 0007989
Vodomer spotreby TUV €. : 04644724
Vodomer spotreby SV ¢.: 04641280

Uhrady budt realizované na zaklade refakturéacie zo strany najjomcu po obdrzani dafiovych
dokladov od dodavatel'ov uvedenych energetickych médii za prislusné fakturaéné obdobie .
Odpocty spotreby bude realizovat’ kompetentny pracovnik ndjomcu vZzdy v mesacnych
intervaloch k prvému dniu v mesiaci a uvedeny odpocet okrem kopie dodavatel'skej faktiry bude
obsahovat’ podruzny odpocet spotreby podndjomnika.

Celkom podnajomnik bude uhradzat’® najomcovi okrem variabilnych zloZiek za spotrebu
médii a energii , pauSalne najomné a suvisiace sluzby sumu :

a.) za obdobie mesiacov 01 az 07 a 09 aZ 12 bezného roka sumu 1 038,66 € mesac¢ne bez
DPH, vratane 20 %DPH mesac¢ne sumu 1 246,39 €.

b.)za obdobie mesiacov 07 a 08 beZného roka sumu : 699,19 € mesa¢ne bez DPH a vratane
20% DPH sumu 839,03 €.

Takto dohodnutu sumu vratane DPH je najomca povinny uhradzat’ vzdy v lehote splatnosti
uvedenom na daitovom doklade (fakture) a to bezhotovostne na zaklade riadnej fakturacie na ucet
najomcu, pripadne hotovostne priamo do pokladne prenajimatel’a.

V pripade, ak sa ndjomca dostane do omeskania s uhradenim ndjomného i platieb za sluzby, je
tento povinny uhradit’ najomcovi poplatok z omeskania vo vyske dvojnasobku diskontnej sadzby
urokovej miery ur¢enej ECB k prvému ditu omeskania s thradou. Uvedené sankcie sa dotykaju aj
pripadnych finanénych pohladavok predmetu zmluvy s tym, Ze SfK si vyhradzuje pravo okrem
uvedenych sankecii prijat’ také opatrenia, ktoré by viedli k zruseniu zmluvného vztahu. Pred



okamzitym zruSenim zmluvného vzt'ahu zmluvné strany sa zavizuju vyuzit’ vSetky dostupné
pravne a ekonomické zmierovacie prostriedky. S oh'adom na mozny pohyb cien tovarov

a sluzieb a mieru inflacie sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel’ moze na zaklade novej
kalkulacie predlozit’ najomcovi navrh dodatku k zmluve, alebo cenovou dolozkou upravit’ vysku
podnajomného, resp. cenu sluzieb spojenych s predmetom podnajmu.

V. Prava a povinnosti podnajomcu a najomcu

N4ajomca odovzda nebytové priestory- predmet zmluvy v stave spdsobilom na ich v predmete
zmluvy uréené Gcelové uzivanie.

Podnijomnik je opravneny vyuzivat’ zariadenia aj zdroj pitnej a TUV zo starostlivostou
racionalnej spotreby S maximalnou zodpovednostou dodrziavania hygieny a Cistoty.

Podnajomca je povinny vykonavat’ a uhradzat’ na svoje vlastné naklady beznt udrzbu
prevadzkovych priestorov , ktoré su predmetom zmluvy a to vratane skladovania a likvidacie
prevadzkou vyprodukovaného odpadu. Uvedené povinnosti sa tykaju aj dodrziavania
prevadzkovych podmienok a predpisov , prevadzkovych podmienok technologie podnajomnika .
V pripade, Ze z dovodov opomenutia spdsobi ndjomcovi prevadzkové problémy(precerpavacia
stanica, vzduchotechnika , odpadové potrubia atd'...) odstrafiovanie spésobenych nedostatkov ,
vad bude v plnej miere na vlastné naklady znéasat’ podndjomca.

V pripade potreby oprav nad ramec beznej drzby je podnajomnik povinny ich nahlasit’
najomcovi bez zbytocného odkladu, inak zodpoveda za Skody, ktord nesplnenim tejto povinnosti
vznikla obidvom zmluvnym stranam.

Podnajomnik je opravneny uzivat’ predmetné nebytové priestory len na ucel dohodnuty v tejto
zmluve.

Podn4jomnik nie je opravneny vykonavat’ rekonstrukcie, pripadne iné zasahy do prenajatych
priestorov bez suhlasu najomcu. V pripade, ze po predchadzajiicom suhlase zo strany najomcu
podnajomnik vykond na predmete zmluvy akékol'vek upravy a to vratane technického
zhodnotenia , po ukonceni najomného vzt'ahu vyplyvajiceho z tejto zmluvy podndjomnik nema
pravo na thradu nakladov vynalozenych na akékol'vek zhodnotenie dotknutych priestorov. Pri
zhodnoteni ,rekonstrukcii, modernizécii prenajatych priestorov a to vratane vybavenia priestorov
najomcu vratane hnutelného majetku (inventara, technologie) zo strany podndjomnika , tento po
ukonceni podndjomného vzt'ahu zostava majetkom najomcu, alebo podnajomnik sa zavizuje po
ukoncéeni zmluvného vztahu na zéklade riadne spisanej dohody a inventarizacie v lehote na
vypratane najomcu v plnom rozsahu odskodnit, alebo vybavit’ adekvatnou ndhradou veci bez
ubytkov na kvantite a kvalite s prihliadnutim na prirodzenti amortizaciu tak, aby prenajaté
priestory a technologické zariadenia mohli d’alej plnit’ svoj ucel v prospech najomcu bez ujmy na
kvalite poskytovani doplnkovych sluzieb v ramci plnenia hlavného poslania na strane najomcu.

Podnajomnik nie je opravneny vV zmysle ¢LIL tejto zmluvy prenechavat’ nebytové priestory alebo
ich Casti do podnajmu a vypozicky tretim osobam bez sthlasu ndjomcu.



Podnajomnik sa zavizuje umoznit’ najomcovi vstup a kontrolu priestorov a kontrolu o sposobe
vyuzivania dotknutych nebytovych priestorov.

Podnajomnik vyhlasuje, Ze sa oboznémil s pravnymi predpismi o bezpecnosti a ochrane pri praci
a s pravnymi predpismi o poziarnej ochrane a zavizuje sa ich v plnom rozsahu dodrziavat’. Za
uvedenym ucelom bude priebezne zabezpecovat’ periodické odborné skolenia pracovnikov, ktori
si opravneni vstupovat’ do objektu. O vykonani Skoleni podl'a platnych zdkonov o BOZP a PO
bude pisomne informovat’ najomcu. Nad ramec vybavenosti prenajatych priestorov
prostriedkami poziarnej ochrany, BOZP, hygieny a ekologie zo strany prenajimatela ,sa
podnijomnik zavdzuje prenajaté priestory na vlastné ndklady dovybavit’ uvedenymi
prostriedkami a to v stlade splatnymi STN a EU predpismi platnymi pre charakter vykonavane;j
¢innosti podndjomnika.

Podnajomnik sa d’alej zavdzuje podla Zak.€.67/1997 Z.z. v zneni neskorSich zadkonov a vyhlaSok
Vv platnych zneniach pojednavajucich o ochrane nefajciarov tento zakon v plnom rozsahu
dodrziavat’ a to aj v pocas akcii nim organizovanych , resp. zabezpecovanych. V pripade
porusenia , vSetky nasledky a zodpovednost’ v plnej miere zat'azuju podnajomcu a to vratane
svojich zamestnancov , tretich os6b a navstevnikov.

Podn4jomnik sa zavdzuje zabezpecovat’ dodrZiavanie povinnosti vyplyvajicich so zékonov

a vyhlasok (Zak.¢.314/2001 Z.z. ,vykonavacia vyhlaska MV SR ¢.121/2002 Z.z 0 poziarnej
prevencii...) ako aj interné predpisy —poziarne a poplachové smernice najomcu. Stcasne pocas
trvania zmluvného vzt'ahu zabezpecuje realizaciu zakonov a smernic najomcu o bezpecnosti

a ochrane zdravia pri praci , vZdy v aktudlnych zneniach podl'a vyvoja legislativy.

Podnajomnik po prevzati priestorov v plnej miere zodpoveda za vSetky vzniknuté Skody
prevadzkovanim predmetu podnajmu.

PouZivanie vodného zdroja pitnej vody na umyvanie motorovych vozidiel je striktne zak4zané.
V pripade zistenia porusenia tohto zdkazu najomca toto poruSenie hlasi hlavnému hygienikovi
mesta KoSice a sankcie vyplyvajice z uvedené¢ho porusenia bude znasat’ podndjomnik.

Po ukonceni podnajmu sa podnajomnik zaviazuje predmetné nebytové priestory a inventar vratit
vV pdvodnom stave , ak na prenajatom majetku nebolo pocas trvania zmluvného vztahu vykonane
zhodnotenie majetku ndjomcu v zmysle podmienok v predchadzajucich odst. tohto ¢1.V zmluvy.

Podnijomnik je povinny pri uZivani predmetu podndjmu sa spravat’ tak, aby neobmedzoval
V ramci ramci objektu a pril'ahlych priestorov a ploch , svojim konanim ¢innost’ ndjomecu
a ostatnych podnajomcov a uzivatel'ov a to vratane nevhodného parkovania dopravnych
a manipulacnych prostriedkov a to aj pri vykone logistického zabezpecenia svojej prevadzky.

Podnédjomca sa zavizuje pisomne nahlasit’ najjomcovi zoznam kompetentnych osob, ktoré maja
povoleny vstup do objektu . V plnej miere ruci a za zodpoveda za konanie tretich osob
vnesenych do objektu podnajomcom. V pripade ich zmien je tieto podnajomca povinny oznamit



najomcovi okamzite, v opaénom pripade najomca nezodpoveda za to, Ze tymto bolo znemoznené
vyuzitie prenajatého priestoru .

Podnajomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s rezimom pasivnej strazneja informacnej sluzby,
ktora je v dotknutych priestoroch zo strany najomcu je zabezpe¢ena. Pohyb kompetentnych
pracovnikov a tretich osob podnajomcu bude hlasit’ straznej sluzbe pred vstupom do objektu.
V oddévodnenych pripadoch je pohyb cudzej osoby povoleny len s vedomim sluzbukonajuceho
vratnika a vzdy len v doprovode kompetentnej osoby podnéjomcu.

N4ajomca nezodpoveda za skody na majetku podnajomcu, ktoré vzniknt v dosledku ich riadneho
nezabezpecenia zo strany podnajomcu a ani za $kody udalostami charakteru viz major a ani
okolnostami vylu¢ujicimi zodpovednost’ zo strany najomcu. O stave objektu bol podnajomca
pred podpisanim zmluvy riadne upovedomeny. Rovnako zodpoveda za Skody vzniknuté

v uvedenych priestorov poc¢as nim organizovanych akcii, je povinny pri tychto akciach
dodrziavat’ vSetky zavizkové vztahy a povinnosti vyplyvajlice z platnej legislativy, vztahujtce;j
sa na poriadanie verejnych a neverejnych podujati ako st poplatky , miestne dane, poplatky
SOZA, sthlasy a odpovedajice povolenia v zmysle platného VZN mesta KoSice , atd'....
Prenajaté priestory a HIM, resp. DIM po podndjomnikom organizovanych akciach podnajomnik
odovzdava najomcovi v riadne vypratanom stave s pévodnym ulozenim HIM a DIM v interiéri,
t.j. s moZnostou operativneho prevzatia majetku do uZivania Statnou filharméniou Kosice ako
najomcu.

Poistenie prevadzky , majetku vneseného do prenajatych priestorov podnajomcom a objektu
vSeobecne , vratane finan¢nych a ostatnych aktiv nie je predmetom tejto zmluvy a zodpovednost’
za ich ochranu, zabezpecenie a poistenie v plnej miere zat'azuje podnajomcu.

VI. Ostatné dojednania

Podnajomnik ma pravo sprostredkovat, ako aj sdm poriadat’ kultirnospoloc¢enské podujatia, ktoré vopred
dohodne s kompetentnym pracovnikom najomcu a to v rozsahu , ktory nie je rozpore s ¢innost'ou

a zmluvnymi zavazkami ndjomcu voci vlastnikovi nehnutel'nosti a VZN mesta KoSice. Predmetné
podujatia musia byt’ v stlade s prislusnymi ustanoveniami ¢l.V. zmluvy (Prava a povinnosti zmluvnych
stran).

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tito zmluvu precitali a ze bola uzatvorena na zéklade slobodnej
vole, vazne, urcite, zrozumitel'ne a Ze nebola uzatvorena za napadne nevyhodnych podmienok.
Pravne vzt'ahy touto zmluvou upravené sa riadia Zakonom ¢. 116/1990 Z.z. v plathom zneni

a Vv zneni neskorsich a stivisiacich predpisov a Ob¢ianskym zakonnikom v platnom zneni.

V stlade so Zak.€.246/2010 Z.z. , ktorym sa doplituje Ob¢iansky zdkonnik bude tato zmluva na
strane najomcu predmetom zverejnenia. Akékol'vek zmeny a doplnky k tejto zmluve nad



zmluvny ramec dohodnutych podmienok k tejto zmluve mozno robit’ ¢islovanymi pisomnymi
dodatkami.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch vyhotoveniach, pricom kazda zo zmluvnych stran obdrzi
dva jej exemplare . Neoddelitenou sucast'ou zmluvy je priloha ¢.1 (Specifikacia predmetu
najjmu).

V Kosiciach, dita 28.09.2011

podnajomca najomca



